LAMINA DA OFERTA DE SECURITIZACAO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
EM SERIE UNICA, DA 352 (TRIGESIMA QUINTA) EMISSAO, DA

Darl.

securitizadora
BARI SECURITIZADORA S.A.
Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 27
CNPJ n° 10.608.405/0001-60
Avenida Sete de Setembro, n° 4.781, sobreloja, conjunto 02, CEP 80250-205, Curitiba - Parané
("Emissora”)

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

RNI

UMA EMPRESA RODOBENS

RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
Sociedade por AcGes de Capital Aberto
CNPJ n° 67.010.660/0001-24 | NIRE n® 35.300.335.210
Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2.500, Higienopolis, CEP 15085-485, Sdo José do Rio Preto - SP
("Devedora”)

no montante total de

R$ 120.000.000,00

(cento e vinte milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: BRASTECRI3LS

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DE CRI

Esta “Ldmina da Oferta Publica de Distribuicéo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 35% (Trigésima Quinta) Emissdo,
em Série Unica, da Bari Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela RNI Negécios Imobilidrios S.A."
("Lamina”) e contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisdo de
investimento deve levar em consideragdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a secdo relativa a
fatores de risco.

Exceto se expressamente indicado nesta Ladmina palavras e expressdes em mailsculas ndo definidas, terdo o significado
previsto no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de DistribuicGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
359 (Trigésima Quinta) Emissdo, em Série Unica, da Bari Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos
pela RNI Negécios Imobilidrios S.A." (“Prospecto Preliminar”).




ALERTAS

Secao 4
do Prospecto
Preliminar

perda do principal.

Risco de: falta de liquidez.

Secao 4
do Prospecto
Preliminar

dificuldade de entendimento.

Secao 4
do Prospecto
Preliminar

A REVENDA DOS CRI.

Aviso para ofertas distribuidas | A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO
por rito de registro automatico | PRELIMINAR NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E EXISTEM RESTRICOES

1. Elementos Essenciais da Oferta

A. Valor mobiliario
CRI.
OCRA.

Mais Informacoes

Capa e Secao 2.1
do Prospecto
Preliminar

a.1) Emissao e série

Emissao: 352 (Trigésima Quinta).

Capa e Secdo 2.1
do Prospecto

Série: Unica. Preliminar

a.2) Emissor Capa do

Nome: BARI SECURITIZADORA S.A. Prospecto

CNPJ: 10.608.405/0001-60. Preliminar

B. Oferta

b.1) Cédigo de negociacdao proposto

CODIGO ISIN DOS CRI: BRASTECRI3LS8 / (1 N/A. N/A

O cédigo de negociagdo serd oportunamente divulgado no Prospecto Definitivo.

O N/A.

b.2) Mercado de negociacao Secio 2.6

nome fantasia: B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3. do Prospecto

O nao serd negociado em mercado organizado. Preliminar

b.3) Quantidade ofertada - oferta base Secdo 2.6
do Prospecto

120.000. Preliminar




1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informacoes

b.4) Preco (intervalo) Secdo 2.6
do Prospecto

R$1.000,00. Preliminar

b.5) Taxa de remuneracao (intervalo)

O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo serd objeto de atualizagdo ou correcdo monetaria por

qualquer indice. Os CRI fardo jus ao pagamento de juros remuneratérios conforme as datas

previstas no Anexo V do Termo de Securitizacdo, correspondentes a 100% (cento por cento) da

variacdo acumulada da Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa), de 1,60% (um inteiro e sessenta Sec30 2.6

centésimos por cento) ao ano, base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. s )
do Prospecto

A Remuneracdo dos CRI sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Preliminar

Dias Uteis decorridos incidente sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou sobre o saldo do Valor

Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, a partir da Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou

da Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a

data de seu efetivo pagamento e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo. O célculo da

Remuneracdo dos CRI da obedecera a formula indicada no Termo de Securitizacdo.

b.6) Montante ofertado - Oferta (intervalo) S€ecao 2.5
do Prospecto

R$120.000.000,00. Preliminar

b.7) Lote suplementar

O Sim. N/A

Nao.

b.1.8) Lote adicional Secdo 2.6

O Sim. do Prospecto

Nio. Preliminar

b.1.9) Titulo classificado como “verde”, “social”, “sustentavel” ou correlato? Secdo 3.5

O Sim. do Prospecto

Nio. Preliminar

C. Outras Informacgoées

c.1) Agente Fiduciario Capa do

Nome: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. Prospecto

Preliminar

CNPJ: 36.113.876/0001-91.




2. Propésito da Oferta

Qual sera a destinacao dos recursos da oferta?

Os valores oriundos da subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo destinados pela Securitizadora
exclusivamente para integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais emitidas pela Devedora.
Os valores oriundos da subscricdo e integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais emitidas pela
Devedora serdo destinados pela Devedora exclusivamente para o pagamento de gastos, custos e
despesas ainda nao incorridos, pela Devedora e/ou por sociedades controladas, direta ou
indiretamente pela Devedora, diretamente atinentes a construgdo, aquisicdo e/ou reforma, de
determinados empreendimentos imobiliarios, conforme descritos no Anexo | ao Termo de Emissao
("Empreendimentos Imobiliarios”). Entende-se por “Controladas” as sociedades sob Controle da
Emitente e "Controle”, a definicdo prevista no artigo 116 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agoes”). Os recursos liquidos acima mencionados
referentes aos Empreendimentos Imobiliarios, se for o caso, serdo transferidos para as Controladas
por meio de: (i) aumento de capital das Controladas; (ii) adiantamento para futuro aumento de
capital - AFAC das Controladas; (iii) mUtuos para as Controladas; (iv) emissdo de debéntures pelas
Controladas; ou (iv) qualquer outra forma permitida em lei.

Mais
Informacoes

Secao 3
do Prospecto
Preliminar

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Mais
Informacoes

Informacgoes sobre o lastro

Tipo de Lastro

Concentrado.

Secao 2.1
do Prospecto
Preliminar

Principais Informacoes sobre o Lastro

O lastro é integralmente devido por uma Unica devedora, qual seja, a RNI NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes de capital aberto com sede na cidade de Sdo José do Rio
Preto, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n° 2.500, Higiendpolis,
CEP 15085-485, inscrita no CNPJ sob o n® 67.010.660/0001-24, sob o NIRE n° 35.300.335.210, a qual
tem por objeto social nos termos do artigo 3° de seu estatuto social (i) a compra e venda de imoveis;
(ii) o desmembramento ou loteamento de terrenos; (iii) a incorporagdo imobilidria ou construgédo
de iméveis destinados a venda; (iv) a prestacdo de servicos a terceiros; e (v) a administracdo de
carteira de recebiveis de financiamentos imobilidrios ou de empreendimentos imobilidrios proprios
ou de terceiros.

Desta forma, ha 100% (cem por cento) de concentracdo de lastro na Devedora.

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora, e de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil (BRGAAP), auditadas por auditor independente registrado na CVM,
referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023, 31 de dezembro de 2022
e 31 de dezembro de 2021, encontram-se incorporadas por referéncia ao Prospecto Preliminar.

Secao 10 e 12
do Prospecto
Preliminar




Mais
Informacoes

3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios

Informacgoes sobre o lastro

Existéncia de crédito ndao performado Secio 19

O Sim. do Prospecto

Nio. Preliminar

Informacgoes estatisticas sobre inadimplementos

Os Créditos Imobiliarios sdo representados pelas Notas Comerciais Escriturais e devidos por um
Unico devedor, a Devedora. Nesse contexto, a Devedora emitiu as Notas Comerciais Escriturais em
favor da Emissora especificamente no ambito da emissdo dos CRI e da Oferta. Ndo existem, na data
do Prospecto Preliminar, informacbes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento dos Créditos Imobilidrios que compdem o Patrimdnio Separado, compreendendo um
periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta, mesmo tendo sido realizados
esforcos razoaveis para obté-las. Secdo 10.6

Ainda, para os fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, ndo houve do Prospecto
inadimpléncia, perda e/ou pré-pagamento da Devedora em relacdo a créditos de mesma natureza Preliminar
dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente Emissdo, ou seja, todo e qualquer titulo de divida
emitido pela Devedora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a
data deste Prospecto Preliminar.

A Emissora indica que pode verificar que no periodo correspondente aos 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data desta Oferta, que, ndo houve CRI com lastro em Notas Comerciais
Escriturais de sua emissdo que foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-
pagamento.

Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador re Impacto
1 ~ . . Probabilidade . .
(no caso de crédito nao performado) responsaveis por mais de 20% do lastro Financeiro
O Maior O Maior
A Devedora estd exposta a riscos associados a incorporacdo imobilidria, - -
- Lo . . O Média Médio
construgdo e venda de imoveis residenciais.
Menor O Menor
O Maior O Maior

As atividades da Devedora estdo sujeitas a extensa regulamentacéo, o que pode
vir @ aumentar o seu custo e limitar o seu desenvolvimento ou de outra forma O Média Médio
afetar adversamente as suas atividades.

Menor O Menor
O processo construtivo consome recursos naturais, modifica a paisagem e gera 0 Maior Maior
residuos que podem degradar o meio ambiente. Caso as obras ndo sejam O Média O Médio
conduzidas de forma adequada podem ocorrer danos ambientais e a Companhia
pode sofrer sansées. Menor O Menor




Sumario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado e/ou originador e Impacto
AT . . Probabilidade . .
(no caso de crédito nao performado) responsaveis por mais de 20% do lastro Financeiro
As atividades da Devedora dependem da disponibilidade de financiamento para [ Maior [ Maior
suprir suas necessidades de capital de giro e de recursos para aquisi¢Go de terrenos O Média Médio
e para financiar aquisices de imdveis por compradores de imdveis em potencial. Menor 0 Menor
O Maior O Maior
Elevacbes no preco de insumos podem aumentar o custo de empreendimentos e .- -
vag preg (nsu P Y Y p l Média Médio
reduzir a rentabilidade da Devedora
O Menor O Menor

4. Principais Informaco6es sobre o Valor Mobiliario

Mais
Informacoes

Principais caracteristicas

Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora por forca das Notas
Comerciais Escriturais, representados pela Escritura de Emissdo de CCl, de acordo com as normas
previstas na Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, e serdo segregados do
restante do patrimonio da Emissora.

Secao 2
do Prospecto
Preliminar

Vencimento/Prazo

Os CRI terdo prazo de vencimento de 1.103 (mil, cento e trés) dias corridos contados da Data de
Emissao, vencendo-se, portanto, em 26 de novembro de 2027, ressalvados os Eventos de Liquidagao
do Patrimonio Separado e/ou as hipoteses de resgate antecipado total dos CRI, previstas no Termo
de Securitizacao.

Secao 2.6
do Prospecto
Preliminar

Remuneracao

O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo serd objeto de atualizacdo ou correcdo monetaria por
qualquer indice. Os CRI fardo jus ao pagamento de juros remuneratérios conforme as datas previstas
no Anexo V do Termo de Securitizacéo, correspondentes a 100% (cento por cento) da variagao
acumulada da Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa), de 1,60% (um inteiro e sessenta centésimos
por cento) ao ano, base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneracio dos CRI
sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos
incidente sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI, conforme o caso, a partir da Primeira Data de Integralizagcdo dos CRI ou da Data de Pagamento
da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo
pagamento e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo. O calculo da Remuneracdo dos CRI
da obedecera a formula indicada no Termo de Securitizacao.

Secdo 2.6
do Prospecto
Preliminar

Amortizacao/Juros

Sem prejuizo dos pagamentos decorrentes de eventual vencimento antecipado das obrigacoes
decorrentes das Notas Comerciais Escriturais em razdo da ocorréncia de um dos Eventos de
Vencimento Antecipado, de eventual resgate antecipado das Notas Comerciais Escriturais e dos
Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado, nos termos previstos no Termo de Emissdo e nos

Secao 2.6
do Prospecto
Preliminar

S




4. Principais Informacgées sobre o Valor Mobiliario

demais Documentos da Operacdo, o saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI serd amortizado, em
uma Unica parcela, na Data de Vencimento.

Mais
Informacoes

Duration Secao 18.6
A imad 2,4 data-base 15/10/2024 do Prospecto
proximadamente 2,48 anos, data-base 15/10/ . Preliminar
Possibilidade de resgate antecipado compulsério
A Emissora devera realizar o resgate antecipado dos CRI, nas seguintes hipdteses: (i) caso ocorra um
resgate antecipado decorrente de (a) Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais
(conforme definido no Termo de Emissao); (b) Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido no Secéo 4.1
Termo de Emissao; e (c) Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributo (conforme definido no do Prospecto
Termo de Emissdo) (ii) da declaracao de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, nos termos do Preliminar
Termo de Emissdo; e/ou (iii) caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva da Taxa DI entre os Titulares
de CRI, a Emissora e a Devedora, ou caso nao seja realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI
para deliberagdo acerca da Taxa Substitutiva da Taxa DI.
Condicoes de recompra antecipada 5e¢ao 2

i licavel do Prospecto
Nao aplicavel. Preliminar
Condigoes de vencimento antecipado
Haverad resgate antecipado obrigatério dos CRI na ocorréncia de alguma das hipoteses de Secdo 10.9
vencimento antecipado automatico das Notas Comerciais ou na declaragdo de vencimento do Prospecto
antecipado das Notas Comerciais, no caso de hipétese de vencimento antecipado ndo automatico, Preliminar
as quais estdo descritas no Prospecto Preliminar.
Restricoes a livre negociacao
O Revenda restrita a investidores profissionais.
O Revenda restrita a investidores qualificados. Secdo 7
Revenda ao publico em geral apds decorrido 6 (seis) meses do final da oferta. do Prospecto
O  Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores ndo profissionais (destinagdo das Preliminar

condicdes).

O Nao ha restricbes a revenda.
Formador de mercado
Nos termos do artigo 4°, inciso Il, das Regras e Procedimentos ANBIMA, o Coordenador Lider e a
Emissora recomendaram formalmente, por meio do Contrato de Distribuicdo, & Devedora a Secao 8.6
contratar a instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para realizacdao do Prospecto
da atividade de formador de mercado para os valores mobilidrios da Emissdo. No entanto, a Preliminar

Devedora optou por ndo contratar instituicdo para o desenvolvimento dos servicos de formador de
mercado no ambito da Oferta.

Garantias (se houver)




4. Principais Informacgées sobre o Valor Mobiliario

Mais

Informacoes
Garantia
Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Sem prejuizo do acima Secdo 2.6
disposto, em garantia de todas as Obrigacdes Garantidas (conforme definido no Termo de Emissao), do Prospecto
as Notas Comerciais Escriturais gozardo de garantia fidejusséria na forma de aval prestado pela Preliminar
Rodobens Participacdes S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 56.540.776/0001-59, em favor da Emissora.
Classificacao de Risco (se houver)
Agéncia de Classificagdo de Risco Secao 2.6
do Prospecto
FITCH RATINGS BRASIL LTDA. Preliminar

Classificacao de Risco

A classificagdo de risco definitiva dos CRI é de "A-sf(bra)”, atribuida pela FITCH RATINGS BRASIL
LTDA., em 21 de novembro de 2024.

Capa e Secao 2.6
do Prospecto
Preliminar

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
Informacoes

Participacao na Oferta

Quem pode participar da oferta?

Investimento durante o Periodo de Reserva as Instituicbes Participantes da Oferta.

O Investidores Profissionais. Secao 8.2
_ » do Prospecto
Investidores Qualificados. Preliminar
O Publico em geral.
Informacgbes sobre a existéncia e forma de exercicio do direito de prioridade N/A
N&o aplicavel.
Qual o valor minimo para investimento? Secao 8.8
do Prospecto
R$1.000,00 Preliminar
Como participar da oferta? Secdo 8.5
Os Investidores Qualificados interessados na subscricdo dos CRI deverdo enviar sua Intencdo de do Prospecto
Preliminar




5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
Informacoes

Como sera feito o rateio? Secao 5
Todas as intengdes de investimento admitidas que indicaram a taxa definida no Procedimento de do Prospecto
Bookbuilding serao rateadas entre os Investidores proporcionalmente. Preliminar
Como podera saber o resultado do rateio? Secdo 5
O resultado da colocacdo acima sera informado a cada Investidor, pela respectiva instituicdo participante, do Prospecto
apos o término do Procedimento de Bookbuilding. Preliminar
O ofertante pode desistir da oferta? Secdo 5e7.3
Sim, o ofertante pode requerer a CVM a revogacdo da Oferta, caso ocorram alteracdes posteriores, do Prospecto
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta. Preliminar
Quais sdo os tributos incidentes sobre a oferta ou sobre a rentabilidade ou remuneracédo ~
esperada? Secao 2.6

) . . ) ] do Prospecto
IRRF isento para pessoa .f|5|ca. No\s dlemals casos, segue regras de titulo de renda fixa, observadas Preliminar
regras por tipo de investidor. IOF a aliquota zero.
Indicacao de local para obtencao do Prospecto
Emissora: https://barisec.com.br/ (neste website, clicar em “Emissdes”, clicar em "Ver detalhes +,
buscar do lado direito da tela em "Documentos”) Secdo 16.8
Coordenador Lider: https://www.modalmais.com.br/investimentos/ofertaspublicas/ (neste website, do PT)SPeCtO
acessar “Produtos e Servicos” e clicar em “Ofertas Publicas”, na secao "Ofertas em Andamento”, clicar Preliminar
em “CRI RNI - Oferta Publica da 352 Emissdo da Bari Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela RNI Negécios Imobiliarios S.A.” e clicar no documento desejado.
Quem sao os coordenadores da oferta? Capa do
A BANCO MODAL S.A., na qualidade de instituicdo financeira intermediaria lider da Oferta Prospecto
("Coordenador Lider"). Preliminar
Outras instituicoes participantes da distribuicao Secdo 2.1
Poderdo ser convidadas a participar da Oferta institui¢des financeiras, na qualidade de participantes do Prospecto
especiais, a serem identificados no Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo. Preliminar
Procedimento de colocacao
O Melhores esforcos. Secao 84

o do Prospecto

Garantia firme. Preliminar

O Compromisso de subscricao.




Mais

Calendario ~
Informacoes
Qual o periodo de reservas? Secdo 5
do Prospecto
5/11/2024 a 19/11/2024. Preliminar
Qual a data da fixacdo de precos? Secdo 5
do Prospecto
21/11/2024. Preliminar
Qual a data de divulgacio do resultado do rateio? Secdo 5
do Prospecto
21/11/2024. Preliminar
Qual a data de liquidacdo da oferta? Secao 5
do Prospecto
22/11/2024. Preliminar
Quando receberei a confirmagio da compra? Secdo 5
do Prospecto
22/11/2024. Preliminar
Quando poderei negociar?
Nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolu¢cdo CVM 160 e do artigo 4°, paragrafo unico, do Anexo Secdo 7.1
Normativo | a Resolugdo CVM 60, os CRI poderdo ser negociados em mercados organizados de do Prospecto
valores mobiliarios entre (i) Investidores Qualificados, a partir do encerramento da Oferta; e (ii) Preliminar
desde que atendidas as especificidades normativas, entre o publico investidor em geral, apos
decorridos 6 (seis) meses do encerramento da Oferta.

/\ Autorregulacia
ANBIMA

Ofertas Publicas

Securitizadoras

CLASSIFICAGAO ANBIMA: Nos termos do artigo 4°, secéo I, capitulo I, do “Anexo Complementar IX - Classificacdo de CRI
e de CRA" das "Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, vigente a partir de 15 de julho de 2024, os CRI séo classificados
como (a) Categoria: "Residencial”; (b) Concentracdo: "Concentrado”, (c) Segmento: “Apartamento ou Casa”; e (d) Tipo de
contrato com lastro: “Cédulas de crédito bancario ou valores mobilidrios representativos de divida“. Esta classificacdo foi
realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteracoes.



https://luzcapitalmarkets.com.br/

