PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIQAO PUBLICA DA CLASSE SENIOR E DA CLASSE
SUBORDINADA DA 3462 (TRECENTESIMA QUADRAGESIMA SEXTA) EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
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Companhia Securitizadora— CVM n° 663, na Categoria S1 — CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigéo, CEP 04.506-000, S&o Paulo — SP

NO VALOR TOTAL DE:

R$ 249.000.000,00

(duzentos e quarenta e nove milhdes de reais)

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DIVERSIFICADOSCEDIDOS POR EMPRESAS PERTENCENTES AO GRUPO ECONOMICO DA

. MRV

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

Companhia Aberta — CVM n° 02091-5 — CNPJ/MF n° 08.343.492/0001-20
Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar, CEP 30455-610, Belo Horizonte - MG

CODIGO ISIN DOS CRI SENIORES: BRAPCSCRIQ61/ CODIGO ISIN DOS CRI SUBORDINADOS: BRAPCSCRIQ79
O REGISTRO AUTOMATICO DOS CRI SENIORES E DOS CRI SUBORDINADOS NA CVM SOB OS N* [e] E [e], RESPECTIVAMENTE, FORAM OBTIDOS EM [¢] DE SETEMBRO DE 2024, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 160

DE ACORDO COM AS “REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA DO CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS, OS CRI SAO CLASSIFICADOS COMO “RESIDENCIAIS”, “PULVERIZADOS”, “APARTAMENTOS OU CASAS”,
“COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA”. ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DOS CRI SUJEITAS A ALTERAGOES.

A EMISSAO NAO SERA OBJETO DE CLASSIFICAGAO DE RISCO POR AGENCIA DE RATING, RAZAO PELA QUAL NAO HAVERA UMA ANALISE INDEPENDENTE DO RISCO DE CREDITO ASSUMIDO PELOS INVESTIDORES
COM A AQUISIGAO DOS CRI.

ATRUE SECURITIZADORA S A., companhia securitizadora registrada na Comisséo de Valores Mobiliérios ("CVM™) sob 0 n° 663, raCa:egonaSl com sede na cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, naAvenlda Santo Amaro n°48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, VilaNova Conceicéo, CEP 04.506-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00, em conjunto com 0 BANCO MODAL S.A,, instituicéo financeira integrante do si de &0 de valores mobilidrios, constituida sob a forma de soci Gnima de capital aberto, com endereco no estado de Sdo Paulo, Municipio de Séo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 21° andar, Vila Nova Conceicéo, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.723.886/0002-43, na qualidade de coordenador lider, e o INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

instituico financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobilidrios, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n°1.219, Santo Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita no CNPYMF sob o n° 18.945.670/0001-46, estéo realizando oferta plblica de
distribuicéo de 249.000.000 (duzentos e quarenta e nove milhes) de certificados de recebiveis imobiliarios, da 3467 (trecentésima quadragésima sexta) emisséo da Securitizadora, da classe sénior, em série (mica (“CRI Seniores™), e da classe subordinada, sem divisdo em subclasse (“CRI Subordinados™), com
Valor Nominal Unitério, na data de emisséo dos CRI, de R$ 1,00 (um real), perfazendo na data de emisséo dos CRI, qual seja, 27 d lbro de 2024, 0 montante total de R$ 249.000.000,00 (duzentos e quarenta e nove milhes de reais), a ser realizada em conformidade com a Resolugéo CVM n° 160, de 13
de julho de 2022, e com a Resolugéo da C\VM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alteradas. Néo sera admitida a distribuicéo parcial dos CRI no &mbito da Oferta. Na hipétese de néo terem sido distribuidos integralmente os CRI, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados
devem ser integralmente restituidos aos Investidores. Os CRI seréo lastreados em direitos creditdrios imobilidrios, decorrentes de instrumentos de promessa de venda e compra de unidade autonoma, celebrados com seus respectivos devedores, em relacéo a determinados empreendimentos residenciais
comercializados pela MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A. (CNPYMF e 08.343.492/0001-20); CABRAL INVESTIMENTOS SPE LTDA. (CNPYMF n° 12.088.919/0001-68); MRV PRIME 111 INCORPORAGOES LTDA. (CNPYMF r° 13.425.367/0001-07); MRV PRIME
XIV INCORPORAGOES LTDA. (CNPIMF n° 13.473.637/0001-47); MRV MDI LAGOA OLHOS D’AGUA INCORPORACOES LTDA. (CNPYMF n° 13.654.803/0001-01); MRV MDI CE | INCORPORAGOES SPE LTDA. (CNPJMF r° 13.715.318/0001-09); MRV RN MRV
NOVAS NAGOES CONSTRUGOES SPE LTDA. (CNPYMF n°14.429.684/0001-56); MRV PRIME PROJETO CAMPO GRANDE J INCORPORAGOES SPE LTDA. (CNPY/MF n° 16.821.325/0001-75); MRV PRIME PROJETO MT E INCORPORAGOES SPE LTDA. (CNPIMF
1 19.417.544/0001-81); PARQUE LAGOA DOS DIAMANTES INCORPORAGOES SPE LTDA. (CNPYMF n° 23:842.599/0001-06); MRV TOP LIFE COZUMEL INCORPORAGOES SPE LTDA. (CNPJMF r° 26.407.358/0001-27); MRV MDI PRAIA DA BALEIA |
INCORPORAGOES SPE LTDA. (CNPJMF n° 27.645.990/0001-71); PARQUE VILA DE ITAPUA INCORPORAGOES LTDA. (CNPJMF n° 27.690.081/0001-55); MRV PRIME PROJETO PALMAS D INCORPORAGOES LTDA. (CNPY/MF r° 28.812.710/0001-35); MRV PRIME
PROJETO MT D2 INCORPORAGOES SPE LTDA. (CNPYMF n° 29.607.989/0001-88); MRV MRL 20 DE JANEIRO INCORPORAGOES SPE LTDA. (CNPJMF n° 31.548.789/0001-43); VALE DO SERENO INCORPORAGOES LTDA. (CNPYMF r° 31.713.959/0001-06); MRV
MDI BAHIA INCORPORAGOES LTDA. (CNPJMF n° 31.749.522/0001-14); MRV CARIACICA RIO MARINHO INCORPORAGOES LTDA. (CNPYMF n° 32.885.985/0001-76); MRV MRL SANTA CATARINA INCORPORAGOES LTDA. (CNPYMF n° 34.060.438/0001-87);
MRV & MRL PARANA INCORPORAGOES LTDA. (CNPJ/MF re 34.085.841/0001-60); MRV PRIME INCORPORAGOES MATO GROSSO DO SUL LTDA. (CNPJ/MF r° 34.353.654/0001-10); MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA. (CNPYMF r°
34,692.778/0001-20); MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES LTDA. (CNPYMF n° 36.115.717/0001-26); MRV LXXXV INCORPORAGOES LTDA. (CNPYMF n° 36.178.464/0001-30); ASA VERDE INCORPORAGOES LTDA. (CNPYMF P 36.837.702/0001-71); MRV XC
INCORPORA(}GES LTDA. (CNPIMF n° 37.563.880/0001-14); MRV PRIME INCORPORA(;@ES CENTRO OESTE LTDA. (CNPYMF n° 38537.711/0001-72); MRV ESPIRITO SANTO INCORPORAGOES LTDA. (CNPYMF r° 39.741.351/0001-99); MRV XCV
INCORPORAGOES LTDA. (CNPYMF n° 40.183.025/0001-92); MRV PRIME INCORPORAGOES PALMAS TOPOS LTDA. (CNPIMF r° 40.592.056/0001-05); MRV XCI INCORPORAGOES LTDA. (CNPYMF r° 40.792.208/0001-05); MRV CLUBE ESPANHOL LTDA.

(CNPYMF n° 40.910.210/0001-31); e MRV FORTAL LTDA (CNPJIMF n°49.274.953/0001-37), cedid fc i “Instrumento Particular de Cesséo de Direitos Credit6rios e Outras Avengas” celebrado em 16 de setembro de 2024, entre as Cedentes e a Emissora, conforme
aditado. Os Direitos Credit6rios Imobiliari Devedores. O prazo de vencimento dos (i) CRI Seniores seré de 3.091 (trés mil e noventa e um) dias corridos contados da data de emisséo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 15 de marco de 2033, e (ii) CRI Subordinados seré de
4434 (quatro mil, trintae qu wm\ dias corrid dos da data de emisséo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 17 de novembro de 2036, ressalvadas as hipéteses de Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI, nos termos previstos neste Prospecto. O Valor Nominal Unitério dos CRI sera
atualizado monetariamente pela variagédo do IPCA. Os CRI Seniores faréo jus a remunerag&o a ser definida no Pr i de Precificagés ‘a0 maior valor entre (a) 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada
conforme previsto no Termo de Securitizagéo e neste Prospecto; ou (b) aos juros aplicaveis as Notas do Tesouro Nauonal npo B com venclmento em 2028 (NTN-B 2028), acrescidos do spread méaximo de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) a0 ano, base 252 (duzentos e cmquema e dms)
Dias Uteis, calculada conforme previsto no Termo de Securitizagéio e neste Prospecto. Por sua vez, 0s CRI SPA wdenle a7,00% (sete inteiros por cento) a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada conf previsto no Termo de

e neste Prospecto. A Emissora instituiré o regime fiducidrio sobre os Direitos Creditdrios iliérios bem como sobr quaisquef\ l i iménio separado. A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicio financeira com sede

na cidade de So Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, foi nomeada como representante da comunhéo dos Titulares de CRI, nos termos estabelecidos no Termo de Securitizagdo. Os CRI serédo
depositados eletronicamente (i) para distribuicéo no mercado primério por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagéo financeira da distribuicéo dos CRI realizada por meio da B3; e (ii) para negociagéo no mercado secundério por meio do CETIP21 administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagzo financeira das negociagdes, dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizadas por meio da B3. Os CRI ndo contam com nenhum tipo de garantia. Néo obstante, os Direitos Creditdrios Imobiliarios decorrentes de cada Instrumento de Promessa
de Venda e Compra de Unidade Autdnoma contam com Seguro e, no futuro, dentro dos prazos méximos prevlstos no Anexo’ VI Ilao Tenno de Securitizagéo, contardo com garantia de Alienago Fiduciaria de Unidade Autonoma. Adicionalmente, a Emissora, mediante retencéo do montante relativo ao valor
do fundo de reserva, ituird na conta do patrimonio ser oFundo de Re Os CRI poderé IC is e Investidores Qualificados, a qualguer momento, e ao piblico investidor em geral, conforme definido no artigo 2°, XXI, da Resolugéio CVM 160, apés decorridos
6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, desde que obsewadnsostennosdoamgoas inciso 111, da Resolugédo CVM 160.

A CVM E A ANBIMA NAO REALIZARAM ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS
CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 17 A 41 DESTE PROSPECTO. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DAS CEDENTES OU DOS DEVEDORES DO LASTRO DOS TiTULOS EMITIDOS. OS VALORES MOBILIARIOS
OBJETO DA OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DOS DEVEDORES DOS TITULOS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE REFERIDOS TITULOS. OS CRI
NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS. ESTE PROSPECTO ESTA E O PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA
EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA CVM E DA B3.

OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE, QUANDO DA NEGOCIAGAO NO AMBITO DA B3, AS INFORMAGOES RELATIVAS A CLASSE E SERIE DOS CRI SENIORES E A CLASSE E SUBCLASSES DOS CRI SUBORDINADOS CONSTARAO
DO CAMPO DESCRIGAO ADICIONAL DO ATIVO JUNTO AB3.

OS COORDENADORES OPTARAM PELA FORMA DISCRICIONARIA DO PROCEDIMENTO DE PRECIFICAGAO, EM CONTRAPOSIGAO AO MODELO DE RATEIO AUTOMATICO (LEILAO HOLANDES) PREVISTO NO CODIGO DE OFERTAS
PUBLICAS DA ANBIMA.

COORDENADORES
dtvm
ASSESSOR JURIDICO DAS CEDENTES ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES

Machado COELHO

Meye’, ADVOGADOS

ADVOGADOS

A data deste Prospecto Preliminar é 17 de setembro de 2024.




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve descricdo da Oferta;

Nos termos do artigo 28, inciso V, da Resolugdo CVM 160, a True Securitizadora S.A., companhia securitizadora, devidamente registrada na CVM sob o n°663, na Categoria
S1, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n® 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicéo, CEP 04.506-000, inscrita no
CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00 (“Emissora” ou “Securitizadora™) realizara a sua 346 (trecentésima quadragésima sexta) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios,
da classe sénior em série Unica, e da classe subordinada sem divisdo em subclasse, com valor nominal unitario, na data de emissdo, de R$ 1,00 (um real) (“Valor Nominal
Unitario dos CRI”), perfazendo na data de emissdo dos CRI (conforme definido abaixo), qual seja, 27 de setembro de 2024 (“Data de Emisso™), o montante total de
R$ 249.000.000,00 (duzentos e quarenta e nove milhdes de reais) (“Emissao” ou “Oferta”, respectivamente), sendo (i) R$ 203.557.500,00 (duzentos e trés milhdes, quinhentos
e cinquenta e sete mil e quinhentos reais) referentes aos certificados de recebiveis imobiliarios da classe sénior, em série Unica, da Emissao (“CRI_Seniores”); e
(i) R$ 45.442.500,00 (quarenta e cinco milhdes, quatrocentos e quarenta e dois mil e quinhentos reais) referentes aos certificados de recebiveis imobilidrios da classe subordinada,
sem divisdo em subclasse, da Emissio (“CRI Subordinados” e, quando em conjunto e indistintamente com os CRI Seniores, “CRI”). Os CRI seréo lastreados em direitos
credit6rios imobilidrios, decorrentes de instrumentos de promessa de venda e compra de unidade auténoma, celebrados com seus respectivos devedores, em determinados
empreendimentos residenciais comercializados pela MRV, CABRAL INVESTIMENTOS SPE LTDA. (ou “Sociedade 1”); MRV PRIME 111 INCORPORAGOES
LTDA. (ou “Sociedade 2”); MRV PRIME XIV INCORPORAGOES LTDA. (ou “Sociedade 3”); MRV MDI LAGOA OLHOS D’AGUA INCORPORACOES
LTDA. (ou“Sociedade 4”); MRV MDI CE | INCORPORAGOES SPE LTDA. (ou “Sociedade 57); MRV RN MRV NOVAS NAGOES CONSTRUGOES SPE LTDA.
(ou “Sociedade 6”); MRV PRIME PROJETO CAMPO GRANDE J INCORPORAGCOES SPE LTDA. (ou “Sociedade 7”); MRV PRIME PROJETO MT E
INCORPORAGOES SPE LTDA. (ou “Sociedade 8”); PARQUE LAGOA DOS DIAMANTES INCORPORAGOES SPE LTDA. (ou “Sociedade 97); MRV TOP
LIFE COZUMEL INCORPORAGOES SPE LTDA. (ou “Sociedade 10”); MRV MDI PRAIA DA BALEIA | INCORPORAGOES SPE LTDA. (ou “Sociedade 11”);
PARQUE VILA DE ITAPUA INCORPORAGCOES L TDA. (ou “Sociedade 12); MRV PRIME PROJETO PALMAS D INCORPORACOES LTDA. (ou “Sociedade
13”); MRV PRIME PROJETO MT D2 INCORPORAGOES SPE LTDA. (ou “Sociedade 14); MRV MRL 20 DE JANEIRO INCORPORAGOES SPE LTDA. (ou
“Sociedade 15”); VALE DO SERENO INCORPORAGOES LTDA. (ou “Sociedade 16”); MRV MDI BAHIA INCORPORACOES LTDA. (ou “Sociedade 17”); MRV
CARIACICA RIO MARINHO INCORPORAGOES LTDA. (ou “Sociedade 18”); MRV MRL SANTA CATARINA INCORPORAGOES LTDA. (ou “Sociedade
19”); MRV & MRL PARANA INCORPORAGCOES LTDA. (ou “Sociedade 20™); MRV PRIME INCORPORAGOES MATO GROSSO DO SUL LTDA. (ou
“Sociedade 21”); MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA. (ou “Sociedade 22”); MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES LTDA. (ou
“Sociedade 23”); MRV LXXXV INCORPORAGOES LTDA. (ou “Sociedade 24”); ASA VERDE INCORPORAGOES LTDA. (ou “Sociedade 25”); MRV XC
INCORPORAGOES LTDA. (ou “Sociedade 26); MRV PRIME INCORPORAGCOES CENTRO OESTE LTDA. (ou “Sociedade 27”); MRV ESPIRITO SANTO
INCORPORAGOES LTDA. (ou “Sociedade 28); MRV XCV INCORPORAGOES LTDA. (ou “Sociedade 29”); MRV PRIME INCORPORAGOES PALMAS
TOPOS LTDA. (ou “Sociedade 30”); MRV XCI INCORPORACOES LTDA. (ou “Sociedade 31”); MRV CLUBE ESPANHOL LTDA. (ou “Sociedade 32”); e MRV
FORTAL LTDA. (ou “Sociedade 33” e, em conjunto com a Sociedade 1, Sociedade 2, Sociedade 3, Sociedade 4, Sociedade 5, Sociedade 6, Sociedade 7, Sociedade 8,
Sociedade 9, Sociedade 10, Sociedade 11, Sociedade 12, Sociedade 13, Sociedade 14, Sociedade 15, Sociedade 16, Sociedade 17, Sociedade 18, Sociedade 19, Sociedade 20,
Sociedade 21, Sociedade 22, Sociedade 23, Sociedade 24, Sociedade 25, Sociedade 26, Sociedade 27, Sociedade 28, Sociedade 29, Sociedade 30, Sociedade 31 e Sociedade 32,
as “Sociedades” e, quando em conjunto com a MRV, as “Cedentes”), cedidos conforme condigBes estabelecidas no Contrato de Cesséo. Os CRI ndo contam com nenhum tipo
de garantia. Ndo obstante, os Direitos Creditdrios Imobilidrios decorrentes de cada Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma (conforme abaixo
definido) contam com Seguro (conforme abaixo definido) e, no futuro, dentro dos prazos méximos previstos no Anexo VIl ao Termo de Securitizagao, contardo com garantia
de Alienagéo Fiduciéria de Unidade Autnoma (conforme abaixo definido), nos termos dos referidos Instrumentos de Promessa de VVenda e Compra de Unidade Autdnoma em
beneficio da Emissora (‘‘Alienacdo Fiduciaria de Unidade Auténoma™), observadas as Condiges da Alienacéo Fiduciéria previstas no Instrumento de Promessa de Venda e
Compra de Unidade Autbnoma, a serem verificadas pelo Servicer. Adicionalmente, a Emissora, mediante retengfo do pagamento do Preco da Cesséo (conforme definido
abaixo) do montante de até R$ 16.807.500,00 (dezesseis milhdes, oitocentos e sete mil e quinhentos reais), referente & constitui¢éo do Fundo de Reserva (conforme abaixo
definido), de forma a representar percentual equivalente a 6,75% (seis inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) do Preco da Cessédo (conforme abaixo definido) (“‘Valor
Inicial do Fundo de Reserva™), constituird na conta corrente n° 55583-5, agéncia n® 0350, mantida junto ao Itai Unibanco S.A., de titularidade da Emissora (“Conta do Patriménio
Separado™) o Fundo de Reserva, para (i) fazer frente ao fiel, pontual e integral cumprimento das obrigagdes principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas ou que venham
a ser assumidas pelas Cedentes em razdo do Contrato de Cessdo, inclusive, mas ndo limitado, a obrigaco de Reembolso Compulsério pela MRV, de Recompra Compulséria
Parcial, de Recomposicdo do Fundo de Reserva pela MRV (observado o Montante Global de Aporte, conforme abaixo definido), Encargos Moratérios (conforme abaixo
definido), multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados ao Contrato de Cesséo e todos os custos
e despesas para fins da cobranca dos Direitos Creditérios Imobiliarios, incluindo Encargos Moratdrios, penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais
ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo incorrido pela Emissora (“Obrigacfes™), (ii) honrar com 0 pagamento das parcelas dos CRI Seniores que, porventura,
néo tenham sido quitadas em suas respectivas datas de pagamento com o fluxo regular dos Direitos Creditorios Imobilirios; (iii) o pagamento de todas e quaisquer despesas
recorrentes de manutengdo dos CRI (“Despesas”) caso o Fundo de Despesas (conforme abaixo definido) seja insuficiente e/ou (iv) promover a Amortizago Extraordinéria
Compulséria Parcial dos CRI (conforme abaixo definido) ou o Resgate Antecipado Compulsdrio Total dos CRI Seniores (conforme abaixo definido), observada a Cascata de
Pagamentos (conforme abaixo definido) (“Fundo de Reserva™). Adicionalmente, os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados para o resgate integral dos CRI Seniores no
més em que o somatério dos recursos apurados na Conta do Patriménio Separado, incluindo os recursos do Fundo de Reserva e excluindo o Fundo de Despesas, forem suficientes
para realizar o resgate integral dos CRI Seniores, inclusive os custos inerentes a tal. Caso o Fundo de Reserva, a qualquer tempo e desde que haja CRI Seniores em circulagéo,
corresponda a montante inferior a soma das 6 (seis) proximas parcelas de amortizagéo e remuneracéo dos CRI devidos a partir do més da Data de Verificagdo (exclusive) (“‘Valor
Minimo do Fundo de Reserva™), a MRV se comprometeu, nos termos do Contrato de Cesséo, a recompor o Fundo de Reserva ao Valor Minimo do Fundo de Reserva em até 2
(dois) Dias Uteis contados do recebimento pela MRV de notificacéio da Emissora neste sentido, sob pena de incidéncia de Encargos Moratérios (“Recomposicéo do Fundo de
Reserva pela MRV”). A obrigacéo de recomposigéo pela MRV estabelecida no Contrato de Cess&o é limitada ao montante global de R$ 22.410.000,00 (vinte e dois milhdes e
quatrocentos mil reais), seja em Unico ou em diversos eventos de recomposigdo ao longo da vigéncia dos CRI Seniores, de forma a representar percentual equivalente a 9%
(nove inteiros por cento) do Preco da Cessdo, adicionais ao Valor Inicial do Fundo de Reserva (“Montante Global de Aporte™). Ainda, a Emissora, mediante retencéo do
pagamento do Prego da Cessdo do montante de R$ 1.800.000,00 (um milh&o e oitocentos mil reais), constituira na Conta do Patrimdnio Separado, fundo de despesas para fazer
frente as (i) Despesas do Patriménio Separado; e (ii) despesas de administragdo e cobranga das parcelas dos Instrumentos de Promessa de VVenda e Compra de Unidade Autbnoma
devidas ao Servicer (“Fundo de Despesas™). Adicionalmente, desde que a totalidade dos CRI Seniores ja tenha sido objeto de resgate, os recursos do Fundo de Despesas serdo
utilizados para o resgate integral dos CRI Subordinados no més em que o somatdrio dos recursos apurados na Conta do Patrimonio Separado, incluindo os recursos do Fundo
de Despesas, sejam suficientes para realizar o resgate integral dos CRI Subordinados somado a eventuais custos em aberto ou provisionados. Na hipétese de o saldo do valor do
Fundo de Despesas ser inferior ao valor correspondente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“‘Valor Minimo do Fundo de Despesas™), os recursos do fluxo futuro decorrente
dos Direitos Creditorios Imobilirios serdo usados mensalmente de acordo com a Cascata de Pagamentos e poderdo recompor o Fundo de Despesas até o Valor Minimo do
Fundo de Despesas, atualizado pela variagdo do IPCA, desde a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI (conforme abaixo definido).

As Cedentes sdo legitimas titulares dos direitos creditérios imobiliarios que, cumulativamente, (i) sdo decorrentes da comercializagdo de unidades autbnomas de
empreendimentos residenciais desenvolvidos pelas Cedentes, destinados a venda a terceiros, conforme descritos no Anexo VIII ao Contrato de Cessdo (“Unidades Autbnomas”
¢ “Empreendimentos”, respectivamente), por meio da celebragéo, com cada um dos respectivos adquirentes descritos e relacionados no Anexo V111 ao Contrato de Cesséo, de
“Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda” (em conjunto, “Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdnoma™), sendo que estes poderéo ser
cedidos pelos adquirentes a terceiros, na forma do Contrato de Cesséo (“Adquirentes” ou “Devedores™); (i) ndo possuem parcelas com qualquer atraso até 5 de agosto de 2024;
(iii) ndo possuem nenhum vicio juridico referente a sua formalizaco, conforme apurado no &mbito da auditoria juridica realizada pela Direto Solugfes Financeiras e de
Tecnologia S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 42.309.318/0001-07 (“Backup Servicer”), nos termos do Contrato de Servicing e Backup Servicing; e (iv) foram aprovados no
&mbito da auditoria juridica e financeira realizada pelo Backup Servicer, nos termos do Contrato de Servicing e Backup Servicing; devidos pelos Adquirentes, de forma
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irrevogavel e irretratavel, as Cedentes incluindo o prego de aquisigdo das respectivas Unidades Autdnomas, remuneragdo, conforme o caso, na periodicidade ali estabelecida,
bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelos respectivos Adquirentes por forga dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade
Autdnoma, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como Encargos Moratorios, multas, penalidades e garantias previstos nos Instrumentos de Promessa de Venda
e Compra de Unidade Auténoma, observado que a cesséo néo abrange (1) juros de obras, prémios dos seguros previstos nos Instrumento de Promessa de Venda e Compra de
Unidade Auténoma (*“‘Seguros”), e (2) eventuais reembolsos de despesas devidos pelo Adquirente, como por exemplo, de tributos e custos de cartdrios aplicaveis quando da
transferéncia das Unidades Auténomas (“Direitos Credit6rios Imobilirios™).

Os Direitos Creditérios Imobiliarios seréo representados por cédulas de crédito imobiliario integrais, sem garantia real imobiliéria (“CCI”), as quais serdo emitidas pela Emissora
na forma da Escritura de Emisséo de CClI celebrada entre a Emissora, na qualidade de emissora das CCl, e a Institui¢do Custodiante, na qualidade de instituicdo custodiante das
CCl.

Nos termos do Contrato de Cessdo, a Emissora renunciou a sua faculdade de manter a posse direta sobre 0s documentos originais que comprovam a titularidade sobre os Direitos
Creditdrios Imobiliarios, nos termos do artigo 66-B, paragrafo 3° da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, de forma que as Cedentes serdo responsaveis, como
fiéis depositarias, pela guarda de todos e quaisquer documentos que evidenciam a valida e eficaz constituicdo dos Direitos Credit6rios Imobiliérios, incluindo, mas néo se
limitando aos Instrumentos de Promessa de VVenda e Compra de Unidade Autonoma (“Documentos Comprobatorios™), exceto a Escritura de Emisséo de CCI, cuja custodia de
1 (uma) via digital sera de responsabilidade e realizada pela Institui¢do Custodiante.

A Oferta serd realizada sob a coordenagéo de instituiges intermedidrias contratadas para a Oferta, quais sejam, 0 Banco Modal S.A., institui¢&o financeira integrante do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade andnima de capital aberto, com endereco no estado de Séo Paulo, Municipio de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 21° andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.723.886/0002-43, na qualidade
de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), e o Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuigéo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n° 1.219, Santo Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 18.945.670/0001-46 (“Inter” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores™), nos termos do Contrato de Distribuicgo.

Os Coordenadores realizarao a distribuicdo dos CRI sob regime misto de garantia firme e de melhores esforgos, ndo havendo qualquer limitagdo em relacdo a quantidade de
Investidores acessados pelos Coordenadores e instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, a serem convidadas pelos Coordenadores,
sujeitas aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicao, para auxiliar na distribuigdo dos CRI (“Participantes Especiais da Oferta” e, em conjunto com os Coordenadores,
as “InstituicBes Participantes da Oferta™). A Oferta ndo contara com a possibilidade de colocacgo de lote adicional de CRI. Néo sera admitida a distribuicao parcial dos CRI no
ambito da Oferta. Na hipotese de ndo terem sido distribuidos integralmente os CRI, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados devem ser integralmente
restituidos aos Investidores.

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, nos termos do artigo 26, inciso V111, inciso b, da Resolu¢do CVM 160.
2.2. Apresentacdo da securitizadora;

A Emissora é uma sociedade por a¢Bes, com prazo de duragéo indeterminado, cuja sede social foi alterada para cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo. Suas controladoras
sdo a True One Participactes S.A. e a Cadéncia Participacdes Ltda. Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, a Emissora néo possuia qualquer histdrico operacional
ou de negécios que pudessem suportar a alteragdo de sua classificacdo de pré-operacional, ressaltando-se que até 2 de agosto de 2012, a Emissora era controlada por outros
controladores. No entanto, em 2 de agosto de 2012, Fernando Cesar Brasileiro e Apice Consultoria Financeira e Participagdes Ltda. adquiriram a totalidade das agdes da Emissora
e, em 25 de maio de 2018, as agdes da Emissora foram transferidas as sociedades do grupo empresarial, True One Participaces S.A. e Cadéncia Participacdes Ltda.

Nas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios e emissoes de certificados de recebiveis do agronegdcio realizadas pela Emissora, 100% (cem por cento) foram realizadas
com a constituigdo do respectivo patriménio separado, sendo que nenhuma emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegdcio da
Emissora conta com a sua coobrigacgo.

Em 30 de janeiro de 2015, por meio de assembleia geral, a Emissora alterou a sua razao social para Apice Securitizadora S.A. Em 28 de dezembro de 2018, por meio de
assembleia geral, a Emissora alterou a sua razao social para True Securitizadora S.A., e alterou o seu objeto social para as seguintes atividades: (a) securitizagdo de créditos
oriundos de operacdes imobiliérias e securitizaco de direitos creditdrios do agronegdcio, assim compreendida a compra, venda e prestacéo de garantias em créditos hipotecarios
e imobilirios, bem como em direitos creditdrios do agronegdcio; (b) a aquisicao de direitos creditdrios imobiliarios, direitos creditérios do agronegécio e de titulos e valores
mobiliarios; (c) a emisséo, colocacéo e distribuicio no mercado; financeiro, de certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegécio, podendo
realizar a emisséo e colocacao de outros titulos e/ou valores mobilidrios; (d) a prestagdo de servigos e realizagéo de outros negdcios relacionados ao mercado secundario de
direitos creditorios imobilidrios e de direitos creditérios do agronegécio, especialmente a securitizagdo de tais direitos creditérios imobiliarios e direitos creditérios do
agronegacio, nos termos da Lei 14.430, da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada e outras disposicBes legais aplicaveis; (e) a realizagdo de operacdes de
hedge em mercados derivativos visando & cobertura de riscos na sua carteira de Direitos Creditérios Imobiliérios e de direitos creditdrios do agronegécio.

Em 10 de maio de 2024 foi celebrado o Contrato de Compra e Venda de Quotas e Ac¢des e Outras Avencas com a Opea Securitizadora S.A., CNPJ n® 02.773.542/0001-22
(“Opea”), por meio do qual, sujeito a verificacdo ou rentincia do cumprimento das Condigdes Precedentes, a Opea adquirira direta e indiretamente 100% do capital social total
da True One Participagdes S.A., CNPJ n° 29.267.914/0001-03, Apice Participactes Ltda., CNPJ n° 15.664.524/0001-54, Consignados | Companhia Securitizadora de Créditos
Financeiros S.A. CNPJ n° 29.894.663/0001-89 e da Securitizadora, se tornando-, apés o fechamento da operacéo, a Unica quotista/acionista e controladora das Sociedades. Em
28 de junho de 2024, foi publicado 0 comunicado aos investidores e ao mercado em geral informando que as CondicBes Precedentes necessarias para efetivar o negdcio descrito
no Contrato de Compra e Venda (CCV), mencionado no Fato Relevante de 10 de maio de 2024, foram cumpridas. Assim, em 28 de junho de 2024, com o fechamento formal
da operago, a Opea tornou-se a (inica cotista/acionista e controladora das seguintes empresas: True One Participages S.A., CNPJ n® 29.267.914/0001-03, Apice Participagdes
Ltda., CNPJ n° 15.664.524/0001-54, True Securitizadora S.A., CNPJ n® 12.130.744/0001-00 e Consignados | Companhia Securitizadora de Créditos Financeiros S.A., CNPJ n°
29.894.663/0001-89.

2.3. InformagBes que a Securitizadora deseja destacar sobre os certificados em relacdo aquelas contidas no termo de securitizagao;

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo de emisséo exclusiva de companhias securitizadoras reguladas pela Lei 14.430 e consistem em titulos de crédito nominativos,
de livre negociagéo, lastreados em Direitos Credit6rios Imobiliarios, constituindo promessa de pagamento em dinheiro e titulo executivo extrajudicial.

Conforme descrito no Termo de Securitizacéo, as Cedentes captardo recursos, por meio da cessao de direitos creditorios imobiliarios que contam com as caracteristicas
descritas na Segdo “10. Informagdes sobre os Direitos Creditorios™, deste Prospecto Preliminar, o qual esta disponivel na pagina https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/
(neste website clicar em “Selecione a pesquisa” e selecionar a op¢o “Por ISIN” e no campo “Pesquisar” incluir o “BRAPCSCRIQ61” ou “BRAPCSCRIQ79”. Clicar em
“VER+” e na caixa de sele¢do “Documentos da Operagio” selecionar “Prospecto Preliminar”).

Os CRI serdo lastreados em Direitos Credit6rios Imobiliarios cedidos pelas Cedentes, representados pelas CClI, emitidas pela Emissora sob a forma escritural, nos termos
da Escritura de Emissdo de CCl, para representar a totalidade dos Direitos Credit6rios Imobiliarios decorrentes de cada Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de
Unidade Autdnoma, de acordo com as normas previstas na Lei 10.931, e serdo segregados do restante do patrimfnio da Emissora, mediante instituicdo do Regime
Fiduciario (conforme abaixo definido).

Até a quitacdo integral de todas e quaisquer obrigages assumidas no &mbito do Termo de Securitizagdo, a Emissora obriga-se a manter os Direitos Creditdrios Imobiliarios
vinculados aos CRI afetados em Patrimdnio Separado, constituido especialmente para esta finalidade, nos termos do Termo de Securitizacéo.




Nos termos do artigo 4° do Anexo Complementar IX das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), vigente a partir de 15 de julho de 2024, os CRI sdo classificados como “Residenciais”, “Pulverizados”, “Apartamentos ou Casas”,
“Compromisso de Compra e Venda”. Esta classificagao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas dos CRI sujeitas a alteracoes.

2.4. Identificacéo do publico-alvo;

Os CRI seréo distribuidos a (i) investidores que possam ser enquadrados nas hipoteses previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM 30 (“Investidores Profissionais™); e
(i) investidores que possam ser enquadrados nas hipoteses previstas no artigo 12 da Resolugdo CVM 30 (“Investidores Qualificados”, e em conjunto com os Investidores
Profissionais, “Investidores” ou “Titulares de CRI”).

2.5. Valor total da oferta;

O valor total da Emisséo correspondera a R$ 249.000.000,00 (duzentos e quarenta e nove milhdes de reais) (“Valor Global dos CRI”), sendo (i) R$ 203.557.500,00
(duzentos e trés milhdes, quinhentos e cinquenta e sete mil e quinhentos reais) referente aos CRI Seniores, e (i) R$ 45.442.500,00 (quarenta e cinco milh8es, quatrocentos
e quarenta e dois mil e quinhentos reais) referente aos CRI Subordinados.

2.6. Em relagdo a cada série, informar, caso aplicavel:

a) valor nominal unitario;

O valor nominal unitario dos CRI, na Data de Emissao, corresponde a R$ 1,00 (um real).
b) quantidade;

Serédo emitidos 249.000.000,00 (duzentos e quarenta e nove milhdes) de CRI, sendo (i) 203.557.500 (duzentos e trés milhdes, quinhentos e cinquenta e sete mil e quinhentos)
CRI Seniores, e (i) 45.442.500,00 (quarenta e cinco milhdes, quatrocentos e quarenta e dois mil e quinhentos) CRI Subordinados.

¢) opcéo de lote adicional;

A Oferta néo contara com a possibilidade de colocagéo de lote adicional de CRI.

d) codigo ISIN;

“BRAPCSCRIQ61” (CRI Seniores); e ou “BRAPCSCRIQ79” (CRI Subordinados).
e) classificagéo de risco;

A Emisséo néo contara com classificacéo de risco.

f) data de emissao;

A data de emiss&o dos CRI é 27 de setembro de 2024.

g) prazo e data de vencimento;

O prazo de vencimento dos CRI Seniores, sera de 3.091 (trés mil e noventa e um) dias corridos contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 15 de margo de
2033; e (b) o prazo de vencimento dos CRI Subordinados, sera de 4.434 (quatro mil, quatrocentos e trinta e quatro) dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo-
se, portanto, em 17 de novembro de 2036.

Duration dos CRI Seniores: aproximadamente 3,58 anos, data-base 27 de setembro de 2024. Duration dos CRI Subordinados: aproximadamente 8,38 anos, data-base
27 de setembro de 2024.

h) indicagdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados de bolsa ou balcéo;

Os CRI serédo depositados eletronicamente (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacéo
financeira da distribuicdo dos CRI realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a liquidagéo financeira das negociagdes, dos eventos de pagamento e a custodia eletronica dos CRI realizadas por meio da B3.

Néo obstante o disposto no artigo 41 da Resolugdo CVM 60, na data de assinatura do presente Termo de Securitizacdo, nos sistemas administrados e operacionalizados
pela B3 a segregac@o dos CRI em classes sera feita através de insergdo no campo “Descrigdo Adicional”, no ato de criagdo do ativo, tal qual previsto no presente Termo e
nos demais Documentos da Operacédo. Desse modo, os Investidores devem estar cientes que, quando da negociacdo no &mbito da B3, as informacdes relativas a classe e
série dos CRI Seniores e a classe e subclasses dos CRI Subordinados constardo do campo descrigéo adicional do ativo junto a B3.

Os CRI da presente Emissao, ofertados nos termos da Oferta poderéo ser revendidos, aos Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, a qualquer momento e ao
publico investidor em geral, conforme definido no artigo 2°, XXI, da Resolugdo CVM 160 (“Publico Investidor em Geral™), apos decorridos 6 (seis) meses da data de
divulgagdo do Antincio de Encerramento da Oferta (“Data de Encerramento da Oferta™), desde que observados os termos do artigo 86, inciso 11, da Resolugdo CVM 160.

i) juros remuneratérios e atualizagdo monetaria — indices e forma de calculo;

Atualizacéo do Valor Nominal Unitario. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o seu saldo, conforme o caso, sera atualizado monetariamente a partir da primeira Data de
Integralizacéo das respectivas classes, pela variagio do IPCA, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis, sendo que o produto da atualizac&o monetaria dos CRI
(conforme abaixo definido) ser& incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, aplicado mensalmente,
calculado da seguinte forma (“Valor Nominal Unitario Atualizado™), segundo a seguinte formula (“Atualizacdo Monetria™):

VN, =VN, x C
Onde:
Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, apds incorporacdo de juros e atualizacdo ou amortizagdo, se houver, o que ocorrer por ultimo,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
dup

%/ NI, \dut

U
C=1_[(N1 . )
k=1 k-1

Onde: n = niimero total de nimeros indices considerados na atualizagdo, sendo “n” um niimero inteiro;

NI, = Valor do nimero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més de atualizacao, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario
(conforme abaixo definido) dos CRI. Apés a Data de Aniversario dos CRI, valor do nimero-indice do IPCA referente ao més imediatamente anterior de atualizac&o;
NI.1 = Valor do nimero-indice referéncia ao més imediatamente anterior ao més “Niy’;

Dup = Nimero de Dias Uteis existentes entre: (i) a data em que ocorrer a primeira integralizacio dos CRI pelos Investidores da respectiva classe (“Data da Primeira
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Integralizacdo dos CRI”) e a data de célculo, para a primeira Data de Aniversario; ou (i) a Data de Aniversério imediatamente anterior, e a data de calculo, para as demais
atualizagOes monetdrias, sendo “dup” um niimero inteiro;

Dut = Niimero de Dias Uteis existentes entre a Data de Aniversério imediatamente anterior e a proxima Data de Aniversério dos CRI, sendo “dut” um nimero inteiro.
Para o primeiro periodo, devera ser considerado dut = 21 (vinte e um) Dias Uteis.

Consideracoes:
(i)  ontmero indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada pelo IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IBGE”).
(ii) aaplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagéo em vigor;
(iii)  parafins de calculo, considera-se como data de aniversario, todo dia 15 (quinze) de cada més, e, caso a referida data néo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente
(“Data de Aniversario”);
dup
NI \dut .

(iv) o fator resultante da expresséo (r)_ é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
k-1

(v) o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermedirios séo calculados com 16

(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento; e

(vi) caso o nimero indice do IPCA a ser utilizado ndo tenha sido divulgado até a data de célculo, devera ser utilizado o Gltimo niimero indice divulgado pelo IBGE.
Remuneracéo dos CRI Seniores. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratorios a serem definidos no Procedimento de Precificacao, e ser& correspondente ao maior entre (i) 7,50% (sete inteiros e cinquenta centésimos
por cento) ao ano; ou (ii) aos juros aplicaveis as Notas do Tesouro Nacional, tipo B, com vencimento em 2028 (NTN-B 2028), acrescidos do spread maximo de 1,30% (um
inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias

Uteis decorridos, desde a primeira Data da Primeira Integralizagéo dos CRI Seniores ou desde a Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI Seniores imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data de calculo, conforme foérmula abaixo (“Remuneragéo dos CRI Seniores™):

J=Vnax (Fator Juros—1)

onde:
J=valor unitario da Remunerac&o dos CRI Seniores devida no final do i-ésimo Periodo de Capitalizacao (conforme abaixo definido), calculada com 8 (oito) casas decimais
sem arredondamento;
. dup
Fator Juros = ( ! + 1)252
aror ~\100
onde:

i spread dos CRI Seniores a ser definido no ambito do Procedimento de Precificagao;
dup: nimero de Dias Uteis entre (i) a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI Seniores e a data de célculo, para o primeiro Periodo de Capitalizagéo; ou (ii) a Data de
Pagamento da Remuneragéo dos CRI imediatamente anterior e data de calculo, para os demais periodos de capitalizagdo, sendo “‘dup” um nimero inteiro.

Remuneracdo dos CRI Subordinados. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Subordinados ou saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI
Subordinados, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes ao spread de 7,00%o (sete inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data da Primeira Integralizagdo dos CRI Subordinados
ou desde a Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI Subordinados imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de célculo, conforme formula abaixo (“Remuneragdo
dos CRI Subordinados” e, quando referida em conjunto e indistintamente com a Remuneragdo dos CRI Seniores e com a Remuneragido dos CRI Seniores, “Remuneracio™):

J =Vnax (Fator Juros — 1)

onde:
J=valor unitario da Remuneragdo dos CRI Subordinados devida no final do i-ésimo Periodo de Capitalizacao, calculada com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
; Py 5
ator Juros = (m + )
onde:
i 7,000;

dup: niimero de Dias Uteis entre (i) a Data da Primeira Integralizagio dos CRI Subordinados e a data de calculo, para o primeiro Periodo de Capitalizag&o; ou (ii) a Data
de Pagamento da Remunerac&o dos CRI Subordinados imediatamente anterior ¢ data de célculo, para os demais periodos de capitalizagdo, sendo “dup” um namero inteiro.

Indisponibilidade do IPCA. Na auséncia da apurag&o e/ou divulgagio efou limitacio do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis, apds a data esperada para apurago e/ou
divulgacéo, ou em caso de extingdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacéo judicial do IPCA, devera ser aplicado, em sua substituicdo, o indice que vier
legalmente a substitui-lo. Na auséncia de um indice substituto para o IPCA, a Securitizadora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento
de quaisquer dos eventos referidos acima, convocar uma Assembleia Especial de Investidores, a qual tera como objeto a deliberagéo pelos Titulares de CRI, conforme o caso,
observados os procedimentos e quéruns previstos no Termo de Securitizagao, sobre 0 novo parametro da Atualizacio Monetaria dos CRI, parametro este que devera preservar
o valor real e os mesmos niveis da Atualizagdo Monetaria dos CRI. Tal Assembleia Especial de Investidores devera ser realizada dentro do prazo de 21 (vinte e um) dias contados
da publicagéo do edital de convocacao, ou, caso ndo se realize por qualquer motivo (incluindo, mas n&o se limitando a auséncia de quérum minimo de instalag&o previsto na
Secdo “2.6. ) outros direitos, vantagens e restrigdes” abaixo, em segunda convocagdo, no prazo de 8 (oito) dias contados da nova publicagéo do edital de convocagdo. Até a
deliberagéo desse novo parametro de remuneracéo, o Ultimo IPCA divulgado serd utilizado e aplicado para todos os dias relativos ao periodo no qual néo tenha sido possivel sua
afericéo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Securitizadora e os Titulares de CRI quando da deliberacéo do novo parametro de Atualizagdo Monetaria dos CRI.

Caso 0 IPCA volte a ser divulgado antes da realizagéo da Assembleia Especial de Investidores acima tratada, ressalvada a hipdtese de extingao ou inaplicabilidade por disposicdo
legal ou determinacéo judicial, referida Assembleia Especial de Investidores ndo sera mais realizada e o IPCA, a partir de sua divulgagéo, voltara a ser utilizado para o célculo
da Atualizacdo Monetaria dos CRI.

Caso referida Assembleia Especial de Investidores ndo se instale, em primeira convocagéo, por falta de verificagdo do quérum minimo de instalacéo de 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulag&o (conforme abaixo definido), seré realizada uma segunda convocac&o, podendo ser instalada com qualquer nimero. A definicéo sobre
0 novo parametro de atualizagdo monetéria dos CRI estara sujeita a aprovacao, em primeira ou segunda convocagéo, de 90% (noventa por cento) dos Titulares de CRI, conforme
0 caso, presentes a assembleia. Caso ndo haja instalagdo da assembleia ou caso ndo haja acordo sobre 0 novo indexador referencial da Atualizagdo Monetéria dos CRI entre a
Emissora e Titulares de CRI, nos termos acima descritos, estara caracterizado um evento de Reembolso Compulsorio conforme previsto no Contrato de Cesséo, devendo, a
MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, realizar o Reembolso Compulsério Total dos Direitos Creditérios Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessao e deste
Prospecto, 0 que ensejara a realizagdo do Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI pela Emissora nos termos do Termo de Securitizag4o e deste Prospecto.




j) pagamento da remuneracéo — periodicidade e data de pagamentos;
Datas de Pagamento: As datas de pagamento da Remuneracéo e da Amortizacdo Programada encontram-se descritos abaixo (“Cronograma de Pagamentos”):

CRI Seniores
N° de ordem Periodo de Capitalizagéo Data de Pagamento Amortizagao Ilhclcj)rrg:ora
1 15/10/24 15/10/24 Néo Né&o Sim 0,0000%
2 18/11/24 18/11/24 Sim Sim Néo 0,5539%
3 16/12/24 16/12/24 Sim Sim Néo 1,0836%
4 15/01/25 15/01/25 Sim Sim Néo 0,8158%
5 17/02/25 17/02/25 Sim Sim Néo 0,7360%
6 17/03/25 17/03/25 Sim Sim Néo 1,0760%
7 15/04/25 15/04/25 Sim Sim Néo 1,0436%
8 15/05/25 15/05/25 Sim Sim Néo 1,1669%
9 16/06/25 16/06/25 Sim Sim Néo 1,3246%
10 15/07/25 15/07/25 Sim Sim Néo 1,2662%
11 15/08/25 15/08/25 Sim Sim Néo 1,1653%
12 15/09/25 15/09/25 Sim Sim Néo 1,2061%
13 15/10/25 15/10/25 Sim Sim Néo 1,2016%
14 17/11/25 17/11/25 Sim Sim Néo 1,1317%
15 15/12/25 15/12/25 Sim Sim N&o 1,7709%
16 15/01/26 15/01/26 Sim Sim Néo 1,4269%
17 18/02/26 18/02/26 Sim Sim Néo 1,2893%
18 16/03/26 16/03/26 Sim Sim Néo 1,3839%
19 15/04/26 15/04/26 Sim Sim Néo 1,3698%
20 15/05/26 15/05/26 Sim Sim Néo 1,4366%
21 15/06/26 15/06/26 Sim Sim Néo 1,5123%
22 15/07/26 15/07/26 Sim Sim Néo 1,3397%
23 17/08/26 17/08/26 Sim Sim Néo 1,2162%
24 15/09/26 15/09/26 Sim Sim Néo 1,4106%
25 15/10/26 15/10/26 Sim Sim Néo 1,3951%
26 16/11/26 16/11/26 Sim Sim N&o 1,3491%
27 15/12/26 15/12/26 Sim Sim Néo 1,4980%
28 15/01/27 15/01/27 Sim Sim Néo 1,2988%
29 15/02/27 15/02/27 Sim Sim Néo 1,2839%
30 15/03/27 15/03/27 Sim Sim Néo 1,2127%
31 15/04/27 15/04/27 Sim Sim Néo 1,0683%
32 17/05/27 17/05/27 Sim Sim Néo 1,1812%
33 15/06/27 15/06/27 Sim Sim Néo 1,3022%
34 15/07/27 15/07/27 Sim Sim Néo 1,2968%
35 16/08/27 16/08/27 Sim Sim Néo 1,2625%
36 15/09/27 15/09/27 Sim Sim Néo 1,2923%
37 15/10/27 15/10/27 Sim Sim Néo 1,3209%
38 16/11/27 16/11/27 Sim Sim Néo 1,3758%
39 15/12/27 15/12/27 Sim Sim Néo 1,3474%
40 17/01/28 17/01/28 Sim Sim Néo 1,2897%
41 15/02/28 15/02/28 Sim Sim Néo 1,3886%
42 15/03/28 15/03/28 Sim Sim Néo 1,4920%
43 17/04/28 17/04/28 Sim Sim N&o 1,4028%
44 15/05/28 15/05/28 Sim Sim Néo 1,5873%
45 16/06/28 16/06/28 Sim Sim Néo 1,4118%
46 17/07/28 17/07/28 Sim Sim Néo 1,5242%
47 15/08/28 15/08/28 Sim Sim Néo 1,5590%
48 15/09/28 15/09/28 Sim Sim Néo 1,5543%
49 16/10/28 16/10/28 Sim Sim Néo 1,6669%
50 16/11/28 16/11/28 Sim Sim Néo 1,6663%
51 15/12/28 15/12/28 Sim Sim N&o 1,7491%
52 15/01/29 15/01/29 Sim Sim Néo 1,8332%
53 15/02/29 15/02/29 Sim Sim Néo 1,7973%
54 15/03/29 15/03/29 Sim Sim Néo 1,8861%
55 16/04/29 16/04/29 Sim Sim Néo 1,8829%
56 15/05/29 15/05/29 Sim Sim Néo 1,9731%
57 15/06/29 15/06/29 Sim Sim Néo 1,9439%
58 16/07/29 16/07/29 Sim Sim Néo 2,0438%
59 15/08/29 15/08/29 Sim Sim Néo 2,0621%
60 17/09/29 17/09/29 Sim Sim Néo 2,1260%
61 15/10/29 15/10/29 Sim Sim Néo 2,3255%
62 16/11/29 16/11/29 Sim Sim Néo 2,2686%
63 17/12/29 17/12/29 Sim Sim Néo 2,4191%
64 15/01/30 15/01/30 Sim Sim Néo 2,5480%
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65 15/02/30 15/02/30 Sim Sim Néo 2,4567%
66 15/03/30 15/03/30 Sim Sim Néo 2,7734%
67 15/04/30 15/04/30 Sim Sim Néo 2,7353%
68 15/05/30 15/05/30 Sim Sim Néo 2,8876%
69 17/06/30 17/06/30 Sim Sim Néo 2,8617%
70 15/07/30 15/07/30 Sim Sim Néo 3,1703%
71 15/08/30 15/08/30 Sim Sim Néo 3,0977%
72 16/09/30 16/09/30 Sim Sim Néo 3,2745%
73 15/10/30 15/10/30 Sim Sim Néo 3,4662%
74 18/11/30 18/11/30 Sim Sim Néo 3,4974%
75 16/12/30 16/12/30 Sim Sim Néo 3,7618%
76 15/01/31 15/01/31 Sim Sim Néo 3,8987%
77 17/02/31 17/02/31 Sim Sim Néo 3,9134%
78 17/03/31 17/03/31 Sim Sim Néo 4,3511%
79 15/04/31 15/04/31 Sim Sim Néo 4,4142%
80 15/05/31 15/05/31 Sim Sim Néo 4,3771%
81 16/06/31 16/06/31 Sim Sim Néo 4,3901%
82 15/07/31 15/07/31 Sim Sim Néo 4,6449%
83 15/08/31 15/08/31 Sim Sim Néo 4,7981%
84 15/09/31 15/09/31 Sim Sim Néo 5,2195%
85 15/10/31 15/10/31 Sim Sim Néo 5,5092%
86 17/11/31 17/11/31 Sim Sim Néo 5,8250%
87 15/12/31 15/12/31 Sim Sim Néo 6,5322%
88 15/01/32 15/01/32 Sim Sim Néo 6,9195%
89 16/02/32 16/02/32 Sim Sim Néo 7,5907%
90 15/03/32 15/03/32 Sim Sim Néo 8,2884%
91 15/04/32 15/04/32 Sim Sim Néo 8,9670%
92 17/05/32 17/05/32 Sim Sim Néo 10,0484%
93 15/06/32 15/06/32 Sim Sim Néo 11,4054%
94 15/07/32 15/07/32 Sim Sim Néo 12,7722%
95 16/08/32 16/08/32 Sim Sim Néo 14,7716%
96 15/09/32 15/09/32 Sim Sim Néo 16,8705%
97 15/10/32 15/10/32 Sim Sim Néo 19,8699%
98 16/11/32 16/11/32 Sim Sim Néo 24,8697%
99 15/12/32 15/12/32 Sim Sim Néo 32,4509%
100 17/01/33 17/01/33 Sim Sim Néo 46,9502%
101 15/02/33 15/02/33 Sim Sim Néo 85,3676%
102 15/03/33 15/03/33 Sim Sim Néo 100,0000%

N° de ordem

Periodo de Capitalizagdo

CRI Subordinados

Data de Pagamento

Amortizacao

Incorporacéo

1 15/10/24 15/10/24 0,0000%
2 18/11/24 18/11/24 Sim Néo Néo 0,0000%
3 16/12/24 16/12/24 Sim Néo Néo 0,0000%
4 15/01/25 15/01/25 Sim Né&o Né&o 0,0000%
5 17/02/25 17/02/25 Sim Néo Néo 0,0000%
6 17/03/25 17/03/25 Sim Néo Néo 0,0000%
7 15/04/25 15/04/25 Sim Néo Néo 0,0000%
8 15/05/25 15/05/25 Sim Néo Néo 0,0000%
9 16/06/25 16/06/25 Sim Né&o Né&o 0,0000%
10 15/07/25 15/07/25 Sim Néo Néo 0,0000%
11 15/08/25 15/08/25 Sim Né&o Né&o 0,0000%
12 15/09/25 15/09/25 Sim Néo Néo 0,0000%
13 15/10/25 15/10/25 Sim Néo Néo 0,0000%
14 17/11/25 17/11/25 Sim Néo Néo 0,0000%
15 15/12/25 15/12/25 Sim Néo Néo 0,0000%
16 15/01/26 15/01/26 Sim Néo Néo 0,0000%
17 18/02/26 18/02/26 Sim Néo Néo 0,0000%
18 16/03/26 16/03/26 Sim Néo Néo 0,0000%
19 15/04/26 15/04/26 Sim Néo Néo 0,0000%
20 15/05/26 15/05/26 Sim Néo Néo 0,0000%
21 15/06/26 15/06/26 Sim Néo Néo 0,0000%
22 15/07/26 15/07/26 Sim Néo Néo 0,0000%
23 17/08/26 17/08/26 Sim Néo Néo 0,0000%
24 15/09/26 15/09/26 Sim Néo Néo 0,0000%
25 15/10/26 15/10/26 Sim Néo Néo 0,0000%
26 16/11/26 16/11/26 Sim Néo Néo 0,0000%
27 15/12/26 15/12/26 Sim Néo Néo 0,0000%




28 15/01/27 15/01/27 Sim Néo Néo 0,0000%
29 15/02/27 15/02/27 Sim Néo Néo 0,0000%
30 15/03/27 15/03/27 Sim Néo Néo 0,0000%
31 15/04/27 15/04/27 Sim Néo Néo 0,0000%
32 17/05/27 17/05/27 Sim Néo Néo 0,0000%
33 15/06/27 15/06/27 Sim Néo Néo 0,0000%
34 15/07/27 15/07/27 Sim Néo Néo 0,0000%
35 16/08/27 16/08/27 Sim Néo Néo 0,0000%
36 15/09/27 15/09/27 Sim Néo Néo 0,0000%
37 15/10/27 15/10/27 Sim Néo Néo 0,0000%
38 16/11/27 16/11/27 Sim Néo Néo 0,0000%
39 15/12/27 15/12/27 Sim Néo Néo 0,0000%
40 17/01/28 17/01/28 Sim Néo Néo 0,0000%
41 15/02/28 15/02/28 Sim Néo Néo 0,0000%
42 15/03/28 15/03/28 Sim Néo Néo 0,0000%
43 17/04/28 17/04/28 Sim Néo Néo 0,0000%
44 15/05/28 15/05/28 Sim Néo Néo 0,0000%
45 16/06/28 16/06/28 Sim Néo Néo 0,0000%
46 17/07/28 17/07/28 Sim Néo Néo 0,0000%
47 15/08/28 15/08/28 Sim Néo Néo 0,0000%
48 15/09/28 15/09/28 Sim Néo Néo 0,0000%
49 16/10/28 16/10/28 Sim Néo Néo 0,0000%
50 16/11/28 16/11/28 Sim Néo Néo 0,0000%
51 15/12/28 15/12/28 Sim Néo Néo 0,0000%
52 15/01/29 15/01/29 Sim Néo Néo 0,0000%
53 15/02/29 15/02/29 Sim Néo Néo 0,0000%
54 15/03/29 15/03/29 Sim Néo Néo 0,0000%
55 16/04/29 16/04/29 Sim Néo Néo 0,0000%
56 15/05/29 15/05/29 Sim Néo Néo 0,0000%
57 15/06/29 15/06/29 Sim Néo Néo 0,0000%
58 16/07/29 16/07/29 Sim Néo Néo 0,0000%
59 15/08/29 15/08/29 Sim Néo Néo 0,0000%
60 17/09/29 17/09/29 Sim Néo Néo 0,0000%
61 15/10/29 15/10/29 Sim Néo Néo 0,0000%
62 16/11/29 16/11/29 Sim Néo Néo 0,0000%
63 17/12/29 17/12/29 Sim Néo Néo 0,0000%
64 15/01/30 15/01/30 Sim Néo Néo 0,0000%
65 15/02/30 15/02/30 Sim Néo Néo 0,0000%
66 15/03/30 15/03/30 Sim Néo Néo 0,0000%
67 15/04/30 15/04/30 Sim Néo Néo 0,0000%
68 15/05/30 15/05/30 Sim Néo Néo 0,0000%
69 17/06/30 17/06/30 Sim Néo Néo 0,0000%
70 15/07/30 15/07/30 Sim Néo Néo 0,0000%
71 15/08/30 15/08/30 Sim Néo Néo 0,0000%
72 16/09/30 16/09/30 Sim Néo Néo 0,0000%
73 15/10/30 15/10/30 Sim Néo Néo 0,0000%
74 18/11/30 18/11/30 Sim Néo Néo 0,0000%
75 16/12/30 16/12/30 Sim Néo Néo 0,0000%
76 15/01/31 15/01/31 Sim Néo Néo 0,0000%
I 17/02/31 17/02/31 Sim Néo Néo 0,0000%
78 17/03/31 17/03/31 Sim Néo Néo 0,0000%
79 15/04/31 15/04/31 Sim Néo Néo 0,0000%
80 15/05/31 15/05/31 Sim Néo Néo 0,0000%
81 16/06/31 16/06/31 Sim Néo Néo 0,0000%
82 15/07/31 15/07/31 Sim Néo Néo 0,0000%
83 15/08/31 15/08/31 Sim Néo Néo 0,0000%
84 15/09/31 15/09/31 Sim Néo Néo 0,0000%
85 15/10/31 15/10/31 Sim Néo Néo 0,0000%
86 17/11/31 17/11/31 Sim Néo Néo 0,0000%
87 15/12/31 15/12/31 Sim Néo Néo 0,0000%
88 15/01/32 15/01/32 Sim Néo Néo 0,0000%
89 16/02/32 16/02/32 Sim Néo Néo 0,0000%
90 15/03/32 15/03/32 Sim Néo Néo 0,0000%
91 15/04/32 15/04/32 Sim Néo Néo 0,0000%
92 17/05/32 17/05/32 Sim Néo Néo 0,0000%
93 15/06/32 15/06/32 Sim Néo Néo 0,0000%
94 15/07/32 15/07/32 Sim Néo Néo 0,0000%
95 16/08/32 16/08/32 Sim Néo Néo 0,0000%
96 15/09/32 15/09/32 Sim Néo Néo 0,0000%
97 15/10/32 15/10/32 Sim Néo Néo 0,0000%
98 16/11/32 16/11/32 Sim Néo Néo 0,0000%
99 15/12/32 15/12/32 Sim Néo Néo 0,0000%
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100 17/01/33 17/01/33 Sim Néo Néo 0,0000%
101 15/02/33 15/02/33 Sim Néo Néo 0,0000%
102 15/03/33 15/03/33 Sim Néo Néo 0,0000%
103 18/04/33 18/04/33 Sim Néo Néo 0,0000%
104 16/05/33 16/05/33 Sim Néo Néo 0,0000%
105 15/06/33 15/06/33 Sim Néo Néo 0,0000%
106 15/07/33 15/07/33 Sim Néo Néo 0,0000%
107 15/08/33 15/08/33 Sim Néo Néo 0,0000%
108 15/09/33 15/09/33 Sim Néo Néo 0,0000%
109 17/10/33 17/10/33 Sim Néo Néo 0,0000%
110 16/11/33 16/11/33 Sim Néo Néo 0,0000%
111 15/12/33 15/12/33 Sim Néo Néo 0,0000%
112 16/01/34 16/01/34 Sim Néo Néo 0,0000%
113 15/02/34 15/02/34 Sim Néo Néo 0,0000%
114 15/03/34 15/03/34 Sim Néo Néo 0,0000%
115 17/04/34 17/04/34 Sim Néo Néo 0,0000%
116 15/05/34 15/05/34 Sim Néo Néo 0,0000%
117 15/06/34 15/06/34 Sim Néo Néo 0,0000%
118 17/07/34 17/07/34 Sim Néo Néo 0,0000%
119 15/08/34 15/08/34 Sim Néo Néo 0,0000%
120 15/09/34 15/09/34 Sim Néo Néo 0,0000%
121 16/10/34 16/10/34 Sim Néo Néo 0,0000%
122 16/11/34 16/11/34 Sim Néo Néo 0,0000%
123 15/12/34 15/12/34 Sim Néo Néo 0,0000%
124 15/01/35 15/01/35 Sim Néo Néo 0,0000%
125 15/02/35 15/02/35 Sim Néo Néo 0,0000%
126 15/03/35 15/03/35 Sim Néo Néo 0,0000%
127 16/04/35 16/04/35 Sim Néo Néo 0,0000%
128 15/05/35 15/05/35 Sim Néo Néo 0,0000%
129 15/06/35 15/06/35 Sim Néo Néo 0,0000%
130 16/07/35 16/07/35 Sim Néo Néo 0,0000%
131 15/08/35 15/08/35 Sim Néo Néo 0,0000%
132 17/09/35 17/09/35 Sim Néo Néo 0,0000%
133 15/10/35 15/10/35 Sim Néo Néo 0,0000%
134 16/11/35 16/11/35 Sim Néo Néo 0,0000%
135 17/12/35 17/12/35 Sim Néo Néo 0,0000%
136 15/01/36 15/01/36 Sim Néo Néo 0,0000%
137 15/02/36 15/02/36 Sim Néo Néo 0,0000%
138 17/03/36 17/03/36 Sim Néo Néo 0,0000%
139 15/04/36 15/04/36 Sim Néo Néo 0,0000%
140 15/05/36 15/05/36 Sim Néo Néo 0,0000%
141 16/06/36 16/06/36 Sim Néo Néo 0,0000%
142 15/07/36 15/07/36 Sim Néo Néo 0,0000%
143 15/08/36 15/08/36 Sim Néo Néo 0,0000%
144 15/09/36 15/09/36 Sim Néo Néo 0,0000%
145 15/10/36 15/10/36 Sim Néo Néo 0,0000%
146 17/11/36 17/11/36 Sim Sim Néo 100,0000%

Direito ao recebimento: Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares de CRI nos termos do Termo de Securitizacdo aqueles que sejam Titulares de CRI a0
final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento.

k) repactuagao;

Caso no 30° (trigésimo) dia anterior a Data de Vencimento dos CRI Seniores (“Prazo Para Comunicacéo da Repactuacdo Programada”), ou seja, em 14 de fevereiro de
2033, a Securitizadora verifique que ndo ha recursos suficientes na Conta do Patrimdnio Separado (incluidos os recursos objeto do Fundo de Despesas e do Fundo de
Reserva) para fazer frente a quitacdo do saldo devedor dos CRI Seniores na Data de VVencimento original dos CRI Seniores, os CRI Seniores poderéo, observado o disposto
abaixo, ser objeto de repactuacio programada para postergar a Data de Vencimento original dos CRI Seniores, até a Data de Vencimento dos CRI Subordinados, passando,
portanto, para 17 de novembro de 2036, independentemente de realizagéo de Assembleia Especial de Investidores (“Repactuagao Programada”).

Para a realizagéo da Repactuacao Programada descrita acima, a Emissora devera comunicar os Titulares de CRI, individualmente, com copia ao Agente Fiduciario e a B3,
ou por meio de publicacdo de anincio, nos termos previstos no Termo de Securitizagao, que realizara a Repactuagdo Programada (“Comunicacdo de Repactuacdo
Programada”). Para fins de esclarecimento, fica certo e ajustado que o ndo envio ou ndo publicagdo da Comunicagio de Repactuagdo Programada até o final do Prazo Para
Comunicagéo da Repactuacdo Programada implicara na manutencéo da respectiva Data de VVencimento original.

A Repactuacdo Programada devera ser formalizada por meio de aditamento ao Termo de Securitizagdo a ser formalizado entre a Emissora e o Agente Fiduciério, nos
termos do Anexo V111 ao Termo de Securitizagéo, formalizando a prorrogacéo da Data de Vencimento, sem a necessidade de Assembleia Especial de Investidores, sendo
certo que tal aditamento devera ser apresentado a B3 com, no minimo, 3 (trés) dias de antecedéncia da Data de VVencimento original.

Observado o disposto acima, 0 aditamento tratado acima somente sera considerado valido caso seja realizada a Comunicagao de Repactuacdo Programada até o final do
Prazo Para Comunicacéo da Repactuacdo Programada.

1) amortizacéo e hipéteses de vencimento antecipado — existéncia, datas e condicdes;
Amortizacdo Programada. Os CRI serdo amortizados conforme estipulado no Anexo | do Termo e Securitizagdo, observada a Cascata de Pagamentos. As parcelas de
amortizag&o do saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI seréo calculadas de acordo com a seguinte formula:
Aai =VnaxTai
Onde:
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Aai = Valor Nominal Unitério Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos respectivos CRI, da i-ésima parcela de amortizagdo de principal dos
respectivos CRI, calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento.

Vna = conforme definido acima.

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo programada, com 4 (quatro) casas decimais de acordo com o Cronograma de Pagamentos dos respectivos CRI, conforme o caso,
previsto no Anexo | ao Termo de Securitizacgo.

Amortizacdo Extraordinaria Compulséria Parcial. A Emissora devera, ap6s o Periodo de Caréncia dos CRI (conforme abaixo definido), promover a Amortizagéo
Extraordinaria Compulséria Parcial dos CRI, no limite de amortizacdo de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI ou do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI, observada a Cascata de Pagamentos, nas seguintes hipdteses e nas proporgdes abaixo estabelecidas: (“Amortizacdo Extraordinéria
Compulsoéria Parcial™):

(i)  Caso seja observado o desenquadramento a menor do indice de Cobertura Sénior (conforme definido abaixo), realizagio de Amortizagio Extraordinria
Compulséria Parcial dos CRI Seniores até o reenquadramento do indice de Cobertura Sénior, conforme definicdo constante da Clausula 1.1 do Termo de
Securitizagdo;

(i)  Caso seja observado o desenquadramento a menor do indice de Liquidez Mensal, promover a realizagio de Amortizagio Extraordinaria Compulséria Parcial dos
CRI Seniores, até o reenquadramento do indice de Liquidez Mensal, conforme definicio constante da Clausula 1.1 do Termo de Securitizagio; e

(iii) uma vez realizado o Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI Seniores, realizacdo de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria Parcial dos CRI
Subordinados.

Os recursos recebidos ou apurados pela Emissora, no respectivo més de arrecadagéo dos Direitos Creditérios Imobiliarios em decorréncia dos eventos previstos acima
serdo utilizados pela Emissora para a Amortizagdo Extraordinaria Compulséria Parcial dos CRI, na Data de Pagamento subsequente prevista no Cronograma de
Pagamentos.

Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria Parcial dos CRI. A Emissora devera comunicar a B3 e ao Agente Fiduciario, quanto a realizacdo de
Amortizagio Extraordinaria Compulséria Parcial dos CRI, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para o pagamento da Amortizag&o
Extraordinaria Compulséria Parcial dos CRI, conforme o caso, informando: (i) o percentual do saldo do VValor Nominal Unitario dos CRI que sera objeto de Amortizagéo
Extraordinaria Compulséria Parcial dos CRI; e (ii) demais informagdes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos Titulares de CRI. O pagamento dos
CRI amortizados sera feito por meio dos procedimentos adotados pela B3, para os CRI custodiados eletronicamente na B3 e, nas demais hipdteses, por meio do Ital
Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, Parque
Jabaquara, CEP 04344-902, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Banco Liquidante™).

Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI Seniores. A Emissora devera realizar o Resgate Antecipado Compulsorio Total dos CRI Seniores nas seguintes hipdteses
(“Resgate Antecipado Compulsdrio Total dos CRI Seniores™):

(i)  aqualquer momento, a partir do més em que o somatdrio dos recursos apurados na Conta do Patriménio Separado, incluindo os recursos do Fundo de Reserva e
excluindo o Fundo de Despesas, sejam suficientes para quitar o saldo devedor dos CRI Seniores, inclusive os custos inerentes a tal;

(if)  caso seja exercida a Opgéo de Compra (conforme abaixo definido); ou

(iii)  nos casos em que tal Amortizagao Extraordinaria Compulséria Parcial seja superior a 98% (noventa e oito por cento) do VValor Nominal Unitério dos CRI Seniores
ou do Valor Nominal Atualizado dos CRI Seniores, conforme o caso.

Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI Subordinados. Uma vez realizado o Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI Seniores, a Emissora devera
promover o Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI Subordinados, nas seguintes hipéteses (“Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI Subordinados” e,
quando referido em conjunto e indistintamente com o Resgate Antecipado Compulsorio Total dos CRI Seniores, o “Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI”):

(i)  aqualquer momento, a partir do més em que o somatdrio dos recursos apurados na Conta do Patriménio Separado, incluindo os recursos do Fundo de Despesas,
sejam suficientes para quitar o saldo devedor dos CRI Subordinados, inclusive os custos inerentes a tal;

(if)  caso seja exercida a Opgéo de Compra; ou

(iii)  nos casos em que tal Amortizagdo Extraordinaria Compulséria Parcial seja superior a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI
Subordinados ou do Valor Nominal Atualizado dos CRI Subordinados, conforme o caso.

O Resgate Antecipado Compulsdrio Total dos CRI seré efetuado pela Emissora, unilateralmente, sob a ciéncia do Agente Fiduciério, e alcancara as respectivas classes de
CRI conforme previsto acima, sendo 0s recursos recebidos pela Emissora em decorréncia do resgate antecipado repassados aos respectivos Titulares de CRI no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do seu efetivo recebimento pela Emissora.

Exercido o resgate da totalidade dos CRI pela Emissora, mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI e/ou Valor Nominal Unitério Atualizado dos
CRI, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo desde a Data da Primeira Integralizagdo dos respectivos CRI ou desde a data de pagamento imediatamente anterior,
conforme o caso, calculada de forma pro rata temporis, a Emissora se obriga, desde logo, a retroceder as Cedentes, sem coobrigacéo, a totalidade dos Direitos Creditorios
Imobiliarios residuais, bem como, eventuais outros ativos residuais, livres e desembaragados de quaisquer 6nus e eventuais recursos excedentes do Fundo de Despesa, até
0 3° (terceiro) Dia Util seguinte & data do respectivo pagamento do resgate da totalidade dos CRI, obrigando-se a tomar todas as providéncias e formalidades cabiveis para
fazer da referida retrocesséo boa, firme e valiosa.

Na hipétese de Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI, os Titulares de CRI terédo o direito de partilhar o lastro na proporcéo dos valores previstos acima, para
amortizagdo ou resgate dos respectivos CRI e no limite desses mesmos valores, na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacao entre os Titulares de CRI de uma mesma classe.

Comunicacdo do Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI. A Emissora devera comunicar & B3, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI quanto a realizacdo
do Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para o pagamento do Resgate Antecipado
Compulsério Total dos CRI, conforme o caso, informando: (i) a data em que ocorrera o Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI; e (ii) demais informages
consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos Titulares de CRI. O pagamento dos CRI resgatados sera feito por meio dos procedimentos adotados pela
B3, para os CRI custodiados eletronicamente na B3 e, nas demais hipéteses, por meio do Banco Liquidante.

Reembolso Compulsério dos Direitos Creditdrios Imobiliarios. A MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, obriga-se reembolsar a Emissora, pelos Direitos
Creditérios Imobiliérios por elas cedidos, no estado em que se encontrarem, em caréter irrevogavel e irretrativel, observado o procedimento previsto abaixo, de forma:

(i) parcial, sendo certo que o respectivo Direito Creditério Imobiliario sera objeto de Reembolso Compulsério em sua integralidade, caso (“Reembolso Compulsério
Parcial” e “Eventos de Reembolso Compulsério Parcial”, respectivamente):

(i.a) seja (1) constatado qualquer vicio de validade, existéncia, eficacia, formalizacdo, exigibilidade e cesséo dos Direitos Creditorios Imobiliarios; e/ou (I1)
verificado qualquer vicio, incorregéo, erro ou inexatiddo nas declaracdes prestadas por qualquer das Cedentes nos termos da Clausula 4.4 do Contrato
de Cessao, ndo sanados, a critério da Securitizadora, de forma justificada, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua comunicaco; efou (I11)
verificado que quaisquer das declaracdes ou informagdes prestadas por quaisquer Cedentes no Contrato de Cesséo ou no dmbito da emissdo dos CRI
sdo falsas em relago ao respectivo Direito Creditério Imobiliario, desde que tal fato afete a existéncia, validade ou exigibilidade do respectivo Direito
Creditdrio Imobiliario;
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(i.d)

(i-e)

@i.f)

(i9)

(ih)

(i)

(i)

(i-k)

as comprovagdes de envio e recebimento, pelos Devedores originais e/ou pelo novo Adquirente (nesse Gltimo caso, conforme Clausula 2.1.3.3 do
Contrato de Cesséo), conforme o caso, da Notificacdo da Cessao aos Devedores ndo tenham sido apresentadas a Securitizadora, nos prazos estabelecidos
nas Clausulas 2.1.3.3 e 2.5.3 do Contrato de Cesséo;

alguma das Cedentes deixe de formalizar a Alienacdo Fiduciaria de Unidade Auténoma no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da respectiva
data inicialmente prevista para o implemento das Condigdes da Alienagio Fiduciaria (“Prazos Méximos para a Constitui¢fo de Alienacéo Fiduciéria™),

estando os referidos Prazos Maximos para a Constituicdo de Alienacao Fiduciaria descritos no Anexo VII ao Contrato de Cessao, sendo que a Unidade
Autbnoma para as quais as Condices da Alienagao Fiducidria estejam implementadas, ndo podera ser transferida ao Adquirente sem a concomitante
constituigéo da Alienacdo Fiduciéria de Unidade Auténoma;

seja distratado ou rescindido o Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdnoma, por qualquer motivo, sendo certo que, quando ndo
houver Alienacdo Fiduciaria Autbnoma formalizada, a hipétese de inadimpléncia igual ou superior a 150 (cento e cinquenta) dias sera hipGtese de
Recompra Compulséria Parcial, na forma prevista na Clausula 5.2 abaixo do Contrato de Cesséo;

alguma das Unidades Auténomas, em relagéo as quais as Condicdes da Alienacdo Fiduciaria tenham sido implementadas, seja transferida ao respectivo
Adquirente sem a devida formalizacdo da Alienagdo Fiduciaria de Unidade Auténoma, nos termos previstos na Clausula 5.5 do Contrato de Cesséo;
um Adquirente contrate Financiamento por Terceiro, conforme definido abaixo, e parte ou a totalidade dos Direitos Credit6rios Imobilidrios advindos
de seu Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma n&o sejam pagos diretamente em favor da Securitizadora;

aMRV, na qualidade de Servicer dos Direitos Creditérios Imobiliarios, efetue renegociagdes que extrapolem os limites permitidos no ambito do Contrato
de Servicing e Backup Servicing, sendo certo que os respectivos Direitos Creditérios Imobiliarios objeto da renegociagdo em desacordo com o Contrato
de Servicing e Backup Servicing serdo objeto de reembolso compulsério em sua totalidade pelo valor de face dos respectivos Direitos Creditorios
Imobiliérios anteriormente ao desconto;

néo sejam fornecidas informacdes suficientes do respectivo Direito Creditorio Imobiliario, para o regular exercicio das atividades de espelhamento,
conforme descritas no Contrato de Servicing e Backup Servicing, dos Direitos Creditérios Imobiliarios, prestando todas as informaces e documentos
que eventualmente Ihes sejam solicitados pelo Backup Servicer, nos termos das Clausula 7 do Contrato de Cess&o, respeitado o prazo de cura de 10
(dez) Dias Uteis a contar da notificacio enviada pela Securitizadora neste sentido;

néo realizar o pagamento dos prémios dos Seguros, em nome dos respectivos Devedores, ndo manter vigentes, em condigdes equivalentes aos termos
gerais existentes na presente data, conforme descrito na Segdo “Informagdes adicionais sobre os direitos creditorios para fins do Codigo ANBIMA” do
Prospecto e nos termos do Anexo X ao presente Prospecto, 0os Seguros, a ser comprovado mediante o envio ao Backup Servicer, mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente, dos comprovantes de pagamento dos prémios dos Seguros, junto a relagio descritiva dos Instrumentos de
Promessa de Venda e Compra de Unidade aos quais os pagamentos dos Seguros estio vinculados, respeitado o prazo de cura de 10 (dez) Dias Uteis a
contar da notificagdo enviada pela Securitizadora neste sentido;

exceto pela MRV, cuja auditoria sera concluida previamente a primeira integralizagéo dos CRI, caso néo haja a Conclus&o do Processo de Due Diligence
Juridica de Forma Satisfatéria (conforme definido abaixo), em relagéo as Sociedades, em até 120 (cento e vinte) dias corridos contados da data de
pagamento do Preco da Cessdo (“Prazo de Conclusdo da Due Diligence Juridica™), os respectivos Direitos Creditorios Imobiliarios cedidos pela Cedente
que ndo tenham sido objeto de Conclus&o do Processo de Due Diligence Juridica de Forma Satisfatoria serdo objeto de reembolso compulsério em sua
totalidade, em relacdo a respectiva Cedente. Para os fins do presente item, entende-se por “Conclusdo do Processo de Due Diligence Juridica de Forma
Satisfatoria” a conclusdo da due diligence juridica realizada pelo assessor legal dos Coordenadores no &mbito da Oferta (“Due Diligence Juridica™), em
relaco as Cedentes, conforme padréo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacfes da mesma natureza da Operacéo de Securitizagao,
que atenda aos seguintes critérios, devidamente comprovados pelas Cedentes, no Prazo de Conclusdo da Due Diligence Juridica: (i) tenham sido obtidas
as certiddes das Cedentes, de modo que ndo haja quaisquer pendéncias em referida Due Diligence Juridica, exceto por aquelas cujo prazo estabelecido
pelo 6rgdo emissor ultrapasse o Prazo de Conclus&o da Due Diligence Juridica, desde que tenham sido prestadas todas as informag@es, esclarecimentos
e declaracdes solicitados pelo assessor legal dos Coordenadores; (ii) néo haja quaisquer processos, procedimentos ou passivos de natureza ambiental,
trabalho em condigdo analoga a de escravo, corrupgdo e crimes em geral, que causem danos reputacionais ou graves danos financeiros as Cedentes,
capazes de gerar um Efeito Adverso Relevante, conforme verificado pela Securitizadora com base nas informagdes recebidas do assessor legal dos
Coordenadores quando da finalizagdo da Due Diligence Juridica; e (iii) ndo haja quaisquer obrigacdes, responsabilidades, contingéncias de qualquer
natureza, que tornem falsas, na data em que foram prestadas, quaisquer das declaracdes prestadas pelas Cedentes nos termos das Clausulas 4.2 e 4.3 do
Contrato de Cesséo; e

exceto pela MRV, cuja auditoria serd concluida previamente a primeira integralizacdo dos CRI, caso seja verificado, apds a primeira data de
integralizagdo dos CRI, com relacdo &s Cedentes para as quais ndo tenha ocorrido a Concluséo do Processo de Due Diligence Juridica de Forma
Satisfatoria, a existéncia de processos, procedimentos ou passivos capazes de gerar um Efeito Adverso Relevante.

(ii) total, sendo certo que a totalidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios sera objeto de Reembolso Compulsério, caso (“Reembolso Compulsério Total”, em
conjunto com o Reembolso Compulsério Parcial, “Reembolso Compulsério” e “Eventos de Reembolso Compulsério Total”, em conjunto com Eventos de
Reembolso Compulsorio Parcial, “Eventos de Reembolso Compulsério”, respectivamente):

(ii.a)
(iib)

(ii.c)
(ii.d)
(ii.e)
(ii-f)

(ii.g)
(iih)

haja alteragéo ou transferéncia do controle indireto da MRV, sem a prévia e expressa anuéncia da Securitizadora;

néo haja acordo sobre a nova taxa de atualizagdo monetéria dos CRI entre a Securitizadora e os Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, nos termos da Clausula 7.2.5 do Termo de Securitizagéo;

ocorra pedido de autofaléncia, de recuperacéo judicial ou de recuperagéo extrajudicial extingao, liquidago, dissolucao, insolvéncia, pedido de faléncia
formulado por terceiros e ndo elidido no prazo legal ou decretagéo de faléncia de qualquer uma das Cedentes ou de seu controlador direto ou indireto
anteriormente a constituicdo da Alienacdo Fiduciéria de Unidade Autdnoma para todas as Unidades Autdnomas;

os Direitos Credit6rios Imobiliarios deixem de ser pagos na Conta do Patrimdnio Separado, por ato praticado por alguma das Cedentes, com excecao
da hip6tese prevista no item (i.f) acima;

a MRV ou quaisquer das Cedentes, por dolo ou culpa, de qualquer forma, dificulte a transferéncia e/fou manutencdo dos servigos de cobranca e
administracdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios para o Backup Servicer ou seu eventual substituto;

seja constatada violagao da Legislacdo Socioambiental, excetuadas, em todos os casos, as situacdes que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou
administrativa de boa-fé pelas Cedentes, com exigibilidade suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relagdo as quais tenham
sido feitos acordos para pdr fim as discussdes e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante;

haja questionamento judicial pelas Cedentes acerca da cessdo dos Direitos Credit6rios Imobiliarios de sua titularidade original; e

(a) ocorra falta de cumprimento, pelas Cedentes, no prazo e forma devidos de qualquer obrigagdo, principal ou acesséria, contraida no &mbito do
Contrato de Cess&o ou dos demais Documentos da Operagio, ndo sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis do respectivo descumprimento, exceto se
estipulado prazo de cura especifico para referida obrigagéo; e (b) mediante deliberagédo em sede de Assembleia Especial seja constado que referida falta
de cumprimento afete a validade, existéncia, manutengao, exigibilidade e exequibilidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

A Emissora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia, Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre
a ndo realizagdo do Reembolso Compulsorio relacionados nos itens (i.a), (i.k), (ii.a), (ii.e), (ii.f) e (ii.h) acima. Caso eventual Assembleia Especial de Investidores deliberar
sobre a ndo realizagdo do Reembolso Compulsério descrito acima, ndo ocorra deliberagéo apreciando a referida matéria, incluindo, sem limitagéo, pela ocorréncia das
seguintes hipdteses: (i) a ndo instalagdo de tal Assembleia Especial de Investidores; (ii) ndo manifestagdo dos Titulares de CRI; ou (iii) auséncia do quérum necesséario para
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deliberagdo; implicara na obrigatoriedade da Emissora de decretar o Reembolso Compulsério. A referida Assembleia Especial de Investidores, considerando primeira e
segunda convocagdo, devera ocorrer dentro de um minimo de 20 (vinte) dias corridos de sua convocagéo, e maximo de 40 (quarenta) dias corridos de sua convocagdo. No
caso das demais hip6teses de Reembolso Compulsério ndo mencionadas acima e previstos no Contrato de Cesséo, nao sera convocada Assembleia Especial de Investidores
e 0 Reembolso sera imediatamente devido, observados os prazos previstos no Contrato de Cesséo.

No caso dos demais Eventos de Reembolso Compulsério ndo mencionados no item acima, ndo serd convocada Assembleia Especial e 0 Reembolso Compulsorio sera
devido no prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar da data de ocorréncia do Evento de Reembolso Compulsorio Parcial (“Prazo para Reembolso Compulsério
Automaético™), sem prejuizo da comunicagéo de que trata o item abaixo..

As Cedentes comunicardo a Securitizadora e ao Agente Fiduciario a ocorréncia de um dos Eventos de Reembolso Compulsério no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados
da ocorréncia de algum dos Eventos de Reembolso Compulsério.

Configurado um evento de Reembolso Compulsorio, os Direitos Creditdrios Imobiliarios objeto da Cesséo de Créditos serdo reembolsados pela MRV, por si e por conta
e ordem das Sociedades, pelo saldo devedor em aberto dos Direitos Creditorios Imobiliarios objeto do Evento de Reembolso Compulsério, conforme calculo a ser realizado
pela Securitizadora e apresentado a MRV, com cdpia ao Agente Fiduciario, ndo sendo deduzidos do saldo quaisquer Provisdes para Devedores Duvidosos porventura
aplicaveis o respectivo Direito Creditorio Imobiliario (“‘Valor de Reembolso Compulsério™).

A Securitizadora sera responsavel pela realizacdo do célculo do Valor de Reembolso Compulsério, o qual devera ser comunicado ao Agente Fiduciario e as Cedentes, na
comunicagdo tratada imediatamente abaixo.

Na hipétese disposta acima, a MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, devera pagar o Valor de Reembolso Compulsorio, mediante transferéncia eletronica de
fundos imediatamente disponiveis para a Conta do Patrimdnio Separado, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data do recebimento de notificagio da
Securitizadora comunicando a realizacéo, ou ndo, conforme o caso, da Assembleia Especial que deliberou, ou ndo, conforme o caso, sobre a necessidade de realiza¢do do
Reembolso Compulsério, observado o disposto acima (“Prazo de Reembolso Compulsério Ndo Automético” e, quando referido em conjunto e indistintamente com
0 Prazo para Reembolso Compulsorio Automatico, “Prazo de Reembolso Compulsério™).

Caso o Valor de Reembolso Compulsério ndo seja pago no prazo pactuado acima, incidirdo sobre os valores em atraso, a partir do vencimento até a data de pagamento,
atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, acrescidos dos Encargos Moratorios.

Na hipétese de Reembolso Compulsério Parcial prevista no item (i.d) acima, pago o Valor de Reembolso Compulsério, a Securitizadora realizara o cancelamento da
respectiva CCl na B3, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar da data do referido pagamento.

Em caso de Reembolso Compulsorio, a Securitizadora devera destinar o Valor de Reembolso Compulsorio para os pagamentos previstos na Cascata de Pagamentos.

Recompra Compulséria Parcial: A MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, se obriga a, nos casos em que ndo houver Alienacdo Fiduciaria de Unidade Autdnoma
formalizada, recomprar da Securitizadora os Direitos Creditorios Imobiliarios cedidos, vinculados a Instrumento de Promessa de VVenda e Compra de Unidade Auténoma
que possua qualquer valor inadimplido pelo respectivo Devedor por prazo igual ou superior a 150 (cento e cinquenta) dias, conforme informado pelo Servicer, observado
o0 procedimento disposto abaixo (‘“Recompra Compulséria Parcial” ¢ “Evento de Recompra Compulséria Parcial”, respectivamente), sendo certo que referida Recompra
Compulséria Parcial sera realizada em relagéo aos respectivos Direitos Creditdrios Imobiliarios no estado em que se encontrarem, em caréter irrevogavel e irretratavel.
As Cedentes comunicarfo a Securitizadora e ao Agente Fiduciario a ocorréncia de Evento de Recompra Compulsdria Parcial no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados de
sua ocorréncia.

A Recompra Compulséria Parcial serd imediatamente devida pela MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, que devera, observado o disposto no Contrato de
Cessdo, recomprar os respectivos Direitos Creditdrios Imobiliarios, pelo saldo devedor em aberto dos Direitos Creditérios Imobiliarios objeto do Evento de Recompra
Compulsoéria Parcial, conforme calculo a ser realizado pela Securitizadora e apresentado a MRV, com c6pia ao Agente Fiduciario, ndo sendo deduzidos do saldo quaisquer
Provisdes para Devedores Duvidosos porventura aplicaveis o respectivo Direito Creditério Imobiliario (“Valor de Recompra Compulsdria Parcial™).

A Securitizadora sera responsavel pela realizacéo do calculo do Valor de Recompra Compulséria Parcial, o qual devera ser comunicado ao Agente Fiduciério e as Cedentes
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis da comunicacéo tratada acima.

Caso a Securitizadora ndo realize o calculo do Valor de Recompra Compulséria Parcial no prazo acima indicado, a MRV realizara referido célculo e prosseguira com a
Recompra Compulséria Parcial no prazo indicado abaixo, ficando Securitizadora e Cedente obrigadas a promover a restitui¢ao e/ou devolucdo de valores, em até 5 (cinco)
Dias Uteis da realizagdo do calculo do Valor de Recompra parcial pela Securitizadora, caso este venha a ser diferente do Valor de Recompra Compulséria Parcial calculado
pela MRV.

Na hip6tese descrita acima, a MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, devera pagar o Valor de Recompra Compulséria Parcial, mediante transferéncia eletronica
de fundos imediatamente disponiveis para a Conta do Patriménio Separado, no prazo méximo de 30 (trinta) dias corridos a contar da data de ocorréncia do Evento de
Recompra Compulsoria Parcial (“Prazo de Recompra Compulsdria Parcial”).

Caso o0 Valor de Recompra Compulséria Parcial ndo seja pago no prazo pactuado acima, incidirdo sobre os valores em atraso, a partir do vencimento até a data de
pagamento, atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, acrescidos dos Encargos Moratdrios.

Apds pago o Valor de Recompra Compulsoria Parcial, a Securitizadora realizara o cancelamento da respectiva CCI na B3, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar da
data do referido pagamento.

Em caso de Recompra Compulsoéria Parcial, a Securitizadora devera destinar o Valor de Recompra Compulséria Parcial para os pagamentos previstos na Cascata de
Pagamentos.

m) garantias — tipo, forma e descricéo;

Garantias dos CRI e dos Direitos Credit6rios Imobilidrios. Os CRI ndo contam com nenhum tipo de garantia. N&o obstante, os Direitos Creditdrios Imobiliarios decorrentes
de cada Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdnoma contam com Seguro e, no futuro, dentro dos prazos maximos previstos no Anexo VIl ao
Contrato de Cesséo e no Anexo IX ao Termo de Securitizagdo, contardo com garantia de Alienacéo Fiduciéria de Unidade Autdnoma, na forma disposta abaixo.
Alienacao Fiduciaria de Unidade Autdnoma. Cada Direito Creditério Imobiliario decorrente de cada Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma sera,
no futuro, dentro dos prazos maximos previstos no Anexo V11 ao Contrato de Cessao e no Anexo 1X ao Termo de Securitizagdo, garantido pela respectiva Alienagéo Fiduciéria
de Unidade Auténoma, constituida nos termos dos referidos Instrumentos de Promessa de VVenda e Compra de Unidade Auténoma, em beneficio da Emissora (Alienagdo
Fiduciaria de Unidade Autdnoma e, quando referida em conjunto e indistintamente com os Seguros, as “Garantias™) observadas as Condigdes da Alienagdo Fiduciaria.

Na&o sera necessaria qualquer aprovagéo dos Titulares de CRI para a celebragéo dos documentos necessarios a efetiva constituicao e vinculagdo da Alienagdo Fiduciéria de
Unidade Auténoma.

Seguros: Os Seguros previstos nos Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdnoma, cujos termos gerais encontram-se descritos na Secao “Informagdes
Adicionais sobre os Direitos Creditérios para Fins do Cédigo ANBIMA” deste Prospecto e nos termos do Anexo X deste Prospecto.

n) lastro;

Os CRI séo lastreados nos Direitos Creditorios Imobiliarios, que sao representados pelas CCI.

0) existéncia ou ndo de regime fiduciario;

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, a Emissora institui o Regime Fiduciério sobre:

@) os Direitos Creditorios Imobiliarios, representados pelas CClI;

(i) as Garantias, quando constituidas;
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(iii) a Conta do Patrimdnio Separado e os Investimentos Permitidos (conforme abaixo definido);

(iv) os valores que venham a ser depositados na Conta do Patriménio Separado;

v) 0 Fundo de Reserva;

(vi) 0 Fundo de Despesa;

(vii) os valores referentes & integralizacéo dos CRI; e

(viii)  os bens e/ou direitos, acessdrios ou ndo, decorrentes dos bens e/ou direitos indicados nos itens (i) a (vii) acima, conforme aplicavel.

p) eventos de liquidacao do patriménio separado;

Assembleia Especial de Investidores para Liquidacao do Patrimdnio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos de liquidagdo do Patrimdnio Separado

ensejara a assungao imediata e transitoria da administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiduciario devera

convocar em até 15 (quinze) dias a contar de sua ciéncia da ocorréncia de um dos seguintes eventos, na forma do § 2° do artigo 39 da Resolugdo CVM 60 e nos termos do

Termo de Securitizacéo e deste Prospecto, uma Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a forma de administragdo ou eventual liquidagdo do Patrimonio

Separado, cujo prazo de realizagao sera de até 20 (vinte) dias em primeira convocagao e até 8 (oito) dias em segunda convocagao:

0] pedido ou requerimento de recuperacéo judicial ou extrajudicial pela Emissora, independentemente de aprovacdo do plano de recuperagao por seus credores ou
deferimento do processamento da recuperacéo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(ii)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii)  decretagéo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; e

(iv)  inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniérias previstas no Termo de Securitizac&o que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis do
inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado.

Forma de Convocagéo e Instalagdo. A Assembleia Especial de Investidores mencionada acima, devera ser convocada e serd instalada na forma prevista na Segdo “2.6. r)

outros direitos, vantagens e restricdes” deste Prospecto. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagio do Patriménio Separado com o consequente resgate dos CRI

mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia Especial

de Investidores acima referida néo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagéo; ou (b) caso a Assembleia Especial de Investidores acima tratada seja

instalada e os Titulares de CRI nédo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, na forma da Lei 14.430.

Deliberagdo. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI deverédo deliberar: (i) pela liquidagéo do Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser

nomeado o liquidante e as formas de liquidagéo; ou (ii) pela ndo liquidacao do Patriménio Separado, hip6tese na qual devera ser deliberada a administracéo do Patrimdnio

Separado por nova securitizadora, fixando as condigBes e termos para sua administragao, bem como sua respectiva remuneracgo. O liquidante serd a Emissora, caso esta

ndo tenha sido destituida da administracdo do Patriménio Separado.

Forma de Liguidacéo. A liquidacdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia, em dacdo em pagamento, dos Direitos Credit6rios Imobiliarios do

Patrimdnio Separado aos titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. N&o obstante, nas hip6teses acima de

liquidacdo do Patriménio Separado, uma vez destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciério ou a referida instituigdo administradora (i) administrar os Créditos do

Patriménio Separado (conforme abaixo definido), (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagéo dos Direitos Creditérios Imobiliarios, bem como

de suas respectivas garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporgao de CRI detidos, observado o disposto abaixo e no Termo

de Securitizagéo, e (iv) transferir os créditos oriundos dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e garantias eventualmente ndo realizados aos Titulares de CRI, na proporcéo

de CRI detidos, observado o disposto abaixo.

Nos termos da Resolugdo CVM 60, na hipétese de liquidaco do Patrimdnio Separado, é vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre titulares

de uma mesma classe.

Realizagdo dos Direitos dos Titulares de CRI. A realizagdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos Créditos do Patriménio Separado, nos termos do artigo 27

da Lei 14.430, ndo havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela prépria Emissora.

Encerramento do exercicio social do Patrimonio Separado. O exercicio social do Patrimdnio Separado desta Emiss&o terd como término em 30 de junho de cada ano.

qg) tratamento tributério;

Tratamento Tributario. Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informag@es contidas neste Prospecto para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel

ao seu investimento em CRI, devendo, inclusive, consultar seus préprios assessores quanto a tributagao especifica a qual estardo sujeitos, especialmente em relagéo a outros

tributos, além do Imposto sobre a Renda, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou aos eventuais ganhos auferidos em operacdes com CRI. As informagdes aqui

contidas levam em consideracéo as previsoes legais e a regulamentagao aplicavel as hipdteses vigentes nesta data, bem como a melhor interpretacdo a seu respeito neste

momento, ressalvados os entendimentos diversos e possiveis alteragdes na legislacéo e regulamentagao.

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF.

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos decorrentes dos CRI e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras € o mesmo aplicado aos

titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, & incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagéo de aliquotas regressivas, definidas pela Lei 11.033, de acordo

com o prazo de investimento gerador dos rendimentos tributaveis que variam de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo dos

investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de até 180

(cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por

cento) para a aplicagéo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagéo com prazo de mais de 720

(setecentos e vinte) dias (artigo 1° da Lei 11.033, e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 (“Lei 8.981”). Esses prazos de aplicacdo devem ser contados da data

em que os Investidores efetuaram o investimento, até a data da sua alienagéo, compreendida como qualquer forma de transmissao da propriedade, bem como a liquidagéo,

0 resgate, a cessdo ou a repactuacao do titulo ou aplicacéo.

Né&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de

investimento, instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo, corretora e distribuidoras de titulos e valores

mobiliarios, sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacdo favorecida.

Desde 1°de janeiro de 2005, os Investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na declaragao de ajuste anual com relagéo a remuneracéo produzida

por CRI (artigo 3°, 11, da Lei 11.033). Essa isencéo se estende ao ganho de capital auferido na alienagéo ou cesséo deste ativo (paragrafo tnico do artigo 55 da Instrugéo

Normativa da RFB — Receita Federal do Brasil (“RFB”) n° 1.585/2015).

Os Investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel de acordo com o previsto no

artigo 76, inciso |1, da Lei 8.981e artigo 15, § 2° da Lei n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.532”). As entidades imunes estéo dispensadas da

retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicéo de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n® 8.981/95, na redacéo dada pela Lei n° 9.065,

de 20 de junho de 1995, conforme alterada (“Lei 9.065”).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas ndo financeiras tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é

considerado antecipagdo do imposto de renda devido, gerando o direito & compensagédo do montante retido com o IRPJ — Imposto sobre a renda das pessoas juridicas

(“IRPJ”) devido no encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo 70, | da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/2015). O rendimento também

devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL — Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”).

Atualmente, as aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real,

presumido ou arbitrado, que exceder o valor resultante da multiplicagao de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero dos meses do respectivo periodo de apuragéo (artigo

3° da Lein®9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme alterada (“Lei 9.249”); a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9,00% (nove

inteiros por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estao isentas do imposto de renda (artigo 28, 810, da Lei 9.532) e, para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo

16-A, §1°, da Lei 8.668, a isengdo ndo abrange as aplicagdes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo investidor

no momento das distribuicdes feitas pelo fundo. As aplicagdes de fundos de investimento imobiliario em CRI néo estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte (artigo 36, §

12



1°, da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/2015). Na hipétese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de
previdéncia e capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77,
I, da Lei 8.981, na redagéo da Lei 9.065 e artigo 5° da Lei n° 11.053, de 29 de dezembro de 2004, conforme alterada). N&o obstante a isencéo de retencéo na fonte, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo tributados (i) pelo IRPJ, a aliquota de
15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e (ii) pela CSLL: (a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades de capitalizagéo, das
distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cdmbio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos e imobiliario, administradoras
de cartes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito e associacdes de poupanga e empréstimo, a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir
de 1° de janeiro de 2022; e (b) no caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (artigo 3°, incisos | e 11, da Lei n°
7.689, de 15 de dezembro de 1988, incluido pela Medida Proviséria n® 1.034, de 1° de marco de 2021, convertida na Lei n° 14.183, de 14 de julho de 2021).

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento tributério cabivel em relacéo aos investidores
residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 78 da Lei 8.981). De acordo com a posi¢do da RFB, expressa no artigo 85, § 4° da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/2015,
os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na
Resolucéo Conselho Monetario Nacional 4.373, inclusive as pessoas fisicas residentes em jurisdi¢do com tributagio favorecida (“JTF”), estdo atualmente isentos de IRRF.
Por outro lado, hd um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Brasil de acordo com as normas e condicdes da
Resolugdo 4.373 (“Investidores 4.373”), e que ndo sejam residentes em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida. Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros, regra geral, estardo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da
Lei 9.249, artigo 16 da Medida Provisdria n° 2.189-49).

Com base na legislacéo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida: (i) aquele que ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a
20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para 0s paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal
conforme definido pela Instrucdo Normativa n® 1.530/2014 cabe destacar que, de acordo com a nova redagéo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996,
conforme alterada, dada pela Medida Provisoria 1.152, de 28 de dezembro de 2022, aquele que néo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 17% sera
considerado como jurisdicdo com tributacdo favorecida a partir de 1° de janeiro de 2024; e (ii) aquele cuja legislagdo ndo permita 0 acesso a informacdes relativas a
composigao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagéo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instrugdo Normativa
n° 1.037/2010 lista as jurisdi¢des consideradas pais ou jurisdigdo com tributacdo favorecida.

Os Investidores 4.373 ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros
e assemelhadas, com excecéo dos resultados positivos auferidos nas operacdes conjugadas, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 1°
e 2° “b”, da Lei 8.981 e artigo 90 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/2015). Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndo definidos como ganho
de capital (a excegdo de dividendos, atualmente isentos no Brasil), em regra sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacéo
a aplicagdes nos fundos de investimento em agdes, operagdes de “swap” e operagdes realizadas em mercados de liquidagao futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por
cento), nos demais casos, inclusive aplicaces/operag@es financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei 8.981 e artigo 11 da Lei
9.249 e artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/2015).

E responsavel pela retengio do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a instituigio ou entidade que, embora nao seja fonte pagadora original,
faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficirio final (artigo 6° do Decreto-Lei n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, ¢ artigo 65, §8°, da Lei 8.981).

No caso de CRI relacionados a captagéo de recursos destinados & implementac&o de projetos de investimento na &rea de infraestrutura, ou de produc&o econdmica intensiva
em pesquisa, desenvolvimento e inovacao, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo Federal, os rendimentos auferidos por pessoas
fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se  incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por
cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado,
pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadagéo de Tributos e Contribuices devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte
(Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011, conforme alterada (“‘Lei 12.431”) e artigo 17, Lei n® 12.844, de 19 de julho de 2013, conforme
alterada). Nos termos do §7°, do artigo 2°, da Lei 12.431 os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado ndo seja
alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos originarios.

I0F:

Imposto sobre operagdes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“1OF/Titulos”): As operagdes com Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo sujeitas a aliquota zero
de IOF, na forma do artigo 32, §2°, VI do Decreto 6.306. Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds esse eventual aumento.

Imposto sobre Operagdes de Cambio (“lOF/Cambio”): Investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes
do Conselho Monetario Nacional (Resolugéo 4.373) estéo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso
XVI e XVII do Decreto 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Céambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder

Executivo, relativamente a operacdes de cambio ocorridas ap6s esta eventual alteragéo.

Contribui¢do ao Programa de Integrag&o Social — “PIS” e para o Financiamento da Seguridade Social — “COFINS ”:

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas, assim entendido como o total das receitas, na sistematica ndo-
cumulativa, independentemente de sua denominac&o ou classificagdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operagdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa
juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento,
imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n°9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada, e artigo 1° da Lei n° 10.637, de 30 de dezembro de 2002,
conforme alterada, e da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributagdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n®
8426/2015, estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuragéo do PIS
e da COFINS, a base de célculo das referidas contribuicBes é a receita bruta, que abrange as receitas da atividade ou objeto principal da pessoa juridica (artigo 12, IV, do
Decreto-Lei n® 1.598, de 26 de dezembro de 1977 e alteragBes posteriores). Caso os rendimentos em CRI possam ser entendidos como decorrentes da atividade principal
da pessoa juridica, existiria a possibilidade de incidéncia das referidas contribuices. Por outro lado, caso os investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios ndo
representem a atividade ou objeto principal da pessoa juridica investidora, ndo haverd incidéncia do PIS e da COFINS, pois, nessa sistematica, a base de célculo é a receita
bruta operacional e ndo a totalidade das receitas auferidas. Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipétese de aplicacéo financeira em CRI realizada por institui¢des financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacéo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excegdo dos fundos de
investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento), conforme determina o artigo 18 da Lei 10.684, de 30 de maio de 2003.

r) outros direitos, vantagens e restricdes;

Fundo de Reserva: A Emissora, mediante retengéo do pagamento do Prego da Cessdo do montante relativo ao Valor Inicial do Fundo de Reserva, constituira na Conta do
Patrimdnio Separado, o Fundo de Reserva para (i) fazer frente as Obrigacdes, (ii) honrar com o pagamento das parcelas dos CRI Seniores que, porventura, ndo tenham
sido quitadas em suas respectivas datas de pagamento com o fluxo regular dos Direitos Creditorios Imobiliarios; (iii) o pagamento das Despesas caso 0 Fundo de Despesas
seja insuficiente; e/ou (iv) promover a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria Parcial ou 0 Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI Seniores, observada a
Cascata de Pagamentos. Adicionalmente, os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados para o resgate integral dos CRI Seniores no més em que o somatério dos
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recursos apurados na Conta do Patrimdnio Separado, incluindo os recursos do Fundo de Reserva e excluindo o Fundo de Despesas, forem suficientes para realizar o resgate
integral dos CRI Seniores, inclusive os custos inerentes a tal.

Os valores retidos a titulo de Fundo de Reserva deverdo corresponder, até o efetivo resgate total dos CRI Seniores ao Valor Minimo do Fundo de Reserva.

A Emissora realizara a verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva mensalmente, em cada Data de Verificagdo, ainda que o Montante Global de Aporte tenha sido
atingido.

Caso o0 Fundo de Reserva, a qualquer tempo e desde que haja CRI Seniores em circulagao, corresponda a montante inferior ao VValor Minimo do Fundo de Reserva, a MRV
se comprometeu, nos termos do Contrato de Cessao, a realizar a Recomposicdo do Fundo de Reserva pela MRV. A obrigacdo de recomposi¢ao pela MRV estabelecida
no Contrato de Cessao é limitada ao Montante Global de Aporte, seja em Ginico ou em diversos eventos de recomposi¢ao ao longo da vigéncia dos CRI Seniores, de forma
a representar percentual equivalente a 9,00% (nove inteiros por cento) do Preco da Cesséo, adicionais ao VValor do Fundo de Reserva.

Em caso de atraso superior a 3 (trés) Dias Uteis no aporte previsto acima, incidirdo Encargos Morat6rios sobre o valor devido e, apés tal prazo, caso permaneca o
inadimplemento, a MRV devera realizar o aporte no valor do saldo do Montante Global de Aporte.

Apbs o atingimento do Montante Global de Aporte ou o resgate integral dos CRI Seniores, ndo havera mais a existéncia de obrigacdo de realizacdo da Recomposigéo do
Fundo de Reserva pela MRV.

Financiamento por meio de Instituicdo Financeira. Caso um Adquirente contrate financiamento através de instituicéo financeira, durante a vigéncia do Contrato de Cesséo,
abrangendo parte ou a totalidade dos Direitos Creditdrios Imobilidrios devidos por tal Adquirente e, consequentemente, parte ou a totalidade dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios advindos de seu Instrumento de Promessa de VVenda e Compra de Unidade Auténoma sejam pagos por institui¢do financeira, a Securitizadora devera figurar
como parte do contrato relativo ao financiamento por terceiro, na qualidade de interveniente de referido instrumento, sendo certo que devera constar de referido instrumento
que o pagamento do financiamento serd feito diretamente na Conta do Patrimdnio Separado. Tais valores serdo considerados como Pagamentos Excedentes do Devedor e
serdo destinados, pela Emissora, aos pagamentos previstos na Cascata de Pagamentos.

Subordinacéo: Os CRI Seniores tém preferéncia no recebimento de juros remuneratorios, principal e encargos moratrios eventualmente incorridos, em relagdo aos CRI
Subordinados, de acordo com a Cascata de Pagamentos.

Prémio pela Subordinag&o: N&o ha.

Assembleia Especial de Investidores: Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo
dos Titulares de CRI (“Assembleia Especial de Investidores™).

Competéncia de Convocagéo: A Assembleia Especial de Investidores podera ser convocada:

(@  pela Emissora;

(b)  pelo Agente Fiduciario;

(c) pelaCVM;ou

(d)  por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagéo.

Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto na Lei 14.430, na Resolugdo CVM 160 e na Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por A¢des”), a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares de CRI, que poderéo
ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou nédo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.
Convocagéo: (i) a convocagdo da Assembleia Especial de Investidores relativa a insuficiéncia de ativos far-se-a na forma prevista no Termo de Securitizacéo e neste
Prospecto, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira convocagéo e 8 (oito) dias para a segunda convocagao, ndo sendo admitida que a primeira e
a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia; e (ii) a convocac&o das demais Assembleias Especiais de Investidores, incluindo deliberago relativa a insolvéncia
da Securitizadora, far-se-a mediante edital disponibilizado pela Emissora em sua pégina (https:/truesecuritizadora.com.br/), com, no minimo, 20 (vinte) dias contados da
data de sua primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo, ou nos prazos aplicaveis, conforme legislagdo vigente a época, ndo sendo admitida que a
primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, exceto se de outra forma previsto no Termo de Securitizac&o e neste Prospecto.

Das convocacdes das Assembleias Especiais de Investidores deverao constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a Assembleia Especial de
Investidores (sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia Especial de Investidores ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital, nos termos aqui previstos)
e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como indicacéo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI possam acessar 0s documentos
pertinentes a ordem do dia que sejam necessérios para debate e deliberagcdo da Assembleia Especial de Investidores, nos termos do artigo 26 da Resolugédo CVM 60.
Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial de Investidores a distancia, por meio de sistema eletronico, a convocagdo deve conter informacdes
detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia Especial de Investidores, incluindo informagdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.
Neste caso, tais informacdes podem ser divulgadas de forma resumida, com indicagéo do endereco na rede mundial de computadores onde a informagdo completa estiver
disponivel a todos os Titulares de CRI.

A Assembleia Especial de Investidores realizar-se-4 no local onde a Emissora tiver a sede. E permitido aos Titulares de CRI participar da Assembleia Especial de
Investidores de modo (i) exclusivamente digital, caso os Titulares de CRI somente possam participar e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrdnico; ou (ii)
parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam participar e votar tanto presencialmente quanto & distancia, por meio de comunicagéo escrita ou sistema eletronico,
nos termos do artigo 29 da Resolu¢do CVM 60 e, no que couber, a Resolugéo da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022.

E admitida a realizagfio de primeira e segunda convocagdes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial de Investidores convocada para deliberar
exclusivamente sobre as demonstracdes financeiras previstas no inciso | do artigo 25 da Resolu¢do CVVM 60, de forma que o edital da segunda convocacdo podera ser
divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocagéo.

Presidéncia da Assembleia Especial de Investidores: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores cabera a pessoa eleita pelos Titulares de CRI presentes, ou seu
representante, no caso de haver somente pessoas juridicas.

Participacdo de Terceiros na Assembleia Especial de Investidores: Sem prejuizo do disposto abaixo, a Emissora ou os Titulares de CRI poder&o convocar representantes
das Cedentes, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleia Especial de Investidores, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberagdo da ordem do dia.

Participacdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciério devera comparecer a todas as Assembleia Especial de Investidores e prestar aos Titulares de CRI as informagdes
que Ihe forem solicitadas, sendo certo que deve agir conforme instrugdo dos Titulares de CRI nas decisdes relativas a administragéo, caso necessario, exceto se de outra
forma prevista no Termo de Securitizacdo.

Direito de Voto: Cada CRI correspondera a um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as disposicdes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo
126 da Lei das Sociedades por Acoes.

As Cedentes ou qualquer de suas respectivas controladas, na qualidade de Titulares de CRI, ndo poderdo votar nas Assembleia Especial de Investidores em matérias que
tenham como objeto o exercicio de algum direito, dever ou obrigacéo das Cedentes previsto no Contrato de Cesséo, conforme o caso, tais como, mas a eles néo se limitando,
aqueles referentes ao Reembolso Compulsério.

Quérum de Instalacdo: (i) A instalagdo da Assembleia Especial de Investidores relativa a insuficiéncia de ativos integrantes do Patriménio Separado para a satisfagao
integral dos CRI sera realizada (a) em primeira convocagéo, com a presenga de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRI;
ou (b) em segunda convocacéo, independentemente da quantidade de Titulares de CRI, conforme o artigo 30 da Lei n°® 14.430; e (ii) a instalagdo das demais Assembleias
Especiais de Investidores sera realizada com a presenca de qualquer nimero Titulares de CRI em Circulagdo, em qualquer convocagao, na forma do artigo 28 da Resolugao
CVM 60, exceto se de outra forma previsto no Termo de Securitizagao.

Quorum de Deliberacéo: (i) A deliberacdo pela liquidagéo do Patrimdnio Separado relativa a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimonio Separado para a satisfagdo
integral dos CRI sera tomada pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacdo; (ii) a deliberagéo pela liquidagéo do Patrimdnio Separado relativa a
insolvéncia da Securitizadora prevista no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto, sera valida se tomada por maioria dos votos presentes, em primeira ou em segunda
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convocacdo; (iii) a deliberagdo para a substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado devera ser tomada por 50% (cinquenta por cento) dos CRI em
Circulago; e (iv) as demais deliberages da Assembleia Especial de Investidores somente serdo aprovadas, pelos votos favoraveis de Titulares de CRI que representem
pelo menos a maioria dos Titulares de CRI em Circulacdo, em primeira convocagéo, ou maioria dos presentes em segunda convocagao, desde que tais Titulares de CRI
presentes representem no minimo, 20% (vinte por cento) dos titulares de CRI em Circulago, observados os quéruns especificos estabelecidos neste Prospecto. Todas as
deliberagBes tomadas nos termos previstos no Termo de Securitizagao serdo consideradas existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a Emissora
e atodos os Titulares de CRI.

As alteragdes relativas (i) a remunerago e aos procedimentos de Amortizagéo Programada ou amortizagdo extraordinaria dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados; (ii)
ao direito de voto dos Titulares de CRI e alteragdes de quoruns da Assembleia Geral dos Titulares de CRI; (iii) as Datas de Pagamento dos CRI, (iv) a Data de VVencimento
dos CRI; (v) a alteragéo de qualquer dos Eventos de Reembolso Compulsério, do Evento de Recompra Compulséria Parcial e/ou a forma de identificagdo de um Evento
de Reembolso Compulsério ou do Evento de Recompra Compulsoria Parcial; (vi) a alteracdo da Cascata de Pagamento e das regras de alteragdo da Cascata de Pagamentos;
(vii) a substituicdo do Agente Fiduciario, do Agente de Espelhamento ou da Instituicdo Custodiante, salvo nas hipdteses expressamente previstas no Termo de Securitizagéo;
(viii) a alteracéo das obrigacdes do Agente Fiduciario, estabelecidas no Termo de Securitizagao; e (ix) as demais obrigagdes e deveres dos Titulares de CRI Subordinados,
entre outros, deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocacéo da Assembleia Geral ou em qualquer convocagéo subsequente, por Titulares de CRI que representem,
no minimo, 90% (noventa por cento) da totalidade dos CRI.

As deliberag3es referentes a rentincia prévia, definitiva ou ao perddo temporario (waiver) prévio de qualquer obrigacao prevista em lei ou no Termo de Securitizacdo que
vise a defesa dos direitos dos Titulares de CRI, conforme aplicavel, deverdo ser aprovadas pelos votos favoraveis de Titulares de CRI que representem pelo menos a
maioria dos Titulares de CRI em Circulagdo, em primeira convocacgéo, ou maioria dos presentes em segunda convocacéo, desde que tais Titulares de CRI presentes
representem no minimo, 20% (vinte por cento) dos titulares de CRI em Circulagéo.

E vedado as Assembleias Especiais de Investidores acima, no entanto, deliberar por matérias em prejuizo de uma determinada classe. Nesta hipotese, as Assembleias
Especiais de Investidores que tiverem por objeto deliberar sobre tal matéria, somente poderdo ser convocadas e essa matéria somente podera ser deliberada pelos Titulares
dos CRI em Circulagao da respectiva classe afetada, conforme os quéruns e demais disposicdes previstas no Termo de Securitizagéo.

Observado o quérum descrito acima, o Termo de Securitizagcdo ndo possui mecanismo para resgate dos certificados de recebiveis imobiliarios dos investidores dissidentes.
Conforme previsto no Contrato de Cessdo, as modificacOes previstas acima, caso deliberadas, poderdo ensejar no exercicio da Opcédo de Compra pela MRV, a exclusivo
critério desta.

Regularidade da Assembleia Especial de Investidores: Independentemente das formalidades previstas na lei e no Termo de Securitizagao, sera considerada regularmente
instalada a Assembleia Especial de Investidores a que comparecem Titulares de CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo, sem prejuizo das
disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberagéo estabelecidos no Termo de Securitizagao e neste Prospecto.

As deliberaces tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial de Investidores no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos no Termo
de Securitizacdo e neste Prospecto, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de
Investidores ou do voto proferido nas respectivas Assembleia Especial de Investidores.

As Assembleias Especiais de Investidores que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse exclusivo de cada classe, assim entendidas aquelas que nao afetam
ou prejudicam os direitos das outras classes, somente serdo convocadas e tais matérias somente serdo deliberadas pelos Titulares de CRI da respectiva classe, conforme os
quéruns e demais disposicdes aqui previstas. Em caso de divida sobre a competéncia exclusiva da Assembleia Especial de cada classe, prevalece o disposto acima.
Alteracdes aos Documentos da Operacéo: O Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacgéo poder&o ser alterados ou aditados independentemente de
Assembleia Especial de Investidores, sempre que tal alteracéo (i) decorra exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequagéo a
normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) decorrer da
substituicéo de direitos credit6rios pela Securitizadora, nas hipoteses previstas no artigo 18, paragrafo 3° da Resolugdo CVVM 60; (iii) for necesséario em virtude da atualizagdo
dos dados cadastrais das Partes ou demais prestadores de servigos no ambito da Emisséo; (iv) envolver reducéo da remuneragéo dos prestadores de servico descritos no
Termo de Securitizagdo; (v) decorrer de correcdo de erro formal e desde que a alteracdo néo acarrete qualquer alterago na remuneracéo, no fluxo de pagamentos e nas
garantias dos CRI emitidos; e (vi) decorra de alteragdes a quaisquer Documentos da Operacéo ja expressamente permitidas nos termos dos respectivos Documentos da
Operacéo.

N4o obstante a dispensa de Assembleia Especial de Investidores prevista acima, as alteragdes realizadas nos termos acima devem ser comunicadas aos Titulares de CRI
no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data em que tiverem sido implementadas, ou seja, da data em que seja celebrado o(s) respectivo(s) aditamento(s) ao(s)
Documento(s) da Operacéo. Na hip6tese da celebragdo de aditamentos em datas diversas, referido prazo conta-se a partir da data de celebracéo do primeiro aditamento.
Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais de Investidores serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de
Informac@es Periddicas e Eventuais, ndo sendo necessaria a sua publicagdo em jornais de grande circulagao, salvo deliberacdo em contrario na propria Assembleia Especial
de Investidores determinando a publicacéo de sua ata.

Consulta Formal: Os Titulares de CRI poderédo votar por meio de processo de consulta formal, escrita (por meio de correspondéncia com “aviso de recebimento™) ou
eletrénica (comprovado por meio de sistema de comprovacéo eletronica), desde que respeitadas as demais disposicdes aplicaveis a Assembleia Especial de Titulares de
CRI previstas no Termo de Securitizacéo e no edital de convocagéo e as formalidades previstas na Resolugio CVM 80 e nos artigos 26 a 32 da Resolugdo CVM 60. E de
responsabilidade de cada Titular de CRI garantir que sua manifestagéo por meio da consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo com as instrugdes
fornecidas no Edital de Convocagéo. Sendo certo que os investidores terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacéo.

Caso as deliberacBes da Assembleia Especial de Investidores sejam adotadas mediante processo de consulta formal ndo havera a necessidade de reunido dos Titulares de
CRI, observado que, nesse caso, devera ser concedido aos Titulares de CRI prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacéo.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS

3.1. Exposigdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta;
Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo utilizados da seguinte forma:

Emissora: Pela aquisicao da totalidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios, a Emissora pagara diretamente a MRV, por si e por
conta e ordem das Sociedades o valor de R$ 249.000.000,00 (duzentos e quarenta e nove milhdes de reais), apds comprovado o
cumprimento da totalidade das Condi¢des Precedentes para 0 Pagamento do Preco da Cessdo (conforme abaixo definido),
acrescido ou descontado de eventual Agio ou Desagio na Integralizacio dos CRI. O pagamento do Prego da Cessao sera realizado
na forma descrita na Se¢do “10.1 Informagdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditorios, tais como: a)
numero de direitos creditorios cedidos e valor total” deste Prospecto.

Cedentes: Os recursos recebidos pelas Cedentes em virtude do pagamento do Pre¢o da Cesséo pela Emissora serdo destinados
exclusivamente ao desenvolvimento das suas atividades conforme previsto em seus respectivos objetos sociais.

Néo serad necessaria comprovacao e a verificacdo da destinacdo de recursos, uma vez que os Direitos Creditorios Imobiliarios
sdo considerados “imobiliarios” por origem, uma vez que decorrem dos instrumentos de promessa venda e compra de imoveis,
nos termos da Resolucdo CVM 60, da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, bem como das demais leis e regulamentacoes
aplicaveis

3.2. Nos casos em que a destinacéo de recursos por parte dos devedores do lastro dos valores mobiliarios emitidos for um
requisito da emissao, informacoes sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serdo destinados os recursos oriundos da emisséo; b) eventual obrigagédo do Agente
Fiduciario de acompanhar essa destinacio de recursos e a periodicidade desse acompanhamento; c) a data limite para
gue haja essa destinacdo; d) cronograma indicativo da destinacgéo de recursos, com informagGes no minimo semestrais,
caso haja obrigacdo de acompanhamento da destinacéo pelo agente fiduciario; e e) a capacidade de destinacdo de todos
0s recursos oriundos da emisséo dentro do prazo previsto, levando-se em conta, ainda, outras obrigagdes eventualmente
existentes de destinagdo de recursos para 0s mesmos ativos ou atividades objeto da presente emissao.

N&o aplicavel a estrutura da Oferta.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente, na aquisicdo de ativos de partes
relacionadas, indicacéo de quem serdo comprados e como o custo serd determinado;

N&o aplicavel a estrutura da Oferta.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao, indicacéo das
providéncias que serdo adotadas;

N&o aplicavel a estrutura da Oferta.

3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como “verde”, “social”, “sustentavel” ou termo correlato,
informar:

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos foram seguidos para qualificagdo da oferta
conforme item acima; b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e tipo de avaliagédo
envolvida; c) obrigagdes que a oferta impde quanto a persecucio de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentaveis” ou
termos correlatos, conforme metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos; e d) especificacdo sobre a
forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo reporte acerca do cumprimento de obrigacGes impostas pela oferta
quanto & persecu¢do de objetivos “verdes”, “sociais”, “sustentiveis” ou termos correlatos, conforme a metodologia,
principios ou diretrizes amplamente reconhecidos.

N&o aplicavel a estrutura da Oferta.
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4. FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deveréo ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem
fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, as
Cedentes, aos Devedores e suas respectivas atividades e diversos riscos a que estao sujeitas, ao seu setor de atuagéo, a Cessdo
de Créditos, aos Direitos Creditérios Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emissdo. O potencial Investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacdes descritas no Termo de Securitizacdo, neste Prospecto e nos demais Documentos da Oferta,
bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento.

Assim, antes de tomar qualquer deciséo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente,
a luz de suas proprias situacdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as
demais informagdes contidas neste Prospecto e em outros Documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus assessores
juridicos e/ou financeiros.

Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negécios, situacdo financeira, ou resultados
operacionais da Emissora, das Cedentes, dos Devedores e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e
materialmente afetados e, consequentemente, a capacidade da Emissora e/ou das Cedentes e/ou dos Devedores, conforme o
caso, de adimplir com suas respectivas obrigacdes no ambito dos Documentos da Oferta podera ser afetada de forma adversa.

Para os efeitos deste Prospecto, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderé produzir, poderia produzir ou
produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, as Cedentes e/ou os Devedores, quer se dizer que o risco, incerteza ou
problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre 0s negécios, a posicao financeira, a liquidez, os
resultados das operacfes ou as perspectivas da Emissora, das Cedentes e/ou dos Devedores, conforme o caso, exceto quando
houver indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta
Secdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados
imateriais, também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora, sobre as Cedentes e sobre os Devedores. Na ocorréncia de
qualquer das hipéteses abaixo, 0s CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o
Investidor.

a) Riscos associados ao nivel de subordinacéo, caso aplicavel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos investidores
em caso de insolvéncia

Risco referente a subordinacao entre classes dos CRI

Os CRI Seniores possuem prioridade no pagamento, de forma que os CRI Subordinados serdo pagos apenas apos 0 pagamento
dos CRI Seniores. Neste caso, caso falte recursos para pagamento dos CRI Seniores, 0s CRI Subordinados poderdo sofrer
prejuizos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

b) Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concesséo de credito

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelas Cedentes para concessao de crédito aos Devedores

Os CRI sdo lastreados por Direitos Creditérios Imobiliarios derivados de Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de
Unidade Auténoma celebrados com os respectivos Devedores, cuja analise de crédito foi realizada pelas Cedentes.

A celebracdo de contratos com os Devedores foi baseada exclusivamente na analise da situacdo comercial, econdmica e
financeira dos Devedores, bem como na andlise dos documentos que formalizam os Direitos Creditérios Imobiliarios. O
pagamento dos Direitos Credit6rios Imobiliarios esta sujeito aos riscos normalmente associados a analise de risco e capacidade
de pagamento dos Devedores. Portanto, a inadimpléncia dos Devedores pode ter um efeito material adverso no pagamento dos
CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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c) Eventuais restricdes de natureza legal ou regulatdria que possam afetar adversamente a validade da constituicdo e da

cessao dos direitos creditorios para a Emissora, bem como o comportamento do conjunto dos direitos creditorios cedidos
e os fluxos de caixa a serem gerados

A oposicdo da cessdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios a terceiros esté sujeita a notificacdo dos respectivos Devedores.

A realizacdo da cessao dos Direitos Creditérios Imobiliarios pelas Cedentes devera ser notificada pelas Cedentes aos Devedores
(inclusive os novos Devedores, nos casos de Troca de Devedor, conforme abaixo definido) na forma prevista no Contrato de
Cessdo, em atendimento ao disposto no artigo 290 e seguintes do Caodigo Civil, sendo certo que referida notificacdo devera ser
comprovada pelas Cedentes & Emissora nos prazos previstos no Contrato de Cessdo. A ndo realizagdo das notificacdes pelas
Cedentes podera afetar a eficicia da cessdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios e, consequentemente, poderd afetar
negativamente o Patrimdnio Separado e o pagamento dos CRI. Ainda, caso a realizago das referidas notificages aos Devedores
(inclusive os novos Devedores, nos casos de Troca de Devedor, conforme abaixo definido) ndo seja comprovada a Emissora,
nos prazos estipulados no Contrato de Cessdo, serd configurado um evento de Reembolso Compulsério para aqueles Direitos
Creditorios Imobiliarios cedidos cuja notificagdo ndo tenha sido comprovada, o que pode acarretar eventuais perdas aos
Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de auséncia de aditamento ao Contrato de Cessao para refletir a Troca de Devedor

O Contrato de Cessdo néo sera objeto de aditamento para refletir a Troca de Devedor (conforme abaixo definido) e a constituicao
da Alienagdo Fiduciaria de Unidade Autdnoma prevista no Anexo VIII ao Contrato de Cessao e, consequentemente, ndo havera
registro do Contrato de Cessdo refletindo as informagdes mais atualizadas com relagdo aos Direitos Creditorios Imobiliérios ao
longo da Emissdo, o que poderd impactar a oponibilidade da cesséo de referido Direito Creditério Imobiliario perante terceiros.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de questionamentos judiciais dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma

Decisoes judiciais futuras podem entender pela ilegalidade de parte dos contratos dos quais derivam os Direitos Creditérios
Imobiliarios cedidos, inclusive, mas ndo se limitando a, aplicacdo de multas e penalidades por atrasos. Caso seja constatado
qualquer vicio de validade, existéncia, eficacia, formalizacdo, exigibilidade e cessdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios, tal
cenario acarretara o0 Reembolso Compulsério Parcial dos respectivo Direito Creditorio Imobiliario dele decorrente, culminando
no pré-pagamento parcial dos CRI, com recursos das Cedentes, o que pode gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos Investidores utilizando a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

d) Riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em gue sejam
relevantes para a sua capacidade de cumprir 0 Seu compromisso nos termos da garantia

N&o aplicavel a estrutura da Oferta.
e) Riscos da Oferta
Risco em funcdo do Registro Automatico na CVM e nao analise prévia da ANBIMA

A Oferta Publica serd objeto de registro automético perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas no d&mbito dos
Documentos da Operacéo ndo foram e ndo serdo objeto de andlise prévia pela referida autarquia federal, podendo a CVM, caso
analise a Oferta, fazer eventuais exigéncias e até mesmo determinar seu cancelamento, o que podera afetar adversamente o
potencial investidor.

Adicionalmente, a Emissdo ndo foi e ndo sera objeto de analise prévia pela ANBIMA, de forma que as informagdes prestadas
pela Securitizadora, pelas Cedentes e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise prévia pela referida entidade.

Nesse sentido, os investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a
Securitizadora e os Devedores, suas atividades e situacdo financeira, tendo em vista que (a) ndo lhes sdo aplicaveis, no dmbito
da Oferta, todas as protecOes legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de valores
mobiliarios registradas perante a CVM, e (b) as informagdes contidas nos Documentos da Operacdo ndo foram submetidas a
apreciacao e revisao pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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Auséncia de coobrigacdo da Securitizadora ou das Cedentes quanto ao adimplemento dos Direitos Creditorios Imobilirios
pelos Devedores

O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
Securitizadora ou das Cedentes quanto ao adimplemento dos Direitos Creditorios Imobiliarios pelos Devedores, observado o
Reembolso Compulsorio pela MRV.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo
depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRI, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco relacionado a auditoria juridica

O processo de auditoria legal conduzido para a Emissdo possuiu escopo restrito, definido em conjunto entre os Coordenadores,
a Emissora e as Cedentes. Nao foi conduzida auditoria juridica dos Adquirentes devedores dos Instrumento de Promessa de
Venda e Compra de Unidade Autdnoma lastro dos CRI. Adicionalmente, até a Data de Emissdo dos CRI, a auditoria legal ainda
ndo havia sido concluida sobre as certidées e documentos das Cedentes. Desta forma, é possivel que haja passivos ou débitos
que eventualmente possam impactar a operagdo e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que ndo tenham sido
identificados pelo processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a liquidez dos CRI ou o recebimento
dos Direitos Creditorios Imobiliarios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da Remuneracgao dos
CRI pelos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Riscos decorrentes da Inexisténcia de Auditoria Juridica dos Empreendimentos e dos Devedores

No ambito da Operagdo, ndo foi e ndo serd realizada a auditoria dos Empreendimentos, dos Devedores e dos respectivos
antecessores da propriedade dos iméveis nos quais estdo sendo desenvolvidos os Empreendimentos.

Desta forma, caso surjam eventuais passivos ou riscos ndo mapeados, o fluxo de pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios,
ou mesmo o processo e valor de excussdo das garantias, quando constituidas, poderao sofrer impactos negativos, fatos estes que
podem afetar o retorno financeiro esperado pelos investidores dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Riscos relacionados a existéncia de débitos municipais decorrentes de IPTU e taxa de limpeza, incidentes sobre as Unidades
Autdnomas, e de possivel existéncia de débitos fiscais decorrentes de ISS, originalmente devidos pelas respectivas
incorporadoras dos Empreendimentos.

Conforme Cléusula 4.3, item (ii), do Contrato de Cesséo, a MRV declarou, por si e pelas Cedentes, a existéncia de débitos fiscais
federais com exigibilidade suspensa, débitos municipais decorrentes de IPTU e taxa de limpeza, que originalmente seriam
devidos pelos respectivos Adquirentes, incidentes sobre as Unidades Autdnomas. Ainda, é possivel que existam débitos fiscais
decorrentes de ISS, originalmente devidos pelas respectivas incorporadoras dos Empreendimentos e vinculados as Unidades
Autdnomas. Nao foi possivel auferir se referidos débitos poderdo prejudicar o cumprimento das obrigacGes das Cedentes no
ambito dos Instrumentos de Promessa de Compra e Venda e/ou a entrega da respectiva Unidade Auténoma ao Adquirente e, por
conseguinte, 0 pagamento pontual dos valores devidos pelos Devedores no &mbito dos Instrumentos de Promessa de Compra e
Venda, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de término e/ou rescisdo dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma

Os Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdnoma estdo sujeitos a distrato, rescisdo e inadimplemento pelos
Devedores, sendo certo que as hipéteses de distrato e rescisdo acarretam o Reembolso Compulsério Parcial dos respectivo Direito
Credit6rio Imobiliario dele decorrente, culminando no pré-pagamento parcial dos CRI, com recursos das Cedentes, 0 que pode gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores utilizando a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Ademais, € possivel que Direitos Creditdrios Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento dos CRI, afetando negativamente
a capacidade da Emissora de honrar as obrigagGes decorrentes dos CRI, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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Risco de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios em conta diversa da Conta do Patriménio Separado.

Nos termos previstos na Se¢do “10.2. Descrigdo da forma de cessdo dos direitos creditdrios a securitizadora, destacando -
se as passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este propdsito, e indicacdo acerca do carater definitivo, ou
ndo, da cessdo:” deste Prospecto, durante a vigéncia dos CRI, todos os pagamentos referentes aos Direitos Creditorios
Imobiliarios cedidos serdo realizados na Conta do Patrimdnio Separado. Entretanto, é possivel que as Cedentes venham a
receber, por quaisquer outros motivos, recursos referentes aos Direitos Creditdrios em contas de sua respectiva titularidade,
os quais serdo transferidos para a Conta do Patrimdnio Separado no prazo previsto na Secao “10.2. Descri¢ao da forma de
cessdo dos direitos creditorios a securitizadora, destacando-se as passagens relevantes de eventuais contratos firmados com
este propdsito, e indicacdo acerca do carater definitivo, ou ndo, da cessdo:” deste Prospecto. Qualquer atraso, pagamento
em conta diversa ou impossibilidade na transferéncia dos pagamentos dos Direitos Creditérios Imobiliarios, pelas Cedentes
para a Conta do Patrimbnio Separado poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacfes
decorrentes dos CRI. Adicionalmente, os Direitos Creditorios Imobiliarios enquanto depositados nas contas das Cedentes,
ndo obstante serem objeto do Patrimdnio Separado, poderdo ser alcangados por credores das Cedentes. Nesta hip6tese, é
possivel que Direitos Creditérios Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI, o que
podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

RestricGes de negociacdo ao Publico Investidor em Geral

Os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser revendidos ao Pablico Investidor em Geral, apds decorridos 6 (seis) meses da
Data de Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso 111, da Resolu¢cdo CVM 160.

Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporéria dos CRI no mercado
secundario e a vedacao temporaria & negociacao junto ao Publico Investidor em Geral como fator que poderé afetar suas decisdes
de investimento, tendo em vista que devera observar as restricdes mencionadas acima para que possa negociar os seus CRI, 0
Investidor pode ter dificuldade de liquidez na venda dos CRI o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

Risco de fluxo de caixa dos Direitos Creditorios Imobiliarios

Os Instrumentos de Promessa de VVenda e Compra de Unidade Autdnoma, cujos Direitos Creditérios Imobilirios lastreiam a presente
Emisséo, estdo sujeitos a (i) distrato e outros eventos que podem resultar em Reembolso Compulsoério ou em Recompra Compulséria
parcial, conforme o caso, (ii) inadimpléncia, (iii) pré-pagamentos e (iv) outros eventos que poderdo divergir das premissas adotadas e
resultar em fluxo de caixa distinto do Fluxo de Caixa Projetado Ajustado dos Direitos Creditorios Imobiliarios.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneractes e amortizacdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo dos
respectivos Direitos Creditdrios Imobilidrios conforme Fluxo de Caixa Projetado Ajustado, a ocorréncia de tais eventos podera
(i) alongar, (ii) antecipar ou (iii) afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de
suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

O risco de crédito dos Devedores e a inadimpléncia dos Direitos Creditorios Imobilidrios podem afetar adversamente os CRI

O risco de crédito desta operacdo corresponde ao risco de crédito dos Devedores, sendo que estes poderdo ser substituidos em caso de
Troca de Devedor. Desta forma, a capacidade de pagamento dos CRI esta na capacidade dos Devedores (atuais e futuros) de cumprirem
com suas obrigacdes previstas nos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma. O descumprimento, pelos
Devedores, da obrigacéo de pagar os valores devidos implicara no descumprimento do pagamento dos CRI.

O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer coobrigacdo da Emissora ou das
Cedentes quanto ao adimplemento dos Direitos Creditorios Imobiliarios pelos Devedores, observado o Reembolso Compulsério
pela MRV, a Recompra Compulsdria Parcial e a Recomposic¢éo do Fundo de Reserva pela MRV. Assim, o recebimento integral
e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Direitos Creditérios Imaobiliarios,
pelos Devedores, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.
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Ademais, ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranga/execucdo judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios e/ou excusséo da Alienagdo Fiduciaria de Unidade Autbnoma, quando constituida, serdo bem-sucedidos, e mesmo
que os procedimentos de cobranga/execucdo judicial ou extrajudicial terdo um resultado positivo.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracdes e amortizacdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo dos
respectivos Direitos Creditorios Imobiliérios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagdo econdémico-
financeira dos Devedores e suas respectivas capacidades de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI e a capacidade do Patrim6nio Separado de suportar suas obriga¢es, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacéo, o
que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Riscos relativos aos Direitos Creditérios Imobiliarios que lastreiam a Emissao

Os Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma, cujos Direitos Creditdrios Imobiliarios lastreiam a
presente Emissdo, estdo sujeitos a distrato e outros eventos que podem resultar em Reembolso Compulsério ou em Recompra
Compulséria Parcial, conforme o caso, observadas as disposi¢cdes do Termo de Securitizacdo e do Contrato de Cessao.

Caso, por qualquer motivo, as Cedentes deixem de efetuar o pagamento do Valor de Reembolso Compulsério ou do Valor de
Recompra Compulsoria Parcial, conforme o caso, qualquer atraso ou falta de recebimento dos Direitos Credit6rios Imobiliarios
pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigac6es decorrentes dos CRI, o que podera
acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Risco de as Cedentes ndo honrarem suas obrigaces nos termos do Contrato de Cesséo

As Cedentes assumiram diversas obrigaces nos termos do Contrato de Cesséo, dentre elas (a) a Multa Indenizatoria; (b) o
Reembolso Compulsdrio; (c) a Recompra Compulséria Parcial; e (d) a Recomposi¢do do Fundo de Reserva. A Emissora ndo
realizou nenhuma andlise de crédito das Cedentes, de modo que, ao avaliar os riscos inerentes a operagéo, os Investidores devem
atentar para a capacidade das Cedentes em honrar o adimplemento de tais obrigacGes. Ainda, cumpre destacar que a cessao dos
Direitos Creditorios Imobiliarios foi realizada sem coobrigacdo das Cedentes acerca do adimplemento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios pelos Devedores, ou solidariedade das Cedentes, observada a possibilidade de Reembolso Compulsorio, de
Recompra Compulsoria Parcial e de Recomposicéo do Fundo de Reserva pela MRV, de modo que as Cedentes respondem apenas
e no limite das obrigagdes assumidas no Contrato de Cessdo. Desta forma, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos
Direitos Creditdrios Imobiliarios, em tempo habil, para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI, e a ocorréncia de eventos
que afetem a situacdo econdmico-financeira das Cedentes ou dos Devedores poderdo afetar negativamente o Patrimonio
Separado €, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI. Ainda, uma vez que a emissdo dos CRI é feita sob
regime fiduciario, apartando os recursos dos Direitos Creditérios Imobiliarios do patriménio da Emissora, a fonte de recursos da
Emissora para honrar as obriga¢fes dos CRI consubstancia-se nos Direitos Creditérios Imobiliarios, os quais poderdo ndo ser
suficientes. Em caso de inadimplemento das Cedentes, a Emissora ndo dispora de recursos proprios para honrar o pagamento
dos CRI, restando a ela apenas recorrer as Garantias, quando constituidas, para obter 0 montante necessario para pagar aos
investidores os direitos resultantes dos CRI por eles subscritos, 0 que poderé acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Riscos Relacionados ao Servicer e ao Backup Servicer e a cobranca dos Direitos Creditérios Imobiliarios

O Backup Servicer é responsavel exclusivamente pelo espelhamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, sendo toda administracdo e
cobranca das parcelas dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma mantida junto ao Servicer, cuja
remuneragdo serd arcada com os recursos provenientes do Fundo de Despesas. Deve-se considerar que (i) os servicos de gestdo e
cobranca dos Direitos Creditérios Imobiliérios serdo prestados pelo Servicer, que, por sua vez é também uma das Cedentes e empresa
integrante do mesmo grupo econdmico das Sociedades, o que pode representar eventual conflito de interesses e, portanto, afetar o fluxo
de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios e, consequentemente, acarretar prejuizos aos Investidores. Ainda, caso o Servicer
deixe, por alguma razdo, de prestar os servicos de administracdo e cobranca dos Direitos Creditérios Imobiliarios para a Emissora, 0
fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios podera ser prejudicado e, consequentemente, os Investidores poderdo ser
prejudicados em relagdo ao investimento realizado nos CRI; (ii) a substituicdo do Servicer pelo Backup Servicer na prestacdo dos
servicos de gestéo, cobranca e atendimento somente ocorrera mediante o implemento da condicdo suspensiva, em hipéteses restritas,
conforme previstas no Contrato de Servicing e Backup Servicing, e depende de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores.
A operacionalizacdo de convocacéo e realizacdo de Assembleias Especiais de Investidores podera afetar negativamente o fluxo de
pagamento dos CRI, em razéo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI; e
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(iii) os servigos contratados pela Emissora junto ao Backup Servicer sédo de mero espelhamento e também sdo prestados pelo Backup
Servicer a outras empresas, sendo que ndo hd como assegurar a prioridade por parte do Backup Servicer em relagdo aos procedimentos
de verificacdo e acompanhamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios. Eventual atraso na prestacdo dos servigos do Backup Servicer
poderd afetar negativamente o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente, os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Risco de resgate antecipado total dos CRI em decorréncia de exercicio de Op¢do de Compra pela MRV

A MRV poderd, a seu exclusivo critério, por si e conta e ordem das Sociedades, observadas as Condic¢Bes de Exercicio da Opg¢éo
de Compra, no Prazo de Exercicio da Op¢do de Compra, recomprar a totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios. Caso seja
exercida a Opcao de Compra, os Titulares de CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo nédo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual
tributacdo em decorréncia do prazo de aplicacéo dos recursos investidos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Direitos
Creditdrios Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Direitos Creditérios Imobiliarios, ou o agente contratado para seguir com 0 processo
de excussdo, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execu¢do dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e suas garantias,
quando constituidas, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI.

A realizagdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios por parte da Emissora podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Direitos Creditorios Imobiliarios,
também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando-se negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Riscos relacionados aos Seguros, pagamentos de prémio, renovacoes de apolice e recebimento de indenizagGes de sinistro dos
Seguros

Nos termos do Contrato de Cessdo, até o resgate integral dos CRI, as Cedentes permanecerao responsaveis pelos pagamentos de
prémio e renovacBes de apolice dos Seguros contratados no contexto dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de
Unidade Auténoma.

Adicionalmente, ndo sera realizado o endosso das apélices dos Seguros a Emissora. Assim, eventuais sinistros resultardo no
pagamento das respectivas indenizagdes as Cedentes, ficando os Titulares de CRI sujeitos ao risco referente a demora ou ao
descumprimento das obrigacdes das Cedentes de repassar esses valores a Conta do Patriménio Separado.

Eventuais falhas das Cedentes no pagamento dos prémios e/ou renovacgdo das ap6lices dos Seguros podera aumentar o risco de
inadimplemento dos Direitos Creditorios Imobiliarios na hipdtese de ocorréncia de qualquer das situagGes que se configurariam
como sinistro de tais Seguros, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Os Seguros podem néo ser suficientes para proteger o fluxo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios contra perdas substanciais.

As Cedentes ndo podem garantir que as coberturas das apélices estardo disponiveis ou serdo suficientes para cobrir eventuais
danos decorrentes de sinistros relacionados a riscos inerentes ao desenvolvimento dos Empreendimentos (como riscos de
engenharia, responsabilidade civel, incéndio, quedas etc.). Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem nao estar
cobertos por suas apolices, tais como guerra, ou iminéncia de guerra, caso fortuito, forca maior ou interrupcdo de certas
atividades.

Ademais, as Cedentes poderdo ser obrigada ao pagamento de multas e outras penalidades em caso de atraso na entrega dos lotes
comercializados, penalidades que nao se encontram cobertas pelas suas apdlices de seguro.
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Desse modo, ndo ha como garantir que, quando do vencimento de suas atuais apélices de seguro, as Cedentes conseguirdo renova-las
em termos suficientes e favoraveis para si. Por fim, sinistros que nao estejam cobertos pelas apdlices contratadas pelas Cedentes ou a
impossibilidade de renovacdo de ap6lices de seguros podem afetar adversamente seus negdcios ou sua condicéo financeira.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Risco de pagamento condicionado, de descontinuidade do recebimento de principal e encargos e de crédito dos Devedores e
das Cedentes

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem direta e/ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Direitos Creditdrios Imobiliarios pelos respectivos Devedores; (ii) do pagamento do Reembolso Compulsorio
ou da Recompra Compulsoria Parcial, conforme o caso, devido pelas Cedentes; (iii) da eventual suficiéncia de recursos no
Patriménio Separado (incluindo o Fundo de Reserva); (iv) do eventual exercicio da Opcdo de Compra; (v) do pagamento da
Multa Indenizatéria pelas Cedentes, quando aplicavel; e (vi) das Garantias, quando constituidas. Os recebimentos oriundos dos
itens anteriores podem ocorrer posteriormente as datas previstas de pagamentos de juros e amortiza¢6es dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apéds o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois
de esgotados todos 0s meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios Imobiliarios e suas
Garantias, quando constituidas, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar
0 pagamento de eventuais saldos aos Investidores, gerando perdas aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Riscos de insuficiéncia das Garantias, quando constituidas, e de dificuldades no processo de execugao

No caso de inadimplemento dos Direitos Creditorios Imobiliarios por parte dos Devedores, a Emissora terd que iniciar o
procedimento de execugdo ou excussdo da Alienacdo Fiducidria de Unidade Autbnoma da respectiva Unidade Auténoma
vinculada ao Direito Creditério Imobilidrio inadimplente, conforme aplicavel e quando constituidas, ou acionar 0s Seguros
previstos nos Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma, sendo que ndo é possivel afirmar se isso
ocorrera de forma célere, nos termos previstos nos respectivos instrumentos de constituicéo.

N&o h& como assegurar que as Garantias, quando necessarias, serdo suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar
integralmente os CRI. Caso isso ocorra, 0s Titulares de CRI poderéo ser afetados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Riscos relacionados a tributacdo dos CRI

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo,
pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Altera¢des futuras na legislacdo
tributéria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os Investidores. Hoje, os rendimentos auferidos por
Investidores estdo isentos de IRRF e de declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o
intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria,
eliminando tal isen¢do, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores. Ademais,
existe divergéncia sobre a tributacdo aplicavel aos ganhos obtidos pelos Investidores em caso de alienacdo, havendo certas
correntes que defendem a tributacdo segundo a escala decrescente aplicavel aos investimentos de renda fixa, e outras que
defendem a aliquota de 15%. De qualquer forma, dependendo da interpretacdo que se firmar com relagdo ao assunto, o Investidor
poderé sofrer uma tributagdo maior ou menor em eventuais ganhos que obtenham na alienacdo de seus CRI, o que podera
acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de Nao Recomposicao do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas e de Aporte pelos Titulares de CRI para arcar
com despesas extraordinarias

Nos termos do Termo de Securitizacdo, caso seja necessario, 0 Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas serdo recompostos com
os recursos do fluxo futuro decorrente dos Direitos Creditérios Imobiliarios, na forma da Cascata de Pagamentos.

Desta forma, caso haja inadimpléncias por parte dos Devedores, de forma que o fluxo futuro decorrente dos Direitos Creditorios
Imobiliarios seja insuficiente (i) para realizar a recomposi¢do do Fundo de Reserva, este podera vir a ser insuficiente para fazer
frente as Obrigagdes, honrar com o pagamento das parcelas dos CRI que, porventura, ndo tenham sido quitadas em suas
respectivas datas de pagamento com o fluxo regular dos Direitos Creditérios Imobiliarios, ou realizar o pagamento das Despesas,
0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores; e (ii) para realizar a recomposicdo do Fundo de Despesas, incluindo
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despesas da operagdo e/ou custeio das providéncias judiciais ou extrajudiciais para recuperacao de crédito, as Despesas poderao
ser suportadas pelo Patrimbnio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI pois terdo que arcar com despesas extraordindrias.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de restri¢des de utilizagdo dos Empreendimentos pelo Poder Publico

Restricdes aos Empreendimentos podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos
mesmos, tais como o tombamento de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros, o que podera implicar na perda da propriedade total ou parcial de tais iméveis, hipotese que podera afetar
os Direitos Creditérios Imobiliarios e podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco de conclusdo dos Empreendimentos

Eventuais falhas na execugdo, comprometimento dos suprimentos e atrasos no cumprimento do prazo de construcdo e concluséo
dos Empreendimentos das Cedentes, poderdo prejudicar a sua reputacdo, sujeitar-lhe a eventual imposicéo de indenizagdes, bem
como diminuir sua rentabilidade e sua disponibilidade de recursos.

O atraso na conclusdo dos Empreendimentos, ou defeitos constatados depois da conclusdo dos seus empreendimentos
imobiliarios das Cedentes, poderédo resultar em processos civis por parte dos Devedores. Tais fatores também podem afetar sua
reputacdo e gerar atrasos no recebimento dos Direitos Creditérios Imobiliarios e podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Riscos associados a guarda dos documentos comprobatdrios

A Emissora renunciou a sua faculdade de manter a posse direta sobre os documentos originais que comprovam a titularidade
sobre os Direitos Creditérios Imobiliarios, sendo que as Cedentes serdo responsaveis, como fiéis depositarias, pela guarda de
todos e quaisquer documentos que evidenciam a valida e eficaz constitui¢do dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, incluido, mas
ndo se limitando aos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdnoma, exceto a Escritura de Emissao de
CCl, cuja custddia de 1 (uma) via digital serd de responsabilidade e realizada pela Instituicdo Custodiante. As Cedentes ndo
realizam tal guarda diretamente, e sim contam com prestador de servico terceirizado para a guarda. A perda e/ou extravio dos
Documentos Comprobatdrios podera dificultar a cobranga dos Direitos Creditorios Imobiliarios e resultar em perdas para 0s
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Risco relacionado a dependéncia de deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores para decretacdo de certas hipéteses de
vencimento antecipado

A realizagdo de Reembolso Compulsdrio em razdo da ocorréncia de alguns dos Eventos de Reembolso Compulsério conforme
descritos na Se¢do “2.6 1) amortizag@o e hipdteses de vencimento antecipado — existéncia, datas e condi¢des” deste Prospecto
ndo ocorre de forma automatica, uma vez que, verificados certos Eventos de Reembolso Compulsério, a Emissora convocara
uma Assembleia Especial de Investidores, para deliberar sobre a ndo realizagdo do Reembolso Compulsério. Nessas hipéteses,
0 Reembolso Compulsério ndo seré realizado somente caso sua dispensa seja aprovada mediante voto favoravel de Titulares de
CRI. Diante de tal operacional, a capacidade das Cedentes e da Emissora em cumprir suas obriga¢des dispostas nos Documentos
da Operacdo, pode sofrer deterioracdo ou, ainda, perecer e, caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdo ser adversamente
afetados.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Maior

Baixa liquidez no mercado secundéario

O mercado secundério existente no Brasil para negociagdo de certificados de recebiveis imobiliarios, historicamente, apresenta baixa
liquidez e ndo h& nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacéo dos CRI que possibilite a seus titulares sua
alienacdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo das respectivas
emissdes, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores caso necessite se desfazer dos CRI antes do vencimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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Risco pela Inexisténcia de Rating

Os CRI néo foram objeto de classificagdo de risco por agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma andlise independente
do risco de crédito assumido pelos investidores com a aquisi¢cdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a ndo ocorréncia de
eventuais atrasos no cumprimento das obrigaces pecunidrias decorrentes da Emissdo, bem como eventuais perdas de principal
e juros, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Risco de liquidacao do Patrimdnio Separado

Na ocorréncia de qualquer dos eventos de liquidacdo do Patriménio Separado, podera ndo haver recursos suficientes no
Patriménio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos
de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para 0 cumprimento do processo de convocagdo e realizacdo da
Assembleia Especial que deliberara sobre os eventos de liquidagdo do Patrimdnio Separado, ndo é possivel assegurar que a
deliberacdo acerca da eventual liquidacdo do Patrimdnio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado
dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

Na hipétese de a Emissora ser declarada inadimplente com relagdo & Emissdo e/ou ser destituida da administracdo do Patriménio
Separado, 0 Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimbnio Separado. Em Assembleia
Especial de Investidores, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrimdnio Separado,
inclusive para fins de recebimento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, ou optar pela liquidagdo do Patriménio Separado, que
podera ser insuficiente para a quitagdo das obrigagdes perante os Titulares de CRI.

Na hipétese da decisdo da Assembleia Especial ndo ser instalada em primeira ou segunda convocacao ou caso os Titulares de
CRI deliberem pela liquidacdo do Patriménio Separado, o Regime Fiduciario sera extinto, de forma que os Titulares de CRI
deixardo de ser detentores dos CRI, ndo contardo mais com a representacdo do Agente Fiduciario, e passardo a ser titulares dos
Direitos Creditérios Imobiliarios. Nesse caso, os rendimentos oriundos da Direitos Creditérios Imobiliarios, quando pagos
diretamente aos Titulares de CRI, serdo tributados conforme aliquotas aplicaveis para as aplicacbes de renda fixa, impactando
de maneira adversa os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Risco de resgate antecipado dos CRI na hip6tese de indisponibilidade do IPCA

Na auséncia da apuraco e/ou divulgagio e/ou limitagdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis, apés a data esperada para
apuracdo e/ou divulgacéo, ou em caso de extingdo ou inaplicabilidade por disposicéo legal ou determinacdo judicial do IPCA, devera
ser aplicado, em sua substitui¢do, o indice que vier legalmente a substitui-lo. Na auséncia de um indice substituto para o IPCA, a
Securitizadora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos
acima, convocar uma Assembleia Especial de Investidores, a qual terd como objeto a deliberacdo pelos Titulares de CRI, observados
os procedimentos e quéruns previstos no Termo de Securitizacdo, sobre o novo pardmetro da Atualizagdo Monetéria dos CRI,
parametro este que deverd preservar o valor real e 0s mesmos niveis da Atualizacdo Monetaria dos CRI, Tal Assembleia Especial de
Investidores devera ser realizada dentro do prazo de 21 (vinte e um) dias contados da publicacéo do edital de convocagéo, ou, caso ndo
se realize por qualquer motivo (incluindo, mas ndo se limitando a auséncia de quérum minimo de instalagdo previsto abaixo), em
segunda convocagao, no prazo de 8 (oito) dias contados da nova publicagdo do edital de convocacédo. Até a deliberagéo desse novo
parametro de remunerago, o Ultimo IPCA divulgado sera utilizado e aplicado para todos os dias relativos ao periodo no qual ndo tenha
sido possivel sua afericdo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Securitizadora e os Titulares de CRI quando da
deliberacdo do novo parametro de Atualizagdo Monetéria dos CRI.

Caso referida Assembleia Especial de Investidores ndo se instale, em primeira convocacéo, por falta de verificagdo do quérum
minimo de instalagdo de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagéo, sera realizada uma segunda convocagao,
podendo ser instalada com qualquer ndmero. A defini¢do sobre o novo pardmetro de Remuneracdo dos CRI estara sujeita a
aprovagdo, em primeira ou segunda convocacao, de 90% (noventa por cento) dos Titulares de CRI presentes a assembleia. Caso
ndo haja instalacdo da assembleia ou caso ndo haja acordo sobre a nova taxa de juros referencial da Atualizacdo Monetéaria dos
CRI entre a Emissora e Titulares de CRI, nos termos acima descritos estara caracterizado um Evento de Reembolso Compulsério
conforme previsto no Contrato de Cessdo, devendo a MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, realizar o Reembolso
Compulsdrio Total dos Direitos Creditorios Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessdo, 0 que ensejaré a realizacdo do
Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI pela Emissora nos termos do Termo de Securitizacao.

Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI na hipotese descrita acima, os Titulares de CRI terdo seu horizonte original de
investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracdo buscada pelos CRI
ou sofrer prejuizos em razdo de eventual tributacio em decorréncia do prazo de aplicagdo dos recursos investidos.
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Adicionalmente, a inadimpléncia das Cedentes podera resultar na inexisténcia de recursos suficientes no Patrimonio Separado
para que a Emissora proceda ao pagamento integral dos valores devidos em caso de resgate antecipado dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Risco de estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada” e de um negocio juridico complexo; desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em
vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que
tange a operacdes de certificados de recebiveis imobiliarios, em situacBes de estresse poderd haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabougo contratual.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

A participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas na Oferta pode resultar na reducdo da liquidez
dos CRI

Serd permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, assim, o investimento nos CRI por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem
optar por manter estes CRI fora de circulagdo. N&o ha garantias de que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
esses CRI fora de circulagéo.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Quorum de deliberagdo em Assembleia Especial

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Investidores exigem quérum minimo ou qualificado
estabelecido no Termo de Securitizagdo ou na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis. O titular de pequena quantidade de CRI
pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria prevista no respectivo quérum exigido, ainda que manifeste voto desfavoravel,
ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas
a deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores. Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo e realizagdo de
Assembleias Especiais de Investidores podera ser afetada negativamente em razao da grande pulverizacdo dos CRI, o que levara
a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A ocorréncia de amortizacdo extraordinaria compulséria e resgate antecipado pode gerar efeitos adversos sobre a Emissao e
a rentabilidade dos CRI

Em caso de qualquer forma de antecipacdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, conforme previsto nos Documentos da
Operacdo, a Emissora deverd utilizar os recursos decorrentes desses eventos para a amortizagdo extraordinaria, ou o resgate
antecipado, cujo saldo devedor serd calculado na forma estabelecida no Termo de Securitizagdo, devendo a Emissora comunicar
tais eventos ao Agente Fiduciario, aos Titulares de CRI e a B3, no prazo previsto no Termo de Securitizac&o.

Nas hipoteses acima, o Investidor tera seu horizonte original de investimento reduzido e podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remuneragéo dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média

Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos

Todos os recursos que estejam depositados na Conta do Patriménio Separado, os recursos do Fundo de Reserva, do Fundo de
Despesas e dos Direitos Creditorios Imobiliarios, poderdo ser aplicados nos Investimentos Permitidos. Como quaisquer ativos
financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, 0s Investimentos Permitidos, estdo sujeitos a perdas decorrentes da
variagdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da classificacdo de investimento, fatores econémicos e politicos, dentre outros,
podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média
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Risco de integralizagdo dos CRI com &gio ou desagio

Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, com a possibilidade de &gio ou desagio, conforme
definido de comum acordo entre os Coordenadores e as Cedentes no ato de subscri¢do dos CRI, desde que situagdes de mercado
supervenientes ao Anuncio de Inicio da Oferta justifiguem (“Condi¢Ses de Mercado™), observado o disposto no Termo de
Securitizacdo. Nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, sdo exemplos de CondicGes de Mercado que justificam a
aplicacdo de agio ou desagio quando da integralizacdo dos CRI: (i) variacdo do IPCA; (ii) alteracdo na Taxa SELIC; (iii) alteracao
na remuneragdo dos titulos do Tesouro Nacional do tipo NTN-B; (iii) alteracdo na Taxa DI, (iv) alteragdo material nas taxas
indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis
do agronegdcio e outros) divulgadas pela ANBIMA, (v) mudancas significativas no ambiente legal e/ou regulatério que
disciplinam a Oferta ou os CRI (inclusive tributarias); (vi) anormalidades politicas e/ou econémicas que afetem negativamente
a Oferta e a colocacgdo dos CRI e consequentemente o retorno esperado pelos potenciais investidores dos CRI; (vii) anormalidades
politicas e/ou econémicas que afetem negativamente as condi¢des de financiamento das Unidades Autdnomas pelos Adquirentes;
(viii) quaisquer informac@es publicas veiculadas na midia local ou externa, tanto sobre as Cedentes ou sobre empresas ligadas
as Cedentes direta ou indiretamente que, na analise dos Coordenadores, possam resultar em risco de diminui¢do ou cancelamento
das intenc@es de investimento por parte dos Investidores, ocasionando assim em risco de ndo venda/colocacgdo dos titulos objetos
da Oferta; (ix) quaisquer eventos de mercado (tais como alteragGes nas taxas de juros basicas, volatilidade cambial e eventos
graves de natureza politica) que impactem a Oferta, gerando um aumento de custos ou prejudiquem a razoabilidade econdmica;
(x) qualquer evento de causa natural que, na andlise dos Coordenadores, venha a prejudicar o desenvolvimento dos
Empreendimentos; (xi) qualquer evento que possa alterar a demanda dos Investidores pelos CRI Seniores; e (xii) qualquer
aspecto, referente as caracteristicas e histdrico dos Direitos Creditérios Imobilidrios cedidos, que possa afetar a taxa de
Remuneragéo dos CRI Seniores (“Agio ou Deségio na Integralizacio dos CRI™).

Além disso, os CRI, quando de sua negociacdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou
participacdo da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderdo ser negociados pelos novos investidores com agio, calculado em
funcéo da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do prazo de amortizacdo dos CRI originalmente programado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Média

Demais riscos do mercado de atuagéo das Cedentes e riscos exdgenos

Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condi¢des dos mercados de atuacdo das Cedentes, que sao afetados principalmente pelas
condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracéo na
politica econdmica, decisodes judiciais etc., que poderdo acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco decorrente do descasamento entre 0 pagamento no ambito dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de
Unidade Auténoma e o pagamento dos CRI.

Tendo em vista que os Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma comercializados pelas Cedentes
sdo originados de forma independente do fluxo de pagamento dos CRI, eventual atraso no pagamento das parcelas, decorrentes
de inadimplemento, e/ou eventual distrato dos referidos contratos podem acarretar um descasamento entre o fluxo financeiro de
tais contratos e o pagamento dos CRI, podendo impactar o pagamento ordinario da remuneracdo e da amortizag¢do dos CRI,
resultando em perdas para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Lein® 14.430/22, em seu artigo 27, incisos “iv” e “v”, estabelece que “os direitos creditorios, os bens e os direitos objeto do
regime fiduciario: (i) ndo responderdo perante os credores da companhia securitizadora por qualquer obrigacéo; e (ii) ndo serao
passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da companhia securitizadora, por mais privilegiados que
sejam”, no entanto, a Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que “permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacéo ou afetacdo”.

Por forga da norma acima citada, os Direitos Creditorios Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante serem objeto do
Patrimonio Separado, poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por
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credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em
vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais
casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto
de realizacdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hip6tese, é possivel que Direitos Creditorios Imobiliarios
ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s 0 pagamento daqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Na&o existe jurisprudéncia assentada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emisséo considera um conjunto de rigores e obrigacfes de
parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacéo a estruturas
de securitizacdo, em situacBes de estresse podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para promocao da eficicia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou
exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condic¢Ges especificos ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento
pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Auséncia de diligéncia legal das informacdes do formulario de referéncia da Securitizadora e da MRV e auséncia de opinido
legal relativa as informac6es do formulario de referéncia da Securitizadora e da MRV

As informagdes do formulario de referéncia da Securitizadora e da MRV néo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e
ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagdes, obrigagdes e/ou contingéncias constantes
do formulério de referéncia da Securitizadora e da MRV. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal dos assessores juridicos da
Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de
diligéncia legal na Securitizadora e na MRV. A ndo realizacdo de diligéncia legal das informagdes do formulario de referéncia da
Securitizadora e da MRV pode gerar impactos adversos para o investidor, uma vez que a ndo diligéncia legal podera nao revelar
potenciais contingéncias da Securitizadora e da MRV que poderiam, eventualmente, trazer prejuizos aos Investidores, na medida em
que poderiam indicar um risco maior no investimento ou mesmo desestimular o investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco decorrente do escopo restrito de auditoria juridica

O processo de auditoria legal conduzido para a Emissdo possuiu escopo restrito, definido em conjunto entre a Emissora, a MRV
e os Coordenadores, levando em consideracdo os processos considerados de natureza relevante, ou seja, processos de natureza
ambiental, trabalho em condicdo analoga a de escravo, corrupgao e crimes em geral, que causem danos reputacionais ou graves
danos financeiros as Cedentes, conforme por ela identificados e informados ou aquele que estejam acima do valor de corte
estabelecido para a auditoria legal, qual seja, R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais). Dessa forma, é possivel que
haja passivos ou débitos que eventualmente possam impactar a operacdo e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que
ndo tenham sido identificados pelo processo de auditoria legal conduzido, o que pode afetar adversamente a liquidez dos CRI ou
o recebimento dos Direitos Creditérios Imobiliarios e, consequentemente, 0 recebimento ou a expectativa de recebimento da
Remuneracdo dos CRI pelos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco de potencial conflito de interesses decorrente de relacionamento entre as Cedentes e 0os Coordenadores

Conforme descrito na Sego “13. Relacionamento e Conflito de Interesses” deste Prospecto, os Coordenadores e as Cedentes possuem
o mesmo controlador indireto. Ademais, os Coordenadores e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econdémico podem possuir
titulos e valores mobiliarios de emissao das Cedentes, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos por tais
sociedades, adquiridas em operag@es regulares em bolsa de valores a precos e condi¢des de mercado, bem como mantém relacdes
comerciais, no curso normal de seus negécios, com as Cedentes. A existéncia desse relacionamento pode configurar um potencial
conflito de interesses entre tais partes no ambito da Oferta e afetar de forma negativa os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Risco da marcacéo a mercado

Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento, como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar para os clientes os
valores de referéncia para debéntures, certificados de recebiveis imobiliérios, certificados de recebiveis do agronegécio e titulos
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publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos, inclusive os CRI, serdo marcados a
mercado, ou seja, terd a atualizagdo diaria de seu prego unitario em funcéo de varios fatores, como mudangas nas taxas de juros
e nas condices de oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcacéo a mercado dos CRI visando o calculo de
seu preco unitario, pode causar oscilagdes negativas no valor dos CRI, podera ndo refletir necessariamente a rentabilidade tedrica
dos CRI. Dessa forma, os CRI poderéo sofrer oscilacfes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao
dos CRI pelo Investidor no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Auséncia de emisséo de carta conforto ou manifestacéo escrita de auditores independentes sobre as informagdes financeiras
da Emissora e das Cedentes no &mbito da Oferta

As informac0es financeiras da Emissora e da MRV sdo ordinariamente auditadas por auditores independentes em atendimento a legislacdo
e regulamentacdo aplicaveis as companhias. As informaces financeiras da Emissora e das Cedentes ndo foram objeto de auditoria contabil
especificamente para os fins desta Oferta e, portanto, ndo foi emitida qualquer carta conforto ou manifestacdo escritura de auditores
independentes neste sentido. Deste modo, as informag@es financeiras da Emissora e das Cedentes divulgadas ao mercado poderdo ndo
refletir a posicdo econdmico-financeira mais atualizada de tais companhias, 0 que podera levar o investidor a basear sua deciséo de
investimento dos CRI desatualizadas, e, portanto, impactar sua decisdo de investimento nos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade Menor

Risco em caso de contratacéo de financiamento através de institui¢do financeira por parte de Adquirente

Caso um Adquirente contrate financiamento através de instituicdo financeira, durante a vigéncia do Contrato de Cesséo,
abrangendo parte ou a totalidade dos Direitos Creditdrios Imobiliarios devidos por tal Adquirente, e, consequentemente, parte
ou a totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios advindos de seu Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade
Auténoma sejam pagos por institui¢do financeira (“Financiamento por Terceiro”), a Emissora devera participar do contrato
relativo ao Financiamento por Terceiro, na qualidade de interveniente de referido instrumento, sendo certo que em referido
contrato devera constar que o pagamento do financiamento serd feito diretamente na Conta do Patrim6nio Separado.

Caso a Securitizadora ndo formalize o contrato relativo ao Financiamento por Terceiro com instituicdo financeira, e parte ou a totalidade
dos Direitos Creditorios Imobiliarios advindos do Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdnoma em questdo
ndo sejam pagos diretamente em favor da Emissora, sera configurado um Evento de Reembolso Compulsério Parcial e, ap6s
Assembleia Especial de Investidores, podera ocorrer o Reembolso Compulsério Parcial. Nesse caso, os Titulares de CRI terdo seu
horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao
buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual tributacdo em decorréncia do prazo de aplicacéo dos recursos investidos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Risco de desapropriacdo dos Empreendimentos

Os Empreendimentos poderdo ser desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de utilidade publica. Tal
hip6tese podera afetar negativamente os Empreendimentos, e, consequentemente, a adimpléncia dos Direitos Creditorios
Imobiliarios e eles vinculados, de forma que os Titulares de CRI poderédo ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos
Direitos Creditérios Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Efeitos da concorréncia no mercado de securitiza¢do

O aumento da competicdo no mercado de securitizacdo pode acarretar reducdo de margem nas receitas de securitizacdo em
contraposi¢cdo a uma manutencao do nivel de custos fixos o que pode reduzir os lucros da Emissora e, por conseguinte, sua
capacidade de realizar investimentos necessarios ao aperfeicoamento da gestao dos seus ativos e dos valores imobiliarios de sua
emissdo, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos relativos a concentracéo de Investidores

Poderd ocorrer situagdo em que um unico investidor venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade
dos CRI, passando tal investidor a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
investidores minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo investidor majoritario em
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funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento dos investidores minoritérios, 0 que poderd acarretar prejuizos para tais
investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos Relativos a Assinatura Eletronica

Parte dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma foram assinados através de plataforma de
assinatura eletrdnica, que ndo conta com a utilizacdo da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) instituida pelo
Governo Federal por meio da Medida Provisoria n°® 2.200-2/01. A validade da formalizagdo dos Instrumentos de Promessa de
Venda e Compra de Unidade Autbénoma através da plataforma de assinatura e certificacdo eletrénica pode ser questionada
judicialmente pelos Devedores, e ndo ha garantia que tais contratos sejam aceitos como titulos executivos extrajudiciais pelo
poder judiciério.

Nesses casos, 0s Direitos Creditérios Imobiliarios deverdo ser objeto de cobranga por meio de acdo monitdria ou acdo de
conhecimento, cujo rito é significativamente mais lento que uma acéo de execucdo, e cujo sucesso dependera da capacidade da
Emissora de produzir provas ou evidéncias da existéncia de seu crédito e do valor devido. Assim, a Emissora podera permanecer
longo tempo sem receber os recursos oriundos dos Direitos Creditorios Imobiliarios que sejam discutidos judicialmente, ou
mesmo ndo conseguir combaté-los, o que pode prejudicar o Patriménio Separado e a rentabilidade do investimento realizado
pelos Titulares de CRI, o que poderé acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Risco de ndo aditamento das CCI em caso de constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Unidade Autbnoma

As CCI foram emitidas para representar os Direitos Creditérios Imobiliarios que, na data de sua cessdo, ndo contam com
Alienagdo Fiduciaria de Unidade Autbnoma. Em caso de constituicdo de referida garantia, os Direitos Creditérios passardo a
contar com Alienacdo Fiduciéria de Unidade Autbnoma, porém as CCI que os representam nado serdo aditadas para refletir
referida garantia real, o que pode prejudicar eventual excussdo de Alienacdo Fiduciaria de Unidade Autdnoma. Nesse sentido, 0
processo e valor de excussdo da Alienacdo Fiduciaria de Unidade Autdnoma, quando constituida, poderdo sofrer impactos
negativos, fato este que pode afetar o retorno financeiro esperado pelos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Os sistemas de negociagdo administrados e operacionalizados pela B3 ndo refletem a classificagdo dos CRI em classes, tal
qual previsto neste Prospecto e nos demais Documentos da Operagéo

N&o obstante o disposto no artigo 41 da Resolu¢cdo CVM 60, na data de assinatura do Termo de Securitizacdo 0s sistemas
administrados e operacionalizados pela B3 ndo refletem a segregacdo dos CRI em classes, tal qual previsto no presente Prospecto
e nos demais Documentos da Operacdo. Desse modo, quando da negocia¢do dos CRI no ambito da B3, (i) os CRI Seniores, da
classe sénior da presente Emissdo, podem estar identificados como os certificados de recebiveis imobiliarios da 1* (primeira)
série da Emissdo, e (ii) os CRI Subordinados, da classe subordinada da presente Emisséo, podem estar identificados como
certificados de recebiveis imobiliarios da 22 (segunda) série da Emissao.

Em razdo de referida diferenca entre a classificagdo dos CRI descrita no presente Prospecto e a constante dos sistemas
administrados e operacionalizados pela B3, o investidor poderd encontrar dificuldades na aquisi¢cdo e negociacdo dos CRI no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo das respectivas emissdes, 0
que podera acarretar prejuizos para os Investidores caso necessite se desfazer dos CRI antes do vencimento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Menor

f) Riscos da Emissora

Os principais fatores de risco da Securitizadora estdo listados abaixo. Para maiores informag@es acerca dos riscos aplicaveis a
Securitizadora, favor consultar o formulario de referéncia da Securitizadora, disponivel no site da CVM (https://sistemas.cvm.gov.br/
(neste website, clicar em “Informagdes sobre Companhias”, buscar “True Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida clicar
em “True Securitizadora S.A.”, clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de
Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a data de 01/01/2023 e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em
seguida no campo “categoria” selecionar “FCA — Formulario Cadastral”, e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo
Sformuldrio com a data mais recente de entrega. Na coluna “Agées”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel
dobrado, descrigdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-Se de que todos 0s campos estdo
selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download do Formulario Cadastral da Emissora).
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Manutencéo de Registro de Companhia Aberta

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto, realizado sua primeira
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) no primeiro trimestre de 2013. A Securitizadora foi autorizada, em 30
de janeiro de 2015, a realizar emissdes de certificados de recebiveis do agronegécio (CRA). A sua atuacdo como securitizadora
de emissOes de Certificados de Recebiveis Imobiliérios e de certificados de recebiveis do agronegocio depende da manutencéo
de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos
requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizagéo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim,
as suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, incluindo a presente
Emissdo e o cumprimento das suas obrigages perante os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manuten¢do do crescimento
esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, €, caso haja, as condi¢des desta captacdo poderiam afetar o desempenho
da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

Faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrim6nio Separado sobre cada um dos
Direitos Creditdrios Imobiliarios ou do agronegécio, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias
e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, incluindo os Direitos Creditérios Imobiliarios, principalmente em razéo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficécia da afetacdo de patrimonio.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

A Importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao, estruturacdo, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a capacidade de geragéo de resultado da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Maior

Riscos Relacionados a Operacionalizagao dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios na Conta do
Patrimdnio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participacdo
de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletrénico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI
acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade
destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia
Especial de Investidores pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver o0s
recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratdrios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Média

Originacao de novos negdcios e redugédo na demanda por certificados de recebiveis

A Emissora depende de originacéo de novos negécios de securitizacdo imobiliaria e dos certificados de recebiveis de sua emissao.
No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisi¢do de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegécio. Por exemplo, alteragdes na
legislacdo tributaria que resultem na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores, poderdo reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios ou de recebiveis do agronegécio. Caso a Emissora ndo

31



consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de certificados de
recebiveis imobiliarios ou de certificados de agronegécio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e,
consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigagdes previstas na presente Emissao e perante os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor

Risco de utilizagdo do sistema de assinatura digital e da formalizacdo dos Documentos da Operacdo e dos Documentos
Comprobatorios

Os Documentos da Operacao e 0s Documentos Comprobat6rios poderdo ser assinados: (i) fisicamente; (ii) através de sistema de
assinatura digital, que contard com a utilizagdo da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) instituida pelo
Governo Federal por meio da edi¢do da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001; ou (iii) através de meio
eletrdnico, nos termos da Lei n.° 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada. A validade da formalizacdo dos
Documentos da Operacdo e dos Documentos Comprobatérios por meio eletrnico ou digital poderd ser questionada
judicialmente, e ndo ha garantia de que os Documentos da Opera¢do ou 0s Documentos Comprobatérios serdo aceitos como
titulos executivos extrajudiciais pelo poder judiciério. Neste caso, os Investidores podem ser afetados desfavoravelmente.

g) Riscos das Cedentes

A MRV possui poder de gestao sobre parte das Sociedades, de modo que o processo decisorio de tais Cedentes podera ser
concentrado exclusivamente nos interesses da MRV

Nos termos dos estatutos e/ou contratos sociais de algumas das Cedentes, a MRV possui plenos poderes de representacao e
gestdo destas, podendo, inclusive, atuar em nome de tais Cedentes nos casos de Opc¢do de Compra dos Direitos Creditorios, no
recebimento dos recursos pagos pela Emissora, na realizacdo do Reembolso Compulsério Total dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, e na hipétese de Multa Indenizatéria. Tais poderes de gestdo e representacdo plenos da MRV poderdo afetar as
decisdes relacionadas a conducéo dos negécios destas Cedentes, conforme interesses da MRV, e, por conseguinte, os Direitos
Creditorios Imobiliarios, o que por sua vez poderia afetar a cotagao dos CRI, gerando prejuizo aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

As Cedentes estdo expostas a riscos associados aos setores de incorporacéo imobiliaria (vertical e horizontal), construcao e
venda de imdveis prontos e em constru¢ao.

As Cedentes se dedicam a incorporagdo de empreendimentos imobiliarios, construgdo de edificios e pretendem continuar
desenvolvendo tais atividades. Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliério, tais como interrup¢des de
suprimentos e volatilidade do prego dos materiais e equipamentos de constru¢do, mudancas na oferta e procura de
empreendimentos em certas regides, greves, escassez de mao de obra qualificada e regulamentos ambientais e de zoneamento,
as atividades das Cedentes sdo especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

. deterioracdo da conjuntura econdmica do Brasil ou outros eventos imprevisiveis e extraordinarios, que pode prejudicar o
crescimento do setor imobiliario como um todo, através da desaceleragdo da economia, aumento de juros, aumento da
taxa de desemprego e, consequentemente, 0 aumento de restri¢ces ao crédito para pessoas fisicas ou a redugdo da demanda
por crédito no dmbito do Sistema Financeiro da Habitagdo (“SFH”) ou do Sistema Financeiro Imobiliario (“SFI”),
flutuacdo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores;

o longo ciclo de operagdo de cada empreendimento, desde a aquisi¢do do terreno até a concluséo de uma obra, com suas
aprovacdes finais, deixando as empresas desse segmento mais expostas as incertezas econémicas e eventos imprevisiveis
e extraordinarios que podem afetar o apetite do consumidor, os custos de construgdo, a disponibilidade de méo de obra e
de materiais, ou outros fatores;

. alteracdes legislativas, regulatdrias ou mercadoldgicas que podem impedir as Cedentes, no futuro, de corrigir
monetariamente seus recebiveis, de acordo com certas taxas de inflagdo, conforme atualmente permitido, ou ser
compelidas a reconhecer o direito de arrependimento dos adquirentes com a consequente devolugdo das quantias
eventualmente pagas ainda no curso das obras do empreendimento, o que poderia tornar um projeto invidvel financeira
ou economicamente;

. reducdo do grau de interesse dos compradores em um novo projeto langado ou o prego de venda por unidade abaixo dos
niveis idealizados quando da concepc¢édo do empreendimento, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo do que
0 esperado;
. reducdo da demanda por motivos diversos, de ordem pessoal, por parte dos clientes;
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. alteracdo de preco de imdveis da concorréncia na mesma regido, podem levar o projeto a perder quantidade significativa
de vendas até a data prevista para a entrega de chaves, fazendo com que o projeto gere quantidade menor de caixa do que
0 esperado tanto no curso das obras quanto no momento do repasse, bem como, tenha o seu retorno reduzido ou
significativamente postergado, situacdo que pode ser agravada pelo custo de carregamento das unidades remanescentes
do empreendimento (assim entendido os custos de manutencéo das unidades em estogue que compreendem 0s impostos
incidentes sobre cada uma delas e as despesas condominiais);

. na hipétese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor
como um todo pode ser prejudicado, o que poderia causar uma reducdo da confianca dos clientes em outras companhias
que atuam no setor;

. condicGes locais ou regionais do mercado imobiliario, tais como o excesso de oferta de terrenos para empreendimentos
ou a escassez destes em certas regifes ou de alguma vocacao especifica para determinados segmentos do mercado ou,
ainda, o aumento significativo dos custos de aquisicdo de terrenos, podem diminuir a demanda por projetos de
empreendimentos imobiliarios ndo alinhados com as condicdes de tais mercados;

. impactos negativos nas Cedentes pelas condi¢des do mercado imobiliério local ou regional, tais como o excesso de oferta
de unidades em certas regides ou o aumento significativo dos custos de construcéo;

. impactos negativos nas Cedentes decorrentes de adquirentes terem uma percep¢do negativa quanto a seguranca,
conveniéncia e atratividade dos empreendimentos imobiliarios das Cedentes e/ou das areas onde estes estdo localizados;

. percepcdo negativa dos adquirentes quanto a conveniéncia e atratividade das propriedades das Cedentes e nas areas onde
estdo localizadas, inclusive no que se refere a seguranca decorrentes da situacdo do entorno das propriedades;

. impacto negativo nas margens de lucro das Cedentes que podem ser causados pelo aumento nos custos operacionais,
incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos imobiliarios em geral e tarifas publicas;

. escassez ou indisponibilidade de terrenos aptos a receberem novos empreendimentos imobiliarios das Cedentes pode ter
efeito adverso relevante sobre suas estratégias de negdcios;

. escassez ou auséncia de oportunidades para o desenvolvimento de empreendimentos podem desaparecer ou diminuir
significativamente;

o as Cedentes podem ser afetadas pela diminuic&o ou interrup¢do de fornecimento de materiais de construgdo, de méo de
obra e/ou de equipamentos;

. a construcdo e a venda das unidades dos empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro do cronograma estimado por
fatos alheios a vontade ou fora do controle das Cedentes, que extrapolem inclusive os limites de tolerancia, acarretando
um aumento dos custos de construcao ou a rescisdo dos contratos de venda;

. rescisdo imotivada e unilateral de contratos por parte dos adquirentes;

. alteracBes supervenientes na legislacdo municipal que podem afetar adversamente a quantidade de unidades originalmente
planejada para langamento, o curso do processo de aprovacdo dos projetos e/ou a equagdo econdmico-financeira
idealizada para o empreendimento;

. atrasos na aprovacdo de projetos pelos érgdos publicos competentes que podem afetar os cronogramas idealizados
para langcamentos e comprometer os resultados dos empreendimentos imobiliarios das Cedentes;

. eventual mudanga nas politicas do CMN sobre a aplicacéo dos recursos destinados ao SFH ou ao SFI que pode alterar as
condicdes e reduzir a oferta de financiamento aos adquirentes clientes das Cedentes; e

. queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em estoque antes do inicio da comercializacdo, ap6s 0 competente
registro imobiliario do empreendimento ao qual se destina, e a impossibilidade de preservacéo das margens e dos retornos
anteriormente projetados para os respectivos empreendimentos.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima elencados em carater exemplificativo pode causar um efeito material adverso na
condicdo financeira das Cedentes e nos seus resultados operacionais, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior
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O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e as Cedentes podem perder posicdo no mercado em certas
circunstancias, o que poderd afetar adversamente sua situacao financeira, seus resultados operacionais e o seu fluxo de caixa

Uma série de empreendedores de diferentes segmentos e companhias de servigos imobiliarios concorrem com as Cedentes (i) na
aquisicdo de terrenos, (ii) na busca de parceiros para incorporagdo, condominio de lotes e loteamento, (iii) na tomada de recursos
financeiros para os empreendimentos imobiliarios e (iv) na busca de compradores de iméveis em potencial. Outras companhias,
inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros locais, podem passar a atuar fortemente no mercado imobiliario no Brasil,
aumentando ainda mais a concorréncia, o que poderia prejudicar a situacdo financeira das Cedentes e 0s seus resultados
operacionais, causando, ainda, a perda de posi¢do no mercado.

Na medida em que um ou mais de um dos concorrentes inicie uma campanha de marketing ou venda bem-sucedida e, em
decorréncia disso, suas vendas aumentem de maneira significativa, as atividades das Cedentes podem vir a ser afetadas
adversamente de maneira relevante. Se as Cedentes ndao forem capazes de responder a tais pressdes de modo imediato e adequado,
a demanda por suas unidades imobiliarias pode diminuir, prejudicando de maneira relevante sua situacdo financeira e resultados
operacionais, 0 que poderd acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Eventual alteracéo das condi¢tes de mercado poderéa prejudicar a capacidade das Cedentes de vender as unidades disponiveis
em seus empreendimentos pelos precos previstos, reduzindo suas margens de lucro

No desenvolvimento das suas atividades as Cedentes adquirem novos terrenos para implantar seus empreendimentos. O intervalo
entre a data em qual adquirem um terreno para um empreendimento, a data de seu langamento & comercializagdo e a data de
entrega das suas unidades aos clientes varia conforme o empreendimento, momento e estratégia de langamento, inclusive de
forma faseada, sua tipologia, tamanho do terreno e quantidade de unidades, municipio onde se localiza e caracteristicas fisicas
do terreno e da infraestrutura que o serve, dentre outros. Existe, nesse intervalo, o risco de declinio da demanda por unidades, do
aumento dos custos de mao-de-obra, insumos e matérias primas, do aumento das taxas de juros, de flutuacdo das moedas e da
ocorréncia de incertezas politicas durante esse periodo, bem como o risco de ndo vender unidades por precos ou margens de
lucro previstos ou mesmo nos prazos previstos. As despesas significativas relativas ao investimento imobiliario, como custos de
manutengdo, construcdo e pagamentos de dividas, ndo podem ser reduzidas. Consequentemente, o valor de mercado de unidades
disponiveis em estoque, de terrenos ndo empreendidos ou de terrenos a empreender podem flutuar significativamente devido as
alteracBes das condicOes de mercado. Além disso, os custos de manutencdo de unidades em estoque (inclusive juros sobre
recursos nao utilizados para aquisi¢do de terrenos e desenvolvimento dos empreendimentos imobilirios) poderdo ser
significativos e prejudicar o desempenho das Cedentes. Em razdo desses fatores, as Cedentes podem ser forcadas a vender
unidades com prejuizo ou por precos que gerem margens de lucro mais baixas do que as originalmente previstas, bem como,
podem ser obrigadas a reduzir substancialmente o valor contabil de seus ativos imobiliarios em conformidade com as préticas
contébeis adotadas no Brasil. Todos estes eventos poderdo afetar adversamente seus negocios e resultados, o que podera acarretar
prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Concentragéo bancéria no Brasil pode prejudicar a disponibilidade e o custo do crédito

De acordo com o Relatério de Economia Bancaria 2020, publicado pelo Banco Central do Brasil, em 2021, os cinco maiores
bancos brasileiros — Banco do Brasil, Bradesco, Caixa Econémica Federal (“Caixa”), [tai e Santander — concentravam
67,0% dos ativos totais, o que fez com que o Brasil figurasse no grupo de paises com os sistemas bancarios mais concentrados
do mundo, apesar da relativa diluicdo na concentracdo ocorrida nos dltimos anos. A titulo de comparagdo, em 2018, a
concentragdo era de 69,3%, e em 2019, 69,8%. Mais especificamente em relagdo ao mercado imobiliario, em operacdes de
crédito imobiliario, somadas as operacdes de pessoa fisica e juridica, os cinco maiores bancos brasileiros foram responsaveis
por 98,2% do mercado, com ampla vantagem para a Caixa, com participacdo de 69,2%. Essa concentracdo pode afetar a
concorréncia, com possiveis efeitos sobre o spread bancério e outros precos, podendo acarretar dificuldades adicionais nas
captacdes de recursos, ou ainda, captagdes de recursos em condi¢es menos vantajosas para as Cedentes, o que pode impactar
seus resultados, suas operacBes e sua condicdo econdmico-financeira. Adicionalmente, um eventual problema de
relacionamento com os bancos pode afetar a capacidade de financiamento das Cedentes ou de seus clientes de financiamento.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

As atividades das Cedentes estdo sujeitas a extensa regulamentacdo, o que pode aumentar o seu custo e limitar seu
desenvolvimento ou de outra forma afetar adversamente suas atividades

As atividades do setor imobiliario estdo sujeitas a regulamentos, autorizacdes e licencas, expedidas por autoridades federais,
estaduais e municipais, relativos a construgdo, zoneamento, uso e ocupagao do solo, protegdo do meio-ambiente e do patrimonio
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histérico, artistico e cultural, bem como de seu entorno, assim como, desapropriagdes, intervencdes urbanisticas e gerais do poder
publico, restricBes convencionais de loteamentos e regras de vizinhanca que incluem, além das posturas urbanisticas, horarios
especificos e outras restricbes para execucdo de determinadas atividades, dentre outros. Para desenvolver as suas atividades
inerentes aos empreendimentos imobiliarios, as Cedentes devem obter, manter e renovar alvaras, licencas e autorizacdes de
diversas autoridades governamentais. As Cedentes se empenham em manter a observancia dessas leis, posturas e regulamentos,
mas caso isso ndo seja possivel, estardo sujeitas a aplicacdo de multas, embargo de obras, cancelamento de licengas e revogacéao
de autorizagdes dentre outras penalidades e restri¢cfes a atividade das Cedentes, o que podera afetar de modo adverso suas
atividades, resultados operacionais e situag&o financeira.

N&o é possivel garantir (i) que novas normas nao serao aprovadas ou, se aprovadas, nao serdo aplicaveis as Cedentes, (ii) que
ndo ocorrerdo alteragdes ou interpretacdes mais rigidas das leis e regulamentos existentes, inclusive com potencial alteragdo de
projetos aprovados ou de alvaras, licencas, autorizagcdes ou permissdes ja previamente obtidos, ou (iii) que obterdo todas as
autorizacdes e licencas tempestivamente, provocando atrasos no desenvolvimento de empreendimentos, fazendo com que as
Cedentes incorram em custos significativos para cumprir tais leis e regulamentos e outros custos, assim como proibindo ou
restringindo severamente a atividade das Cedentes.

Fatores como a identificacdo de contaminacdo ambiental do solo e/ou aguas subterraneas nos terrenos destinados aos
empreendimentos das Cedentes, em implantagdo ou ja comercializados, séo de responsabilidade direta ou indireta das Cedentes
e sdo capazes de ensejar futuros dispéndios com investigacdo, monitoramento ou remediacdo. Adicionalmente, as Cedentes
poderdo ser responsabilizadas por eventuais danos causados ao meio ambiente em virtude de terceirizagdo de execucao de tarefas
de sua responsabilidade, tais como disposicao final de residuos ou supressao de vegetacdo. A ocorréncia desses eventos podera
causar impacto negativo nas atividades das Cedentes, resultados operacionais e situacdo financeira, o0 que podera acarretar
prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Alteracdes na legislacéo tributaria brasileira poderdo aumentar a carga tributaria sobre as Cedentes, e, consequentemente,
impactar adversamente os seus resultados operacionais

O Governo Federal regularmente implementa mudancgas nas leis tributarias que, eventualmente, podem aumentar a carga
tributaria sobre as Cedentes e seus usuarios. Essas mudancas incluem ajustes na aliquota aplicavel e imposi¢do de tributos
temporarios, cujos recursos sao alocados a determinadas finalidades pelo Governo Federal. Os efeitos dessas medidas de reforma
fiscal e quaisquer outras alteragdes decorrentes da promulgacao de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e séo
imprevisiveis. Algumas dessas medidas podem aumentar as obrigagdes fiscais totais das Cedentes, o que, por sua vez, afetaria
adversamente seus resultados operacionais.

Caso ndo haja o repasse desses tributos adicionais aos precos dos imdveis em valores suficientes e prazo habil, os resultados
operacionais e a condigdo econdmico-financeira as Cedentes podem ser adversamente afetados. Além disso, um aumento ou a
criacdo de novos tributos incidentes na compra e venda de imoveis, que seja repassado aos consumidores, pode vir a aumentar o
preco final aos clientes das Cedentes, reduzindo, dessa forma, a demanda pelos imdveis das Cedentes ou afetando suas margens
e rentabilidade.

As subsidiarias das Cedentes estdo sujeitas a apura¢do de tributos devidos pelo (i) regime do lucro presumido, incluindo margem
presumida e o sistema de apropriacdo de ativos; (ii) pelo Programa de Integracdo Social (PIS); e (iii) pelo Financiamento da
Seguridade Social (COFINS), tendo como base de célculo as receitas, como definido na legislacdo tributaria correspondente. Em
alguns casos, é necessario um julgamento significativo para determinar a receita tributavel, ja que esta ndo coincide com a mesma
reconhecida de acordo com as praticas contabeis. O cancelamento ou mudancas nesses regimes poderdo resultar no aumento da
carga tributaria a que as sociedades de proposito especifico estdo sujeitas, o que pode impactar adversamente as Cedentes, e,
assim, acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criagdo de novos tributos que afetem os financiamentos vigentes poderéo
prejudicar de maneira relevante a situagdo financeira das Cedentes e 0s seus resultados operacionais

No passado, o Governo Federal, com certa frequéncia, aumentou aliquotas de tributos, criou tributos e modificou também o
regime de tributacdo. Caso o Governo Federal venha a aumentar aliquotas de tributos existentes no atual Regime Especial de
Tributacdo aplicavel ao setor imobiliario ou criar tributos incidentes na compra e venda de imdveis enquanto os contratos de
venda das Cedentes estejam em vigor, a sua situacdo financeira e 0s seus resultados operacionais poderdo ser materialmente
prejudicados, na medida em que as Cedentes ndo puderem alterar tais contratos a fim de repassar tais aumentos de custos aos
seus clientes.
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Ainda, atualmente, ha diversas reformas fiscais em discussdo no Congresso Nacional, que abrangem, dentre outros, a possivel
criacdo de um novo imposto federal sobre valor agregado (IVA). Caso as reformas sejam aprovadas, as Cedentes poderéo vir a
sofrer um aumento na carga tributéria incidente sobre suas atividades. Além disso, tais reformas poderiam ensejar no aumento
das aliquotas ou a criacdo de novos tributos incidentes na compra e venda de iméveis que sejam repassados aos seus clientes e
que poderdo vir a aumentar o preco final dos produtos aos seus clientes, reduzindo a demanda por seus empreendimentos ou
afetando suas margens e sua condic¢do financeira, o que afetaria adversamente a sua situacdo financeira e os resultados de seus
negocios, e poderia acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco decorrente de processos judiciais ou administrativos.

As Cedentes sdo partes em diversas agdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. N&o ha garantia de que as Cedentes venham
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos em que sejam parte venham a ser julgados
improcedentes. Eventuais condenagdes judiciais das Cedentes, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, penal, dentre outras, podem
afetar negativamente a capacidade financeira e reputacional das Cedentes, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Decisoes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos relacionados a salde, seguranca ocupacional e questdes
trabalhistas, ao meio ambiente podem causar efeitos adversos para as Cedentes.

As Cedentes, seus administradores, acionistas controladores e suas controladas sdo e/ou poderdo vir a ser réus em processos
judiciais e administrativos, nas esferas civel, criminal, tributaria e trabalhista (ou de qualquer outra natureza) relacionados a
salide, seguranca ocupacional e questdes trabalhistas, a0 meio ambiente, cujos resultados as Cedentes ndo podem garantir que
serdo favoraveis. Decisdes contrérias que afetem a reputacdo ou os interesses das Cedentes, de seus administradores, de seus
acionistas controladores e/ou de suas controladas, ou que alcancem valores substanciais ou impecam a realizagdo dos seus
negécios conforme inicialmente planejados ou a capacidade das Cedentes de contratar com o poder publico, e que nao tenham
provisionamento adequado, poderdo causar um efeito adverso para as Cedentes e/ou afetar sua reputacéo, o que podera acarretar
prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

As Cedentes podem enfrentar restricdes e multas nos termos do Codigo Brasileiro de Protecdo ao Consumidor no futuro

O Brasil possui uma série de leis e normas de prote¢do ao consumidor, conhecidas em conjunto como Codigo de Defesa do
Consumidor, as quais incluem protecdo contra publicidade falsa e enganosa, prote¢do contra praticas comerciais coercivas,
abusivas ou injustas e prote¢do na formacdo e interpretacdo de contratos, geralmente na forma de responsabilidades civis e
penalidades administrativas por violagBes. Essas penalidades sdo frequentemente aplicadas pelas Agéncias de Protecdo ao
Consumidor (PROCON), que supervisionam os problemas dos consumidores de acordo com o distrito. As empresas que operam
em todo o Brasil podem sofrer multas em face do PROCON, bem como da Secretaria Nacional do Consumidor (SENACON).
As empresas podem resolver reclamacdes feitas pelos consumidores por meio do PROCON pagando uma indenizacdo por
violagGes diretamente aos consumidores e por meio de um mecanismo que permita ajustar sua conduta, denominada contrato de
ajuste de conduta (Termo de Ajustamento de Conduta, ou “TAC”). Os promotores publicos brasileiros também podem iniciar
investigacBes de supostas violagdes dos direitos do consumidor, e 0 mecanismo TAC também esta disponivel como uma sancéo
nesses processos. As empresas que violam TACs enfrentam possiveis multas automaticas. O Ministério Publico brasileiro
também pode ajuizar agdes civis publicas contra empresas que violam os direitos do consumidor, buscando uma observacao
rigorosa das leis de protecéo ao consumidor e compensacéo por quaisquer danos aos consumidores. As Cedentes estdo sujeitas
a reclamacdes decorrentes de suas atividades, ou de atividades do seu ciclo de producdo, que contam com a participacdo de
terceiros que podem agir de forma diversa daquela orientada pelas Cedentes e, ainda que indiretamente e com direito regressivo
por parte das Cedentes, causar contingéncias as quais as Cedentes serdo as responsaveis perante terceiros. Ainda que terceiros
ajam em nome das Cedentes sem qualquer vinculo ou autorizagdo, como nas hip6teses de comercializacdo fantasma de unidades
dos empreendimentos por corretores ndo autorizados, as Cedentes arcardo com eventuais desdobramentos perante seus clientes
na forma do Cédigo de Defesa do Consumidor. Caso as Cedentes enfrentem restrices e multas nos termos do Codigo de Defesa
do Consumidor, isso podera afetar sua reputagdo, seus negocios, resultados operacionais, e situagdo financeira, o que podera
acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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As Cedentes podem estar sujeitas a interpretacdes desfavoraveis na aplicagéo da Legislagéo Tributaria Brasileira

As Cedentes estdo sujeitas a determinacéo do imposto de renda e das contribui¢des (i) social sobre o lucro; (ii) ao Programa de
Integracdo Social (PIS) e ao Financiamento da Seguridade Social (COFINS), tendo como base de calculo as receitas, como
definido na Legislagdo Tributaria correspondente. Em alguns casos, é necessario um julgamento significativo para determinar a
receita tributavel, ja que esta ndo coincide com a reconhecida de acordo com as préaticas contébeis.

A administracdo das Cedentes efetua os julgamentos de acordo com a estratégia adotada para tributacdo dos negdcios e, quando
aplicavel, apoiado em opinides de seus consultores juridicos.

Modificacfes nas préticas contabeis adotadas no Brasil em funcdo de sua convergéncia as praticas contabeis internacionais
(IFRS) podem afetar adversamente os resultados das Cedentes.

Em 2016, o CPC — Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”) emitiu o CPC 47 Receita de Contrato com Cliente, novo
pronunciamento contabil que trata do reconhecimento de receita, com aplicacdo inicial no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.

Até 31 de dezembro de 2017, quando terminou a vigéncia do CPC 30 Receita de Contrato com cliente (revogado), as Cedentes
reconheceram a receita referente aos contratos de comercializagdo de seus empreendimentos imobiliarios utilizando a
metodologia do POC (Percentage of Completion method), que consiste no reconhecimento da receita com base percentual de
evolucdo da obra, baseado no custo de construcdo incorrido ao longo da execucao da obra, seguindo as disposi¢fes da Orientacéo
Técnica OCPC 04 — Aplicagdo da Interpretagdo Técnica ICPC 02 as Entidades de Incorporacdo Imobiliaria Brasileiras.

O CPC constituiu um grupo de trabalho em 2016 para analisar os impactos da adocao do IFRS 15 (e, consequentemente, do CPC
47) para entidades de desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios e, como resultado das discussfes desse grupo, uma
revisdo do OCPC 04 (versdo R1) foi colocada em audiéncia publica no ano de 2017. Como parte desse processo, 0 CPC efetuou
uma consulta sobre o tema ao IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) contendo consideracdes sobre as caracteristicas comuns
de contratos de comercializacdo de empreendimentos imobiliarios no Brasil, o qual analisou o0 assunto inicialmente em sua
reunido de setembro de 2017, e, apds um periodo em que sua decisdo de agenda tentativa esteve disponivel para comentarios,
finalizou a discussdo em margo de 2018, tendo concluido que nenhum dos critérios para reconhecimento de receita ao longo do
tempo previstos no paragrafo 35 do IFRS 15 foram atendidos, e, dessa forma, para aqueles contratos a entidade deveria
reconhecer a receita em um momento.

Em 12 de dezembro de 2018, as Superintendéncias de Normas Contabeis e de Auditoria (SNC) e de Relagdes com Empresas
(SEP) emitiram o Oficio Circular/CVM/SNC/SEP 02/2018, o qual descreve manifestacdo da CVM a respeito da aplicacdo do
CPC 47 para entidades brasileiras do setor imobiliario, registradas na CVM, asseverando que um nivel elevado de distratos
observados no setor ndo coloca em questionamento o reconhecimento da receita pelo POC para os principais contratos das
Cedentes — contratos de compra e venda de unidades imobiliarios com quitagdo do com saldo devedor por um banco privado ou
pelas proprias Cedentes, devendo ser efetuado o ajustamento contabil por meio de “provisdes para distratos”.

O Oficio circular afirma que a aplicagdo do método de reconhecimento de receita pelo POC — Percentage of Completion (“POC”)
exige por parte da Administracdo das Cedentes a existéncia e funcionamento de sistemas robustos de controles internos para o
perfeito atendimento do atributo fundamental da representacdo fidedigna. Em 18 de fevereiro de 2019, o Instituto dos Auditores
Independentes do Brasil — IBRACON, emitiu 0 Comunicado Técnico 1/2019, objetivando orientar os auditores independentes
na emissdo de relatorios de auditoria das DemonstragBes Financeiras elaboradas por entidades de incorporagdo imobiliaria
registradas na CVM, para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.

A administracdo das Cedentes, objetivando ter um alinhamento de suas praticas contdbeis analisou seus contratos com 0s seus
clientes e seu 0 monitoramento continuo dos contratos e sua estrutura de controles internos relacionadas ao controle dos seus
custos incorridos e decidiu por continuar a reconhecer a receita com base na metodologia POC.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Alteraces da legislacao de uso e ocupacéo do solo dos municipios em que as Cedentes desenvolvem seus empreendimentos,
assim como dificuldades nos processos de aprovacdo de projetos nestes municipios, poderdo impactar adversamente 0s
resultados operacionais das Cedentes

Além da obrigacao de reviséo periodica, as municipalidades tém o poder de alterar extraordinariamente as suas regras de uso e ocupacao
do solo, notadamente no que diz respeito aos potenciais construtivos e restricdes de utilizacéo das areas adquiridas ou a serem adquiridas
pelas Cedentes. Caso as prefeituras dos municipios em que as Cedentes desenvolvem seus empreendimentos implementem condicdes
restritivas a implantacdo de empreendimentos em terrenos adquiridos pelas Cedentes, isto podera trazer prejuizos para as Cedentes de
forma geral, alterando as premissas sob as quais 0os empreendimentos foram idealizados. Adicionalmente, possivel morosidade nos
processos de aprovacdo de projetos, liberacdes para execucdo de obras e emisséo dos certificados de conclusfes de obras, “habite-se”,
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podem ocasionar atrasos no fluxo de recebimentos das Cedentes decorrentes da venda das unidades dos empreendimentos, com
impactos negativos nos resultados financeiros, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

As Cedentes estéo sujeitas a riscos relacionados a projetos arquitetdnicos

As Cedentes sujeitam-se a risco de que o projeto arquitetdnico desenvolvido para determinado empreendimento contenha algum
vicio técnico significativo, faca uso ineficiente do potencial construtivo do terreno, ou mesmo que tenha recepcao desfavoravel
por potenciais compradores, consequentemente impactando as condi¢des comerciais do projeto e, eventualmente, exigindo
adequacdes onerosas de projeto, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

h) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo
adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio, remessas de capital e limites a importacéo, entre outros, que
podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora, das Cedentes ou dos Devedores.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora, das Cedentes ou dos Devedores poderdo ser
prejudicados de maneira relevante devido a modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i)
taxas de juros; (ii) flutuacdes cambiais; (iii) inflacdo; (iv) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (v) politica
fiscal; e (vi) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou
outros fatores no futuro, pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro, sendo que, assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as
atividades e resultados operacionais da Emissora, das Cedentes ou dos Devedores, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

Experiéncia recente com securitizagcdo no Brasil

A securitizacdo de créditos imobiliarios e do agronegécio sdo operacgdes recentes no Brasil. A Lei 9.514, que criou os certificados
de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997, bem como a Lei n® 11.076/04, que criou os certificados de recebiveis do
agronegacio, foi editada em 2004. Entretanto, sé houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios
e do agronegdcio nos Gltimos anos.

Além disso, a securitizacdo € uma operacdo mais complexa do que outras emissGes de valores mobiliarios, ja que envolve
estruturas juridicas de segregacéo dos riscos. Em razdo da recente experiéncia com a securitizacdo no Brasil e das incertezas dela
decorrentes, essa modalidade de operagdo esta sujeita a discussdes juridicas que poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora
e/ou sobre os setores e agentes (players) financiados e investidores, 0 que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Em razéo da gradativa consolidacao da legislagao aplicavel aos certificados de recebiveis imobiliarios, ha menos previsibilidade
quanto a sua aplicacdo e interpretacéo ou a eventuais divergéncias quanto ao disposto na legislacdo e nos normativos aplicaveis
(disposicdes da Resolugdo CVM 60, da Resolucdo CMN 5.188 e da Resolugdo CMN 5.121). Dessa forma, por ser recente no
Brasil, 0 mercado de securitizagdo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacificada, podendo
ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando assim um risco de inseguranga juridica aos
Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Oferta e os CRI, interpretar as normas que regem o assunto,
proferir decisdes que impactem adversamente a estrutura da Oferta e/ou dos CRI, podendo ocasionar perdas aos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Alteracdo na legislagdo ou na interpretagdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos Direitos Creditorios Imobiliarios

Decisdes judiciais, resolugdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis, tratados internacionais e outros
instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e/ou
dos Créditos Imobiliérios, causando prejuizo aos Titulares de CRI.

O Conselho Monetario Nacional (“CMN”) publicou a Resolu¢do CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024 (“Resolucdo CMN 5.188),
e a Resolucdo CMN n°5.121, de 1° de margo de 2024 (“Resolucdo CMN 5.121”). Posteriormente, em 22 de agosto de 2024, o CMN
publicou a Resolucdo n° 5.163, de 22 de agosto de 2024, conforme alterada (‘“Resolugdo CMN 5.163”). Referidas normas reduziram
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os tipos de lastro que podem ser usados para a emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegécio e Certificados de Recebiveis
Imobilidrios. As novas regras passaram a valer a partir da data de suas respectivas publicacdes, gerando impacto imediato ao setor de
securitizacdo do mercado de capitais brasileiro. As novas normas poderdo provocar uma menor emissdo destes titulos e, por
consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razdo, os Titulares de CRI poderdo enfrentar
dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem nao conseguir realiza-la e, consequentemente,
podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a dindmica do mercado de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios. N&o é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual serd dimens&o do prejuizo que
podem causar aos Titulares de CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas
resolucdes do Conselho Monetério Nacional, da CVM ou de qualquer outro érgdo regulamentador brasileiro ou internacional com
potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Direitos Creditdrios Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média

A inflagéo e os esforcos do Governo Federal de combate a inflagdo podem contribuir significativamente para a incerteza
econdmica no Brasil

No passado, o Brasil registrou altas taxas de inflagéo, que tiveram, em conjunto com determinadas a¢des tomadas pelo governo
brasileiro para combaté-la e especulag¢fes sobre quais medidas seriam adotadas, efeitos negativos sobre a economia brasileira.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo podem incluir uma politica monetéria restritiva com altas taxas de
juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de
maneira significativa.

Quaisquer medidas futuras adotadas pelo governo brasileiro, incluindo redugdes adicionais nas taxas de juros, intervencao no
mercado de cdmbio e a implementacdo de mecanismos para ajustar ou determinar o valor do real brasileiro podem desencadear
inflacdo, afetando negativamente o desempenho geral da economia brasileira, a Emissora e, também, sobre os devedores dos
financiamentos imobiliarios ou de agronegdcios, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes
inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacdo de
politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, condicdo financeira e resultados da Emissora e dos
devedores dos financiamentos imobiliarios ou de agronegocios.

Essas medidas também poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a Emissora, as Cedentes ou os Devedores,
podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressfes inflacionarias podem levar a medidas de
intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementacao de politicas governamentais, que podem ter um
efeito adverso nos negocios, condicdo financeira e resultados da Emissora, das Cedentes ou dos Devedores, 0 que podera
acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Efeitos dos mercados internacionais e percepg¢ao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas
condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura
econdmica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das
companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos
pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, ou politicas econdmicas diferenciadas tém afetado adversamente
a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do pais e a diminuicéo
na quantidade de moeda estrangeira investida no pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios
das companhias brasileiras, 0 que poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios e afetar,
direta ou indiretamente a Emissora, as Cedentes ou os Devedores.

Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgao
em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protecao
dos investidores ou a falta de transparéncia das informac@es ou, ainda, eventuais situacdes de crise na economia brasileira e em
outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil e, portanto, podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Acontecimentos geopoliticos, econdmicos e sociais e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados Unidos,
China, Unido Europeia e, Russia e Faixa de Gaza, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios de
emissores brasileiros

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de emissores brasileiros pode ser influenciado, em diferentes graus, pelas
condicdes geopoliticas mundiais, incluindo disputas envolvendo paises como os Estados Unidos, China, Unido Europeia e
Rassia, bem como paises de mercados emergentes. A reagdo dos investidores a acontecimentos envolvendo estes paises pode
resultar em um efeito adverso no preco de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissdo de emissores brasileiros.

Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Vladimirovich Putin, anunciou o inicio de uma operacdo militar especial
na regido de Donbas, no leste da Ucrania, o que desencadeou em um conflito armado entre estes paises. Desde entdo, outros
paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar san¢des com viés econdmico e diplomatico contra a
Rdassia, incluindo, mas ndo se limitando, & exclusdo de determinados bancos russos do sistema de transferéncias financeiras
internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econdmicas internacionais do Banco Central da Russia mantidas
no exterior, a proibigdo de importacéo, pelos Estados Unidos, de petréleo, gés natural e carvdo da Russia e ao fechamento do
espaco aéreo para aeronaves de companhias aéreas russas em alguns paises da Europa e nos Estados Unidos. Essas san¢Ges
impactaram e poderdo continuar a impactar adversamente e de forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a
economia dos outros paises que mantém relagdes comerciais com a Rissia (incluindo o Brasil). Adicionalmente, ndo é possivel
prever se san¢des adicionais & Russia serdo aplicadas e, caso aplicadas, em que grau essas sangdes impactardo a economia do
Brasil. Tampouco é possivel prever qual a extensdo da reacdo russa a essas san¢des. Toda essa tensdo provocada pelo conflito
na Ucrania ja desencadeou um processo inflacionario sobre commodities (principalmente sobre o petréleo), que podera impactar
de forma relevante os negécios e a capacidade de pagamento de sociedades do mundo inteiro, incluindo da Emissora, das
Cedentes ou, caso aplicavel, dos Devedores, aumentando, portanto, o risco de as obrigacBes de pagamento decorrente da Oferta
ndo serem cumpridas, o que podera acarretar prejuizos para os Investidores.

Neste mesmo sentido, em 7 de outubro de 2023, o grupo sunita palestino “Hamas” langou um ataque contra cidades israelenses
a partir da Faixa de Gaza. O ataque envolveu o langamento de foguetes e a invasdo ao territdrio israelense por terra e mar. Tal
conflito pode afetar diretamente, por exemplo, o pre¢o dos combustiveis fosseis, culminando na inflagdo dos seus precos,
encarecendo a producéo e custos logisticos, bem como a maior oscilacdo do dolar, acarretando possiveis impactos adversos na
cadeia produtiva, tanto por falta de insumos, como pelo aumento dos custos de produgao.

Este cenario de incerteza sobre a duracdo dos conflitos citados acima, bem como das san¢des econdmicas impostas aos paises
envolvidos, afetam a economia e 0 mercado de capitais global, podendo impactar adversamente a economia brasileira e o
mercado de capitais brasileiro, podendo ocasionar uma reducéo ou falta de liquidez para os CRI, bem como afetar os resultados
financeiros das Cedentes.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado global de capitais.
Qualquer surto no Brasil ou no mundo pode afetar diretamente nossas operacgdes

O surto de doengas transmissiveis, como o surto de coronavirus (COVID-19) em escala global, pode afetar as decisGes de
investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais, podendo ter um efeito recessivo na
economia brasileira. Além disso, esses surtos podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos, bem como no
fechamento prolongado de locais de trabalho, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia
brasileira. Qualquer mudanc¢a material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode
afetar material e adversamente os negdcios da Securitizadora e/ou de suas controladas, sua condicao financeira e seus resultados.
Qualquer surto futuro desse tipo poderia restringir de maneira geral as atividades econdémicas da Securitizadora e/ou de suas
controladas nas regides afetadas, podendo resultar em volume de negécios reduzido, fechamento temporério das instalagGes, ou
ainda afetar adversamente seus respectivos resultados operacionais, de outras empresas ou clientes dos quais dependem.
Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como as provocadas pelo zika virus, pelo virus ebola, pelo
virus H5N5 (popularmente conhecida como gripe avidria), a febre aftosa, pelo virus HIN1 (influenza A, popularmente conhecida
como gripe suina), a sindrome respiratéria do oriente médio (MERS) e a sindrome respiratéria aguda grave (SARS), afetaram
determinados setores da economia dos paises em que essas doengas se propagaram.

Em 11 de margo de 2020, a Organiza¢do Mundial de Saide (“OMS”) declarou o estado de pandemia em razéo da disseminacao
global da doenca causada pela COVID-19. Na pratica, a declaracdo significou o reconhecimento pela OMS de que, desde entdo,
o0 virus se disseminou por diversos continentes com transmissdo sustentada entre as pessoas. A declaracdo da pandemia da
COVID-19 desencadeou severas medidas por parte de autoridades governamentais no mundo todo, a fim de tentar controlar o
surto da doenca, resultando em aces relacionadas ao fluxo de pessoas, incluindo quarentena e lockdown, restricdes a viagens e
transportes publicos assim como fechamento prolongado de locais de trabalho.
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No Brasil, estados e municipios, seguiram essas providéncias, adotando medidas para impedir ou retardar a propagacéo da
doenga, como restrigdo a circulacdo e o isolamento social. Consequentemente, essas medidas influenciaram no comportamento
da populagdo em geral, resultando na queda de produtividade ou até mesmo na paralisagdo de diversos setores, impactando o
consumo e os niveis de desemprego. Contudo, medidas do governo brasileiro foram implementadas buscando amenizar os riscos
de um maior desemprego e paralisagdes das atividades, além de que com um maior controle da doenga, gradualmente as
flexibiliza¢des do distanciamento social e circulagdo de pessoas foram ampliadas nas principais regides do pais. No entanto,
medidas mais restritivas podem vir a ser adotadas pelas autoridades a qualquer tempo, principalmente associadas as condicGes
de controle da doenca em determinadas regides, impactando sua populacao e atividades.

A disseminacgdo de doengas transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode trazer a necessidade de realizacdo de quarentena,
implicando no fechamento de estabelecimentos e na suspenséo de atendimentos presenciais.

Ainda, em 14 de agosto de 2024, a OMS declarou a Mpox (variola dos macacos) como emergéncia de sadde publica de
importancia internacional (ESPII), sendo essa a mesma classificagdo dada ao COVID-19 em janeiro de 2020. Depois do final da
pandemia do Sars-CoV-2 em 20223, essa se trata da primeira emergéncia global declarada pela OMS.

A ocorréncia de qualquer dos eventos listados acima poderd afetar adversamente 0s negdcios, condicao financeira e o resultado
operacional dos Clientes, e, consequentemente, afetar o fluxo de pagamento dos CRI. Assim, caso qualquer desses eventos
ocorra, a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios pelos Clientes pode ser afetada direta ou indiretamente;
comprometendo, consequentemente, o pagamento dos CRI pela Securitizadora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspenséo ou a sua prorrogacao, conforme
0 caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma
como sera dada divulgacdo a quaisquer anuancios relacionados a oferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestaces de aceitaco dos investidores interessados e de revogacdo da
aceitacao, (ii) subscricao, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso, (iii) distribui¢éo junto ao
Publico Investidor em Geral, (iv) posterior aliena¢do dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia, (v) devolucéo e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer outras
datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Abaixo, 0 cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

e 263 ‘ Eventos l Data Prevista @
Eventos
1 Protocolo do pedido de registro automético da Oferta na CVM 17/09/2024
' Divulgacéo do Aviso ao Mercado e deste Prospecto Preliminar
2 Inicio do Periodo de Oferta a Mercado 17/09/2024
3. Procedimento de Precificacao 23/09/2024
4 Dlvu_lgagap de Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de 23/09/2024
Precificagdo
Concesséo do registro automético da Oferta pela CVM
5 Dlspo_n_lblllza(;ao do Andncio de Inicio de Distribui¢do dos CRI e do Prospecto 26/09/2024
Definitivo
Divulgacéo do Prospecto Definitivo
6. Data prevista para a primeira distribuicdo, subscricéo, integralizacéo e entrega dos CRI 27/09/2024
7 Data prevista para a divulgacdo do Anlncio de Encerramento Imediatamente apés a distribuicdo e
: P P gac integralizacao da totalidade dos CRI
. L . - 27/09/2024
8 Data prevista para o inicio da negociacao dos CRI no mercado secundario na B3, entre (Data prevista para a distribuico, subscrico,
Investidores Profissionais e Qualificados : s
integralizacédo e entrega dos CRI)
9 Data prevista para o inicio da negociacdo dos CRI adquiridos pelos Coordenadores em Imediatamente apés a Divulgagdo do Anincio
' decorréncia da Garantia Firme de Encerramento e encerramento da Oferta
10 Data de inicio da negociagdo dos CRI no mercado secundario na B3, junto ao publico Apbs decorridos 6 (seis) meses da data de
' em geral encerramento da Oferta
@ Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogacdes a critério da

Emissora e dos Coordenadores. Qualquer modificagéo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como modificagéo
da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolugdo CVM 160.
Ainda, caso ocorram alteragfes das circunstancias, revogacao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A revogacédo, suspensdo, 0
cancelamento ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgado nas paginas da rede mundial de computadores da Securitizadora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3, veiculos também utilizados para disponibilizagéo deste Prospecto, conforme disposto nos artigos 13 e 69 da Resolugdo CVM
160.

@ Os Investidores devem tomar a sua deciséo de investimento nos CRI com base na verséo mais atual do Prospecto.

Aceitacdo da Oferta. Os Investidores manifestardo o interesse na subscrico e integralizagdo dos CRI por meio de preenchimento
do(s) Documento(s) de Aceitacdo da Oferta.

Nos casos previstos acima, os Investidores deverdo efetuar o pagamento do valor indicado pela Institui¢do Participante da Oferta
junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo investimento nos CRI, conforme procedimentos
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adotados pela respectiva Institui¢do Participante da Oferta, na data em que for ocorrer a integralizacdo dos CRI pelos Investidores
de cada uma das respectivas classes e/ou séries e/ou subclasses.

Integralizacdo dos CRI. Na respectiva Data de Integralizagdo, cada Instituicdo Participante da Oferta junto & qual a intencdo de
investimento tenha sido realizada entregara a cada Investidor o nimero de CRI alocado a tal Investidor, ressalvadas as hipdteses
de cancelamento da intencdo de investimento.

Preco e Forma de Integralizacdo: os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, por intermédio
dos procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 (i) na Data da Primeira Integralizacdo da respectiva classe e/ou série e/ou
subclasse de CRI, pelo seu VValor Nominal Unitario; e (ii) nas demais datas de integralizacdo da respectiva classe e/ou série e/ou
subclasse de CRI, conforme o caso, pelo seu Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da respectiva Remuneracgéo dos CRi,
calculada de forma pro rata temporis, por dias Uteis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias desde a
Data da Primeira Integralizacdo da respectiva classe e/ou série e/ou subclasse de CRI, conforme o caso (inclusive) até a data da
sua efetiva integralizacdo (exclusive) (“Preco de Integralizacdo™).

Pessoas Vinculadas. Podera ser aceita a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, observado o
previsto no artigo 56 da Resolugdo CVM 160. Para fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” as seguintes pessoas:
(i) controladores, pessoa fisica ou juridica, diretos ou indiretos, ou administradores das Cedentes, dos Coordenadores, da
Emissora ou de outras pessoas vinculadas a Emissdo ou a distribuicdo dos CRI, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores (incluindo, sem limitacdo, pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario) ou administradores, bem como funcionarios,
operadores e demais prepostos de qualquer das Institui¢cGes Participantes da Oferta; (iii) agentes autbnomos que prestem servicos
a qualquer das Institui¢fes Participantes da Oferta; (iv) demais profissionais que mantenham, com qualquer das Institui¢cbes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no &mbito da Oferta; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por qualquer das Institui¢des Participantes
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas a qualquer das Instituigdes Participantes
da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens (ii) a (iv); e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme definidas na regulamentacdo da CVM que dispbe sobre normas e
procedimentos a serem observados nas operacdes realizadas com valores mobiliarios em mercados regulamentados, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160 e da Resolu¢do CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

Sob pena de cancelamento de sua inten¢do de investimento pelos Coordenadores pelo Participante Especial da Oferta que o
receber, cada Investidor devera informar em sua intengdo de investimento, obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada,
€aso seja esse 0 caso.

Caso seja verificado pelos Coordenadores excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) dos CRI ofertados, ndo serd permitida
a colocacdo de CRI perante Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, e as intencdes de investimento apresentadas por
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, a vedacao de colocacao as Pessoas Vinculadas disposta acima,
ndo se aplica (i) as instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado; e (ii) aos casos em que, considerando a
auséncia de colocacdo para as pessoas vinculadas prevista acima, a demanda remanescente fique inferior a quantidade de CRI
ofertada. Na hipétese do item (ii), a colocagdo dos CRI perante Pessoas Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario
para perfazer a quantidade de CRI ofertada, desde que preservada a colocacéo integral junto a pessoas ndo vinculadas dos CRI
por elas demandados.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI ofertados, ndo havera limitagcdo para
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos
Investidores.

Os Investidores devem estar cientes de que, caso seja permitida a colocacdo perante Pessoas Vinculadas, nos termos acima
previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado
secundario.

Prazo Méaximo de Distribuicdo. A subscri¢ao ou aquisicdo dos CRI objeto da distribuicdo deve ser realizada até 30 de setembro
de 2024 (“Prazo de Colocacao”).

Encerramento da Oferta. Ap6s encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da totalidade dos CRI, sera
divulgado o resultado da Oferta por meio do Anuncio de Encerramento, nos Meios de Divulgagéo.
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Negociacdo no Mercado Secundario: Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta poderdo ser revendidos, aos

Investidores Profissionais e Investidores Qualificados, a qualquer momento, e ao Publico Investidor em Geral, apds decorridos
6 (seis) meses da Data de Encerramento da Oferta, desde que observados os termos do artigo 86, inciso I11, da Resolu¢gdo CVM
160.

Ademais, conforme indicadas na Seg¢do “7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolugédo
a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” deste Prospecto, 0s
Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da modificagdo efetuada
diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacéo,
para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio, eventual decisdo de desistir de sua
adesdo a Oferta, presumida a manutencao da adesdo em caso de siléncio.

As datas previstas para 0s eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem
aviso prévio, a critério da Emissora, das Cedentes e dos Coordenadores. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicao
devera ser comunicada 8 CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Secao “7.3.
Esclarecimento sobre 0s procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolucéo a respeito da eventual modificagéo da oferta,
notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” do presente Prospecto.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO
DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificacdo e as respectivas participacdes acionarias dos acionistas que detenham
mais de 5% (cinco por cento) do capital social, por participacao total e por espécie e classe);

Néo é aplicavel, uma vez que a Emissora é registrada na categoria S1, nos termos do artigo 3°, inciso I, da Resolugdo CVM 60.
6.2. Situagdo patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo, longo prazo e patriménio liquido) e 0s
impactos da captacéo de recursos da oferta na situagdo patrimonial e nos resultados da securitizadora, caso a emissao
ndo conte com institui¢do do regime fiduciario.

Nao aplicavel, tendo em vista que foi constituido, no ambito da presente Emissdo, Regime Fiduciario sobre os CRI.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restricfes a transferéncia dos valores mobiliarios;

Os CRI da presente Emisséo, ofertados nos termos da Oferta poderao ser revendidos, aos Investidores Profissionais e Investidores
Qualificados, a qualquer momento, e ao Publico Investidor em Geral, apds decorridos 6 (seis) meses da Data de Encerramento
da Oferta, desde que observados os termos do artigo 86, inciso I11, da Resolugdo CVM 160.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequagéo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de investidores para
0s quais o investimento € considerado inadequado; e

O investimento em CRI nédo é adequado aos investidores que (i) necessitem de liquidez com relacéo aos titulos adquiridos, uma
vez que a negociagdo dos CRI no mercado secundario somente poderd ocorrer entre o Publico Investidor em Geral, ap6s
decorridos 6 (seis) meses da Data de Encerramento da Oferta, desde que observados os termos do artigo 86, inciso Ill, da
Resolucéo CVM 160; (ii) ndo estejam dispostos a correr riscos relacionados aos Devedores e as Cedentes e ao seu mercado de
atuacéo; e/ou (iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagéo ou que ndo tenham acesso a consultoria
especializada. Portanto, os investidores devem ler cuidadosamente a Segao “4. Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém a
descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento em CRI, antes da tomada de decisdo de
investimento.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da Resolu¢do a respeito da eventual modificacéo
da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor.

Modificacdo da Oferta

Nos termos do artigo 67, paragrafo 2°, da Resolucdo CVM 160, a modificacdo de Oferta ndo depende de Aprovacao prévia da
CVvM

Nos termos do artigo 67, paragrafo 7°, da Resolucdo CVM 160, em caso de modificagdo da Oferta, a SRE poderd, por sua prépria
iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 8°, da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em
favor dos Investidores ou para rendncia a condi¢do da Oferta estabelecida pela Emissora, ndo sendo necessario requerer junto a
SRE tal modificagdo, sem prejuizo dos dispostos no artigo 67, paragrafo 9°, e do artigo 69, paragrafo 2°, ambos da Resolucéao
CVM 160.

Para fins do disposto acima, o juizo acerca da melhoria decorrente da modificacdo da Oferta deverd ser feito pelos Coordenadores
em conjunto com a Emissora e as Cedentes.

Efeitos da Revogacdo e da Modificacdo da Oferta

Nos termos previstos no artigo 68 da Resolu¢cdo CVM 160, a revogacéo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo dos CRI
anteriores ou posteriores a referida revogacéo, devendo ser restituidos aos Investidores aceitantes os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos CRI, na forma e condic¢des previstas nos termos e condi¢des da Oferta.

A modificacao, incluindo a modificagdo por revogacao da Oferta, devera ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgacéo da Oferta e, no caso da continuidade da Oferta, os Coordenadores devem se certificar de que 0s
potenciais Investidores estejam cientes, no momento do recebimento do Boletim de Subscricdo, de que a Oferta foi alterada e
das suas novas condicdes.

Nos termos do artigo 69, paragrafo 1°, da Resolucdo CVM 160, em caso de modifica¢do da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo minimo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo, eventual decisdo de desistir de sua adeso & Oferta, presumida a manutencao
da adesdo em caso de siléncio. Os termos previstos nesse item ndo se aplica as modificacGes da Oferta para melhora-la em favor
dos Investidores ou para rentncia a condigdo da Oferta estabelecida pela Emissora, na forma prevista no artigo 67, paragrafo 8°,
da Resolugdo CVM 160.

Os Investidores que revogarem a sua aceitacdo tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condi¢fes dos Documentos da Operacdo e do Prospecto, nos casos em que é exigida
a divulgacdo destes.
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Suspensao e Cancelamento da Oferta

Sem prejuizo do disposto nos itens abaixo, nos termos do artigo 70 da Resolugdo CV160, a SRE: (i) poderd suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160
ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacéo da CVVM ou fraudulenta, ainda que ap0s obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a SRE devera ordenar a retirada
da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

Nos termos previstos no artigo 70, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribui¢do por ou com
quaisquer dos Coordenadores, decorrente de inadimplemento de qualquer das Partes ou de ndo verificacdo das condicGes
previstas no artigo 58 da Resolucdo CVM 160, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos previstos no artigo 70, paragrafo 5° da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntéria do contrato de distribuicdo por
motivo distinto daquele citado acima nédo implica revogacao da Oferta, mas sua suspensdo, nos termos previstos acima, até que
novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolu¢do CVM 160, a Emissora deve divulgar imediatamente, por meios a0 menos iguais aos
utilizados para a divulgagdo da Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a suspensdo ou o cancelamento, bem como
dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente por correio eletr6nico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacgao passivel de comprovagao, para que, na hipotese de suspensao,
informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio, eventual decisdo de desistir da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacéao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua aceitagdo, na hipdtese de suspenséo;
e, em ambos 0s casos, se 0 Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido Preco de Integralizacdo
serd restituido integralmente, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugao dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento ou revogagéo da Oferta,
conforme o caso.

As datas previstas para 0s eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacdes sem
aviso prévio, a critério da Emissora, das Cedentes e dos Coordenadores. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo
devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nesta Se¢do “7.3.
Esclarecimento sobre 0s procedimentos previstos nos artigos 70 e 71 da Resolucéo a respeito da eventual modificagdo da oferta,
notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” do presente Prospecto.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida;

A Oferta é irrevogavel, mas esta sujeita a condicGes legitimas que ndo dependem da Emissora, das Cedentes ou de pessoas a elas
vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolugcdo CVM 160. Por sua vez, o requerimento do pedido de registro da Oferta e,
consequentemente, a realizacdo da Oferta estd sujeita a verificagdo, pelos Coordenadores, do atendimento e verificacdo de
determinadas Condi¢des Suspensivas (conforme definido abaixo) descritas no Contrato de Distribuicao.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva liquidacdo somente
podera ter inicio, ap6s cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:

(1) concesséo do registro da Oferta pela CVM; e

(i)  divulgacdo do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160.
Simultaneamente a divulga¢do do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider devera encaminhar @ CVM e as entidades
administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociagao versdo eletrénica do Andncio de
Inicio, sem quaisquer restri¢oes para sua cOpia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

8.2. Eventual destinacédo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢do destes
investidores;

N&o aplicavel a estrutura da Oferta.

8.3. Autorizacdes societarias necessarias a emissao ou distribuigdo dos certificados, identificando os 6rgaos deliberativos
responsaveis e as respectivas reunides em que foi aprovada a operagao;

A Emissora esta autorizada a realizar, nos termos do seu estatuto social, e da legislacdo aplicavel, a emissdo dos CRI. Ademais,
a Emissdo e a Oferta foram aprovadas em deliberagdo tomada de forma genérica, pela diretoria da Emissora, conforme a ata de
reunido da diretoria da Emissora realizada em 30 de setembro de 2022, registrada na JUCESP em 19 de outubro de 2022 sob n°
622.578/22-4 ¢ publicada no jornal “Gazeta SP” em 25 de outubro de 2022, por meio da qual foi autorizada a emissdo de
certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora até o limite de R$ 100.000.000.000,00 (cem bilh&es de reais), sendo
que, até a presente data, a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora, ja considerando os CRI objeto
desta Emisséao, ndo atingiu este limite (“Aprovacdo Societaria Securitizadora™).

A cessdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios, a Emissao e a Oferta foram aprovadas pela MRV, por meio da ata da Reunido
do Conselho de Administracéo, realizada em 16 de setembro de 2024, a qual seré registrada perante a Junta Comercial do Estado
de Minas Gerais (“JUCEMG” e “Aprovacdo Societdria da MRV”, respectivamente; e, quando referida em conjunto e
indistintamente com a Aprovacédo Societaria Securitizadora, “Aprovacdes Societarias™). Nao foi necessaria qualquer aprovagdo
em relacdo a Emissdo ou a Oferta pelas Sociedades, considerando o disposto nos seus respectivos estatutos e/ou contratos sociais.

8.4. Regime de distribuicéo;

Desde que todas as Condigdes Suspensivas tenham sido satisfeitas, os Coordenadores realizardo a distribuicdo dos CRI aos
Investidores sob o regime misto de garantia firme e de melhores esforcos de colocagéo, sendo (i) R$ 101.778.750,00 (cento e
um milhdes, setecentos e setenta e oito mil e setecentos e cinquenta reais) do volume dos CRI Seniores, correspondente a 50%
(cinquenta por cento) dos CRI Seniores, objeto de garantia firme pelo Coordenador Lider (“Garantia Firme do Coordenador
Lider”); (ii) R$ 101.778.750,00 (cento e um milhdes, setecentos e setenta e oito mil e setecentos e cinquenta reais) dos CRI
Seniores, objeto de garantia firme pelo Inter (“Garantia Firme do Inter” e, em conjunto e indistintamente com a Garantia Firme
do Coordenador Lider, “Garantia Firme”); e (iii) R$ 45.442.500,00 (quarenta e cinco milhdes, quatrocentos e quarenta e dois mil
e quinhentos reais) objeto de melhores esforgos de distribui¢do (“Melhores Esforgos™).

A Garantia Firme é valida até 30 de setembro de 2024 (“Prazo da Garantia Firme”), quando se encerra qualquer obrigacdo dos
Coordenadores em relacdo a colocacdo firme dos ativos, podendo tal prazo ser prorrogado a exclusivo critério dos
Coordenadores, mediante comunicacéo prévia e expressa enderecada as Cedentes, com copia a Emissora.

A Garantia Firme de colocacdo dos CRI sera prestada, no Prazo da Garantia Firme, individualmente pelos Coordenadores e/ou
por instituices financeiras ou prestadores de servico por eles indicados no ambito da Emissao, sem qualquer solidariedade entre
eles e somente seré exercida caso: (i) sejam atendidas todas as Condi¢cdes Suspensivas; (ii) ndo sejam verificadas quaisquer das
Condicdes Resolutivas entre a divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e 0 Prazo da Garantia Firme; e (iii) ndo haja demanda
para a totalidade dos CRI Seniores ofertados no ambito da Oferta.
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Plano de Distribuicdo. A Oferta sera conduzida pelos Coordenadores conforme plano de distribuicdo elaborado nos termos do

artigo 49 da Resolugdo CVM 160 e previsto no Contrato de Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo™), ndo havendo qualquer
limitacdo em relacdo a quantidade de Investidores acessados pelas InstituicGes Participantes da Oferta, sendo possivel, ainda, a
subscri¢do dos CRI por qualquer nimero de Investidores.

O publico-alvo da Oferta, levando-se sempre em conta o perfil de risco dos seus destinatarios, serd composto por:

0] Investidores Profissionais; e
(i) Investidores Qualificados.

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, exclusivamente para os Investidores, nos termos da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro
de 1976, conforme alterada, e da Resolucdo CVM 160.

Distribuicdo Parcial. Ndo serd admitida a distribuicdo parcial dos CRI no &mbito da Oferta. Na hip6tese de ndo terem sido
distribuidos integralmente os CRI, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados devem ser integralmente
restituidos aos Investidores.

InstituicBes Participantes. As Institui¢des Participantes da Oferta realizardo a distribuigdo publica dos CRI de forma a assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo.

As InstituicBes Participantes da Oferta deverdo verificar a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus clientes, nos
termos da regulamentacdo da CVM que dispde sobre o dever de verificagdo da adequagéo dos produtos, servicos e operacdes ao
perfil do cliente, e, adicionalmente, deverdo diligenciar para verificar se os Investidores por elas acessados podem adquirir 0s
CRI ou se ha restrigdes que impecam tais Investidores de participar da Oferta.

Os Coordenadores deverdo garantir (i) o recebimento prévio, pelos Participantes Especiais da Oferta, dos Documentos da
Operacdo, inclusive do Prospecto para leitura obrigatéria; e (ii) que eventuais dividas possam ser esclarecidas por pessoa
designada tempestivamente pelos Coordenadores para tal fim.

Publicidade da Oferta. Ap6s a divulgagéo do Aviso ao Mercado, é permitido & Emissora e as Institui¢des Participantes da Oferta
darem ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da disseminacdo de material de carater explicativo e educacional, de
material publicitario, de apresentacéo a potenciais Investidores e entrevistas na midia, observados os critérios de consisténcia,
linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolu¢éo CVM 160.

Os materiais publicitarios para potenciais Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta, apos a divulgacao do Aviso
ao Mercado, deverdo ser encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util contado da sua utilizagéo, nos termos do artigo 12,
paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 12, paragrafo 1°, da Resolucdo CVM 160, os remetentes das comunicagdes previstas acima devem se
identificar, incluindo informac@es pelas quais possam ser contatados, bem como explicitar a sua ligacdo com as Cedentes, a
Emissora e os Coordenadores, e o fato de que esta participando, ou espera participar, do esfor¢o de colocacdo da Oferta.

Nos termos do artigo 57 da Resolu¢cdo CVM 160, os Coordenadores realizardo esforcos de venda dos CRI a partir da data de
divulgacéo do Aviso ao Mercado da Oferta, o qual deve conter, no maximo, as informaces previstas no paragrafo 1° do artigo
57 da referida resolucdo. A Oferta a mercado se inicia com a divulgacdo do Aviso ao Mercado, abrangendo também todo o Prazo
de Colocacao.

As divulgagdes requeridas pela Resolugdo CVM 160 devem ser feitas, com destaque e sem restricdes de acesso, na pagina da
internet: (i) dos Coordenadores; (ii) Emissora; (ii) da B3; e (iii) da CVM. Adicionalmente, a critério dos Coordenadores e da
Emissora, a divulgagdo podera ser feita em quaisquer outros meios que entender necessarios para atender os fins da Oferta,
observados os termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (“Meios de Divulgacao”).

Procedimento de Precificacdo dos CRI. Sera conduzido pelos Coordenadores procedimento de precificacao para a definigdo da
Remuneragio dos CRI Seniores, em até 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia & Data da Primeira Integralizagio, observado o
previsto no artigo 61, paragrafos segundo e terceiro da Resolucdo CVM 160 (“Procedimento de Precificacdo™). Para fins do
Procedimento de Precificacdo, serdo considerados os juros aplicaveis as Notas do Tesouro Nacional, tipo B, com vencimento
em 2028 (NTN-B 2028) referentes ao fechamento do Dia Util imediatamente anterior, para os CRI Seniores. O resultado do
Procedimento de Precificacdo sera ratificado por meio de aditamento ao Termo de Securitizacdo anteriormente a Data da Primeira
de Integralizacdo, sem necessidade de nova aprovacdo societaria pela Emissora ou aprovacdo por Assembleia Especial de
Investidores.
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Os critérios objetivos adotados no Procedimento de Precificacdo para a fixacdo das taxas finais da Remuneracdo dos CRI
Seniores consistirdo: (i) no estabelecimento de uma taxa teto para a Remuneracdo dos CRI Seniores, divulgada ao mercado nos
termos deste Prospecto Preliminar; (ii) no &mbito do Procedimento de Precificacdo, os Investidores poderdo indicar nas
respectivas intenc6es de investimento, determinada taxa minima para a Remuneracao dos CRI Seniores que aceitam auferir, com
relacdo aos CRI Seniores que desejam subscrever, desde que tal taxa minima ndo seja superior a taxa teto, sob pena de
cancelamento da intencdo de investimento; e (iii) para a apuracdo das taxas finais da Remuneracdo dos CRI Seniores, serdo
atendidas as intencfes de investimento que indicarem as menores taxas de Remuneragdo dos CRI Seniores, adicionando-se as
intencBes de investimento que indicarem Remuneragdo dos CRI Seniores, que sera a taxa fixada para a Remuneracao dos CRI
Seniores aplicavel a todos os Investidores, sendo certo que as inten¢Bes de investimento que indicarem taxas superiores a
Remuneracdo dos CRI Seniores final definida no Procedimento de Precificacdo serdo desconsiderados. As intengdes de
investimento canceladas, por qualquer motivo, serdo desconsideradas no referido Procedimento de Precificacio

Periodo de Distribuicdo. Vide Se¢do “8.1. Eventuais condi¢des a que a oferta plblica esteja submetida” deste Prospecto.

Aceitacdo da Oferta. Vide Secdo “5.1. b) os prazos, condi¢des e forma para: (i) manifestagbes de aceitagéo dos investidores
interessados e de revogacéao da aceitacdo, (ii) subscricéo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso,
(iii) distribuicdo junto ao Puablico Investidor em Geral, (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos
coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia, (v) devolucgdo e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer
outras datas relativas a oferta piblica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.” deste Prospecto.

Integralizacdo dos CRI. Vide Se¢do “5.1. b) os prazos, condigdes e forma para: (i) manifestaces de aceitagdo dos investidores
interessados e de revogacao da aceitacdo, (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso,
(iii) distribuicdo junto ao Puablico Investidor em Geral, (iv) posterior alienagdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos
coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia, (v) devolugéo e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer
outras datas relativas a oferta piblica de interesse para os investidores ou a0 mercado em geral.” deste Prospecto.

Preco e Forma de Integralizacdo. Vide Segdo “5.1. b) os prazos, condi¢es e forma para: (i) manifestacGes de aceitacdo dos
investidores interessados e de revogagdo da aceitacdo, (ii) subscrigdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados,
conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao Publico Investidor em Geral, (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia, (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.” deste
Prospecto.

Os CRI poderao ser subscritos e integralizados com agio ou desagio, de comum acordo entre os Coordenadores e as Cedentes
no ato de subscrigdo dos CRI, desde que Condi¢des de Mercado justifiquem, observado o disposto no Termo de Securitizagao.
Nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, sdo exemplos de Condic6es de Mercado que justificam a aplicacdo de agio ou
desagio quando da integralizagdo dos CRI: (i) variagdo do IPCA,; (ii) alteracdo na Taxa SELIC; (iii) alteragdo na remuneracao
dos titulos do Tesouro Nacional do tipo NTN-B; (iii) alteragdo na Taxa DI, (iv) alteragdo material nas taxas indicativas de
negociacao de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio
e outros) divulgadas pela ANBIMA, (v) mudangas significativas no ambiente legal e/ou regulatério que disciplinam a Oferta ou
o0s CRI (inclusive tributérias); (vi) anormalidades politicas e/ou econémicas que afetem negativamente a Oferta e a colocacéo
dos CRI e consequentemente o retorno esperado pelos potenciais investidores dos CRI; (vii) anormalidades politicas e/ou
econbmicas que afetem negativamente as condi¢des de financiamento das Unidades Autdnomas pelos Adquirentes; (viii)
quaisquer informac@es publicas veiculadas na midia local ou externa, tanto sobre as Cedentes ou sobre empresas ligadas as
Cedentes direta ou indiretamente que, na andlise dos Coordenadores, possam resultar em risco de diminuicdo ou cancelamento
das intenc@es de investimento por parte dos Investidores, ocasionando assim em risco de nao venda/colocacdo dos titulos objetos
da Oferta; (ix) quaisquer eventos de mercado (tais como alterages nas taxas de juros basicas, volatilidade cambial e eventos
graves de natureza politica) que impactem a Oferta, gerando um aumento de custos ou prejudiquem a razoabilidade econdmica;
(x) qualquer evento de causa natural que, na analise dos Coordenadores, venha a prejudicar o desenvolvimento dos
Empreendimentos; (xi) qualquer evento que possa alterar a demanda dos Investidores pelos CRI Seniores; e (xii) qualquer
aspecto, referente as caracteristicas e histérico dos Direitos Creditérios Imobiliarios cedidos, que possa afetar a taxa de
Remuneracdo dos CRI Seniores.

Plataforma de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores sera realizada por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira realizada por meio do sistema de compensacéo e liquidacéo da B3.

Pessoas Vinculadas. Vide Secdo “5.1. b) os prazos, condi¢des e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacéao da aceitacdo, (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso,
(iii) distribuicdo junto ao Publico Investidor em Geral, (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos
coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia, (v) devolugéo e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer
outras datas relativas a oferta piblica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.” deste Prospecto.
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Fundo de Liquidez. Néo sera constituido fundo de sustentacdo de liquidez, tampouco seré celebrado contrato de garantia de

liquidez para os CRI, conforme Se¢do “8.7. Fundo de liquidez e estabilizagdo, se houver; e” deste Prospecto.

Lote Adicional. A Oferta ndo contara com a possibilidade de colocagdo de lote adicional de CRI, vide Secdo “2.6.c) opgao de
lote adicional” deste Prospecto.

Prazo Méaximo de Distribuicdo. Vide Secdo “5.1. b) os prazos, condi¢des e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos
investidores interessados e de revogacdo da aceitacdo, (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados,
conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao Publico Investidor em Geral, (iv) posterior alienagdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia, (v) devolucéo e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.” deste
Prospecto.

Liguidacdo Financeira. A liquidacdo financeira da Oferta, com a respectiva prestacao de contas e pagamentos dar-se-a na(s)
data(s) em que ocorrer(em) a(s) efetiva(s) integralizacdo(6es) dos CRI, em valor correspondente ao Preco de Integralizacdo,
multiplicado pela quantidade de CRI efetivamente subscritas e integralizadas. O Preco de Integralizacdo ser& pago a vista em
moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3.

A liquidacdo dos CRI sera realizada por meio de depdsito, Transferéncia Eletronica Disponivel (“TED”) ou outro mecanismo de
transferéncia equivalente, na Conta do Patriménio Separado.

Observado o disposto acima, a Emissora devera garantir que o Preco da Cessao seja pago na mesma data em que ocorrer cada
integralizacdo dos CRI, desde que os recursos da integralizacdo dos CRI estejam na Conta do Patrimdnio Separado até as 16h00
do mesmo dia, observando a ordem de prioridade na alocagdo dos recursos captados com os CRI prevista na Se¢do “10.2.
Descri¢do da forma de cessdo dos direitos creditérios a securitizadora, destacando-se as passagens relevantes de eventuais
contratos firmados com este propoésito, e indicag@o acerca do carater definitivo, ou ndo, da cess@o:” deste Prospecto.

Encerramento da Oferta. Vide Segéo “5.1. b) os prazos, condi¢des e forma para: (i) manifestacbes de aceitacdo dos investidores
interessados e de revogacéao da aceitacdo, (ii) subscri¢do, integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso,
(iii) distribuicdo junto ao Publico Investidor em Geral, (iv) posterior alienagdo dos valores mobilidrios adquiridos pelos
coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia, (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso, e (vi) quaisquer
outras datas relativas a oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.” deste Prospecto.

Negociacdo no Mercado Secundario: Vide Se¢do “5.1. b) os prazos, condi¢cdes e forma para: (i) manifestacdes de aceitacdo dos
investidores interessados e de revogacdo da aceitacdo, (ii) subscricdo, integralizacdo e entrega de respectivos certificados,
conforme o caso, (iii) distribuicdo junto ao Publico Investidor em Geral, (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestagdo de garantia, (v) devolucéo e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta piblica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.” deste
Prospecto.

8.5. Dinamica de coleta de inteng8es de investimento e determinagéo do prego ou taxa;

A Oferta contara com o Procedimento de Precificacdo, a ser adotado pelos Coordenadores para a definicdo, em até 2 (dois) Dias
Uteis de antecedéncia & Data da Primeira Integralizacio, da Remuneragio dos CRI Seniores. O resultado do Procedimento de
Precificacdo sera ratificado por meio de aditamento ao Termo de Securitizagdo anteriormente a Data da Primeira de
Integralizacdo, sem necessidade de nova aprovacao societaria pela Emissora ou aprovagdo por Assembleia Especial de
Investidores.

8.6. Formador de mercado;

Nos termos do inciso Il do artigo 4° das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA, vigente a partir de 15 de
julho de 2024, os Coordenadores recomendaram & Emissora e as Cedentes a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliérios para realizacéo da atividade de formador de mercado para os valores mobiliarios da Emiss&o,
sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por finalidade (2) a realizacdo de operagdes destinadas a fomentar a
liquidez dos CRI por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme as disposi¢des da Resolu¢do CVM ne 133, de 10 de junho de 2022, do Manual de Normas para Formador de
Mercado da B3, do Comunicado 111 da B3, na forma e conforme disposi¢des do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3; e (b) proporcionar
um preco de referéncia para a negociagdo de tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, devera
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desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instrugdes
pertinentes. Com base em referida recomendacg&o, ndo foi contratado formador de mercado.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizacdo, se houver; e

N&o seré constituido fundo de sustentacdo de liquidez, tampouco sera celebrado contrato de garantia de liquidez para os CRI,
bem como ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de precos dos CRI no &mbito da Oferta.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam.

N&o havera limite maximo de aplicacdo em CRI, respeitado o Valor Global dos CRI.
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditdrios cedidos serem acrescidos, removidos ou substituidos, com indicagédo das
condicBes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos titulares dos
valores mobiliarios ofertados;

Troca de Devedor. Antes da constituicdo da Alienagdo Fiducidria de Unidade Autdnoma, o Adquirente original podera,
respeitados os termos do respectivo Instrumento de Promessa de Compra e Venda de Unidade Autdnoma ceder a sua posi¢do
contratual a terceiro, independentemente de aprovacdo prévia dos Titulares de CRI e desde que o novo Adquirente seja
previamente aprovado pelo Servicer, mediante a adogdo dos critérios de aprovagdo estabelecidos em relagdo aos Adquirentes
originais, bem como os critérios descritos na Secdo “9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios
utilizados para sele¢@o dos ativos” deste Prospecto (“Troca de Devedor™).

Critérios de Aprovagdo: No caso de Troca de Devedor, 0 novo Adquirente deve ser previamente aprovado pelo Servicer, mediante a
adocdo dos critérios de aprovacao estabelecidos em relacio aos Adquirentes originais, bem como os critérios escritos abaixo:

0] analise de renda e crédito do respectivo cliente, inclusive mediante consulta ao “Score” no Serasa Experian, sendo certo
gue o resultado dessa analise atribuido ao novo Adquirente, realizada pelo Servicer, devera ser igual ou superior ao
Adgquirente original;

(i)  manutencdo do plano de pagamento aderido pelo Adquirente original; e

(iii)  auséncia de qualquer parcela em atraso no Instrumento de Promessa de Compra e Venda de Unidade Autbnoma a ser
cedido, ou a quitacdo, pelo novo Adquirente, de eventual(is) parcela(s) entdo em atraso, observada a régua de cobranca
prevista no Contrato de Servicer e Backup Servicer.

O novo Adquirente deverd ser notificado pelas Cedentes a respeito da Cessdo de Créditos na mesma data de celebragéo de
aditamento ao Instrumento de Promessa de Compra e Venda de Unidade Autbnoma a ser celebrado para a efetivagdo da Troca
de Devedor, por meio da inclusdo da seguinte clausula no aditamento ao Instrumento de Promessa de Compra e Venda de
Unidade Auténoma a ser celebrado para efetivagdo da Troca de Devedor

“Por meio da assinatura do presente aditivo e para os fins estabelecidos no artigo 290 do Cédigo Civil, 0 novo comprador
se declara ciente de que os créditos objeto do contrato, conforme aditado por este instrumento, foram cedidos a True
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00.”

Em até 60 (sessenta) dias contados da data de celebrac@o do referido aditamento, as Cedentes deverdo (i) enviar copia do
aditamento ao Instrumento de Promessa de Compra e Venda de Unidade Autbnoma, previsto acima, para a Emissora com copia
para o Agente Fiduciario e o Backup Servicer; ou (ii) notificar a Emissora com c6pia para o Agente Fiduciario e o Backup
Servicer que adotara o procedimento abaixo.

Caso, por qualquer motivo, ndo tenha sido incluida a redacdo prevista acima no aditamento ao Instrumento de Promessa de
Compra e Venda de Unidade Autbnoma, as Cedentes desde j& se obrigam a notificar o novo Adquirente e obter a comprovacéo
de recebimento do novo Adquirente da Notificacdo da Cessdo aos Devedores, sendo certo que a contagem do prazo de 120 (cento
e vinte) dias se iniciard na data de celebracdo do respectivo aditamento, por meio de envio aos novos Adquirentes da carta-
modelo constante no Anexo Il ao Contrato de Cessao, sob pena de caracterizar Evento de Reembolso Compulsério, observados
0s termos previstos no Contrato de Cessao.

A Escritura de Emissdo de CCI deveré ser aditada trimestralmente, caso tenha ocorrido alguma Troca de Devedor no periodo,
de forma a alterar a respectiva CCIl para que conste a qualificacdo do novo Adquirente do respectivo Direito Creditorio
Imobiliario, sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos Titulares de CRI para a celebracdo de referido aditamento.

Distribuicdo Parcial: Nao serd admitida a distribui¢do parcial dos CRI no ambito da Oferta. Na hipotese de ndo terem sido
distribuidos integralmente os CRI, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados devem ser integralmente
restituidos aos Investidores.

Reembolso Compulsério Parcial: Vide Segdo “2.6. 1) Amortizacdo e hipdteses de vencimento antecipado — existéncia, datas e
condigdes” deste Prospecto para mais informagdes sobre o Reembolso Compulsorio Parcial.

Opcéo de Compra: Na ocorréncia das hipdteses de: (i) a substituicao do Servicer na administracdo e cobrancga dos Direitos Creditérios
Imobilidrios, excetuados os casos em que a MRV, intencionalmente, der causa a tal substitui¢do; (ii) qualquer alteragdo das
caracteristicas dos CRI descritas na Clausula 4 do Termo de Securitizacdo, inclusive as alteracdes descritas na Clausula 13.11 do Termo
de Securitizacdo, apds a primeira integralizagdo dos CRI e sem o prévio e expresso consentimento da MRV para alteracdo das
caracteristicas dos CRI; ou (iii) a realizagdo do resgate antecipado dos CRI Seniores (“Condi¢des de Exercicio da Opcao de Compra™),
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a MRV poderéa adquirir a totalidade dos Direitos Credit6rios Imobiliarios, a seu exclusivo critério, por conta e ordem das Sociedades e
conforme mandato outorgado no Contrato de Cessdo pelas SPEs, mediante o pagamento do Prego de Exercicio, em até 180 (cento e
oitenta) dias corridos da data em que (a) o Servicer for substituido na administragéo e cobranca dos Direitos Creditérios Imobiliérios;
ou (b) a MRV tomar conhecimento das alteragdes de que trata o item “ii” acima; ou (c) os CRI Seniores forem integralmente resgatados
(“Prazo de Exercicio da Opc¢do de Compra™).

O pagamento do Prego de Exercicio devera ser efetuado pela MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, a Emissora
mediante TED, em moeda corrente nacional, na Conta do Patrimbénio Separado, na data da efetiva compra dos Direitos
Creditorios Imobiliarios em razdo do exercicio da Opg¢édo de Compra.

A MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, tera o direito de exercer a Opcao de Compra sobre a totalidade (e ndo menos
do que a totalidade) dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, e devera notificar a Emissora, por escrito, com copia para o Agente
Fiduciario (“Notificacdo de Exercicio de Opgo de Compra™), com no minimo 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, desde que
a referida Notificacdo de Exercicio de Opcdo de Compra e o efetivo pagamento do Prego de Exercicio ocorra dentro do Prazo
de Exercicio da Opcao de Compra.

Em caso de exercicio da Opgdo de Compra, a MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, devera pagar a Emissora o Preco
de Exercicio.

Multa Indenizatéria: Nos termos previstos no Contrato de Cessdo, a MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, respondera
pela legitimidade, existéncia, validade, formalizacdo e exigibilidade da integralidade dos respectivos Direitos Creditorios
Imobiliarios na Data Base da Cessao, de modo que caso seja configurado um Evento de Multa Indenizatoria, a MRV, por si e
por conta e ordem das Sociedades, se obrigou, nos termos do Contrato de Cessdo, em caréter irrevogavel e irretratavel, a pagar
a Emissora, multa compensatoria, a titulo de indenizagdo na forma dos artigos 408 a 416 do Codigo Civil, correspondente ao
saldo devedor dos respectivos Direitos Creditdrios Imobiliarios cedidos que se enquadrem nas situagdes descritas neste item,
conforme calculado pela Emissora na data de seu efetivo pagamento, acrescido dos Encargos Moratdrios previstos na Secao
“2.6. 1) outros direitos, vantagens e restrigdes” acima (“Valor da Multa Indenizatoria™).

Na hip6tese de ocorréncia de um evento de Multa Indenizatéria, a Emissora devera enviar simples notificagdo por escrito as
Cedentes, ao Servicer e ao Backup Servicer noticiando referido evento (“Notificacdo de Evento de Multa Indenizatoria™) e a
MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, se obriga a pagar referida Multa Indenizatdria em até 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento da Notificagdo de Evento de Multa Indenizatéria. Caso o Valor da Multa Indenizatoria ndo seja pago
no prazo acima, incidirdo sobre os valores em atraso, a partir do vencimento até a data de pagamento, os Encargos Moratoérios.

Emiss&o de nova série: Nos termos do artigo 35, §4°, da Resolugdo CVM 60, na hipdtese de serem necessarios recursos adicionais
para implementar medidas requeridas para que os Titulares de CRI Seniores sejam remunerados e o Patrim6nio Separado nao
possua recursos suficientes em caixa para adota-las, podera haver, a emissdo de nova série de CRI, com a finalidade especifica
de captacdo dos recursos que sejam necessarios a execucdo das medidas requeridas, desde que, previamente aprovada em
Assembleia Especial de Investidores.

Revolvéncia dos Direitos Creditérios Imobiliarios: No ambito da presente Emissdo, a carteira de Direitos Creditorios
Imobiliarios ndo sera passivel de revolvéncia, ou seja, ndo serd permitida a aquisicdo de novos direitos creditérios com a
utilizacdo de recursos originados pelos Direitos Credit6rios Imobiliarios e demais bens e direitos que comp8em o lastro da
presente Emisséo.

9.2. Informagéo e descricao dos reforcos de créditos e outras garantias existentes;

Alienacdo Fiduciéria de Unidade Autbnoma: Vide Segdo “2.6.m) garantias — tipo, forma e descri¢do” do presente Prospecto.

Fundo de Reserva: Vide Segdo “2.6.m) garantias — tipo, forma e descri¢ao” do presente Prospecto.

9.3. Informacédo sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de pagamento
previstos para os titulares dos valores mobiliarios ofertados; e

Né&o aplicavel a estrutura da Oferta.
9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios utilizados para sele¢do dos ativos.

Os Direitos Creditorios Imobiliarios que foram cedidos no &mbito do Contrato de Cessdo foram selecionados de acordo com 0s
seguintes critérios de elegibilidade:
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Q) sdo decorrentes da comercializacdo de Unidades Autdbnomas, por meio da celebracdo, com cada um dos respectivos
Adquirentes de Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma, sendo que estes poderdo ser
cedidos pelos adquirentes a terceiros, na forma do Contrato de Cesséo;

(i)  ndo possuem parcelas com qualquer atraso, considerando a Data Base da Cesséo;

(iii)  ndo possuem nenhum vicio juridico referente & sua formalizagdo, conforme apurado no &mbito da auditoria juridica
realizada pelo Backup Servicer, nos termos do Contrato de Servicing e Backup Servicing; e

(iv)  foram aprovados no &mbito da auditoria juridica e financeira realizada pelo Backup Servicer, nos termos do Contrato de
Servicing e Backup Servicing.

Aplicacdo dos Recursos: Enquanto estejam depositados na Conta do Patriménio Separado, os recursos oriundos do Fundo de
Reserva, do Fundo de Despesas e dos Direitos Creditérios Imobiliarios, deverdo ser aplicados exclusivamente nos Investimentos
Permitidos, sendo certo que a Emissora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo terdo qualquer
responsabilidade com relacéo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes
das aplicagBes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demora (ndo resultante de
transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras, salvo aqueles decorrentes de dolo e/ou culpa grave da Emissora, seus respectivos diretores,
empregados ou agentes. Correrdo por conta do Patriménio Separado (conforme definido abaixo) todos e quaisquer tributos,
impostos, taxas e contribuicdes incidentes sobre os Investimentos Permitidos.

Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrardo o Patriménio Separado.
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10. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informagdes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos creditdrios, tais como:
a) numero de direitos creditdrios cedidos e valor total:
Valor Nominal dos Direitos Creditérios Imobiliarios. Os Direitos Creditorios Imobiliarios objeto do Contrato de Cesséo tém, na

Data Base da Cessdo, valor nominal total de R$ 222.041.209,71 (duzentos e vinte e dois milhdes, quarenta e um mil, duzentos
e nove reais e setenta e um centavos) (“Valor Nominal dos Direitos Creditérios Imobiliarios™).

Os Direitos Creditorios Imobiliarios serdo representados por 831 (oitocentas e trinta e uma) CCl, as quais serdo emitidas pela
Emissora por meio da celebragdo da Escritura de Emissdo de CCI.

A cessao dos Direitos Creditorios Imobiliarios a serem representados pelas CCI € parte de uma operagdo estruturada e de um
negdcio juridico complexo que objetiva a Emissdo dos CRI, nos termos do artigo 18, paragrafo Unico, da Lei 14.430 e do artigo
6° da Lei 9.514, de forma que este instrumento deverd ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operago.

Preco da Cesséo: Pela aquisicéo da totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios, a Emissora pagara diretamente & MRV, por
si e por conta e ordem das Sociedades, nos termos do Contrato de Cessao, o valor de R$ 249.000.000,00 (duzentos e quarenta e
nove milhdes de reais), apds comprovado o cumprimento da totalidade das Condigdes Precedentes para o Pagamento do Preco
da Cessdo previstas abaixo, acrescido ou descontado de eventual Agio ou Deséagio na Integralizagio dos CRI, observada a
deducdo dos valores descritos na Secdo “10.2. Descrigao da forma de cessdo dos direitos creditérios a securitizadora, destacando-
se as passagens relevantes de eventuais contratos firmados com este proposito, e indicacéo acerca do carater definitivo, ou néo,
da cessdo:” deste Prospecto. O Preco da Cessdo sera pago exclusivamente com recursos decorrentes da integralizagdo dos CRI
e, portanto, podera ser pago em uma ou mais parcelas, tantos quantos forem os eventos de integraliza¢do dos CRI, conforme o
caso.

O pagamento do Preco da Cessdo a MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, estd condicionado a implementagdo das
seguintes condicBes precedentes, a serem observadas em cada data em que ocorrer cada integralizacdo dos CRI (“CondicGes
Precedentes para 0 Pagamento do Preco da Cessdo™):

Q) atendimento das Condicfes Precedentes (conforme previsto no Contrato de Distribuicdo), ou a sua dispensa pelo
Coordenador Lider;

(i)  confirmagdo de que o Valor Nominal dos Direitos Creditorios Imobiliarios é equivalente ao valor nominal dos Direitos
Creditorios Imobiliarios apurado por meio da auditoria do Backup Servicer;

(iii)  emissdo do relatério de auditoria pelo Backup Servicer, formalizando a concluséo da auditoria juridica e financeira sobre
a totalidade dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma (“Relatdrio de Auditoria”), de
acordo com os parametros e observados os limites definidos no Contrato de Servicing e Backup Servicing;

(iv)  cumprimento por parte das Cedentes das obrigacOes firmadas e a época exigiveis nos Documentos da Operagdo, 0 que
inclui a confirmagdo de que as declaragBes prestadas nos Documentos da Operagdo permanecem corretas, veridicas,
validas, consistentes, completas, precisas e que ndo foram modificadas, bem como inocorréncia de qualquer evento de
Reembolso Compulsdrio e de Recompra Compulsoria Parcial, mediante apresentacdo pela MRV, por si e por conta e
ordem das Sociedades, & Securitizadora, de declaracdo de veracidade pelas Cedentes, conforme modelo constante no
Anexo 111 ao Contrato de Cessao, sendo certo que tais cumprimentos serdo confirmados pela Securitizadora com base na
declaragdo mencionada;

(v)  nao ocorréncia, até a data de cumprimento das demais Condigdes Precedentes para 0 Pagamento do Prego da Cessdo, de
mudancgas legais, regulatorias, tributarias, de forca maior e/ou enquadrados como casos fortuitos que afetem as principais
caracteristicas de titulos e valores mobiliarios que podem lastrear Certificados de Recebiveis Imobiliarios, a ser
confirmada mediante apresentacéo pela MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, a Securitizadora, da declaracéo
conforme modelo constante no Anexo 11l ao Contrato de Cess&o, sendo certo que a ndo ocorréncia dos fatos descritos
acima serdo confirmados pela Securitizadora com base na declaragdo mencionada;

(vi) efetiva integralizacdo de CRI;

(vii) cumprimento pelas Cedentes, da Legislacdo Socioambiental, adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seus respectivos objetos sociais, excetuadas, em todo caso, as situa¢des que estejam sendo discutidas na esfera judicial
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ou administrativa de boa-fé, com exigibilidade suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relagdo
as quais tenham sido feitos acordos para por fim as discuss@es e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante; e

(viii) recolhimento, pela Securitizadora, as expensas exclusivas do Patrimdnio Separado, utilizando recursos da retencéo do
valor de integralizacdo dos CRI, na forma prevista no Contrato de Cessdo, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3.

Caso as Condi¢des Precedentes para o Pagamento do Prego da Cesséo nao sejam satisfeitas até o Prazo de Colocagdo, o Contrato
de Cessdo sera considerado extinto de pleno direito, devendo os Direitos Creditorios Imobilidrios permanecer na titularidade das
respectivas Cedentes, observada a obrigacdo da MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, de pagar e/ou reembolsar os
Coordenadores e/ou a Emissora, conforme o caso, de todos os custos e despesas incorridas pelos Coordenadores e/ou pela
Emissora e demais prestadores de servico, até a data da rescisao.

b) taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditorios cedidos:

A taxa de juros incidente sobre as parcelas mensais pagas pelos respectivos Adquirentes das Unidades Auténomas, (i) em 20%
(vinte por cento) dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdnoma tem a variacao do IPCA, aplicado
mensalmente, no pré-chaves, e a varia¢do do IPCA + 1,00% (um inteiro por cento) ao més, no p6s-chaves; (ii) em 67% (sessenta
e sete por cento) dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma, € aplicada mensalmente a variacéo
do IPCA + 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento); (iii) em 10% (dez por cento) dos Instrumentos de Promessa de Venda
e Compra de Unidade Auténoma € aplicado mensalmente a variagdo do IPCA + 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento);
(iv) em 2% (dois por cento) dos Instrumentos de Promessa de VVenda e Compra de Unidade Autdnoma ¢ aplicada mensalmente
a variacao do IPCA + 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento); e (v) em 1% (um por cento) dos Instrumentos de Promessa
de Venda e Compra de Unidade Autdénoma é aplicada mensalmente a varia¢do do IPCA + 0,6% (seis décimos por cento),
conforme identificado em cada CCI constante do Anexo VI ao presente Prospecto.

Em todos os Instrumentos de Venda e Compra foi praticada uma taxa de desconto equivalente a 8,96% (oito inteiros e noventa
e seis centésimos por cento) ao ano, o que reflete em diferenca entre o valor total dos Direitos Creditorios Imobiliarios, na Data
Base da Cessdo, equivalente a R$ 222.041.209,71 (duzentos e vinte e dois milhdes, quarenta e um mil, duzentos e nove reais e
setenta e um centavos) (“Valor Nominal dos Créditos Imobiliérios”) e o Prego da Cessdo. A taxa de desconto foi praticada na
carteira de forma a tornar possivel que os valores futuros recebidos pelos Direitos Creditorios Imobiliarios cedidos, calculados
com base no indice de precos e taxa de juros pactuados no momento de assinatura dos Instrumento de Venda e Compra, sejam
suficientes para arcar com os pagamentos dos CRI, conforme indicado no Termo de Securitizac&o.

c) prazos de vencimento dos créditos:

Os prazos de vencimento dos Direitos Creditorios Imobiliarios cedidos no ambito da Emissao sao diversificados, nos termos dos
respectivos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma, conforme Identificagdo dos Créditos
Imobiliarios Representados pelas CCI constante do Anexo VI a este Prospecto.

d) periodos de amortizacéo:

A amortizacdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios cedidos no ambito da Emissdo é mensal, nos termos dos respectivos
Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma, conforme ldentificacdo dos Créditos Imobiliarios
Representados pelas CCI constante do Anexo VI a este Prospecto.

e) finalidade dos créditos; e

A finalidade do pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios pelos Devedores é a aquisicdo das respectivas Unidades
Autbnomas.

Para informagdes a respeito da destinacao dos recursos a serem obtidos pela Emissora e pelas Cedentes vide Segéo “3. Destinagdo
dos Recursos” do presente Prospecto.

f) descrigdo das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos:

Alienacdo Fiducidria de Unidade Autdnoma: Vide Segdo “2.6. m) garantias — tipo, forma e descrigdo” do presente
Prospecto.

Seguros: Vide Se¢do “2.6. m) garantias — tipo, forma e descrigdo” do presente Prospecto.
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10.2. Descri¢do da forma de cessdo dos direitos creditérios a securitizadora, destacando-se as passagens relevantes de
eventuais contratos firmados com este proposito, e indicacdo acerca do carater definitivo, ou ndo, da cesséo:

A cessdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cessdo, foi realizada de forma definitiva pelas
Cedentes a Emissora, sem coobrigacdo das Cedentes acerca do adimplemento dos Direitos Creditérios Imobiliarios pelos
Devedores, ou solidariedade das Cedentes, observada a possibilidade de Reembolso Compulsério, de Recompra Compulsoria
Parcial e de Recomposic¢ao do Fundo de Reserva pela MRV.

Abrangéncia: Nos termos dos artigos 287 e 893 do Cddigo Civil, a cessdo dos Direitos Creditdrios Imobilidrios compreende a
cessao de todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e acdes inerentes aos Direitos
Creditérios Imobiliarios, observado que a cessdo ndo abrange juros de obras, prémios dos Seguros e eventuais reembolsos de
despesas devidos pelo Adquirente, como por exemplo, de tributos e custos de cartdrios aplicaveis quando da transferéncia dos
imadveis.

Solvéncia: As Cedentes ndo se responsabilizam pela solvéncia dos Adquirentes em relacdo aos respectivos Direitos Creditdrios
Imobiliarios cedidos & Emissora, sendo as Cedentes responsaveis apenas pela legitimidade, correta constituicdo, existéncia,
validade, eficacia e exigibilidade dos respectivos Direitos Creditorios Imobiliarios.

Cessdo Boa, Firme e Valiosa: As Cedentes se obrigam, em relacdo a cada Instrumento de Promessa de Venda e Compra de
Unidade Autdbnoma, a adotar, em nome da Emissora, todas as medidas que se fizerem necessérias para fazer a Cessao de Créditos
(conforme abaixo definido) sempre boa, firme e valiosa, inclusive perante os Adquirentes.

Pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliérios: Durante a vigéncia dos CRI, todos os pagamentos referentes aos Direitos
Creditorios Imobiliarios ora cedidos, conforme datas de pagamento e condigdes estabelecidas nos respectivos Instrumentos de
Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma, serdo realizados por meio de boleto de cobranca encaminhados aos
Adguirentes e serdo depositados na Conta do Patriménio Separado.

Em relacdo aos valores pagos pelos Adquirentes ndo cedidos nos termos do Contrato de Cessdo, incluindo os prémios dos
Seguros, 0 Servicer devera garantir a segregacao dos valores no momento de cobranca dos Direitos Creditdrios Imobiliarios,
com o objetivo de impedir que os valores indevidos caiam na Conta do Patriménio Separado. O Backup Servicer sera responsavel
pela avaliacdo e conferéncia de eventuais valores depositados em desacordo com o disposto acima na Conta do Patriménio
Separado para transferéncia pela Emissora.

As Cedentes deverao repassar todos e quaisquer recursos referentes aos Direitos Creditdrios Imobiliarios que eventualmente
venham a receber, erroneamente, em contas de sua respectiva titularidade para a Conta do Patrimonio Separado, todas as quintas-
feiras de cada semana do més vigente, ou no proximo Dia Util caso as respectivas quintas-feiras ndo sejam um Dia Util, sendo
esses Direitos Creditérios Imobiliarios recebidos pelas Cedentes entre segunda-feira e sexta-feira da semana anterior,
permanecendo, até tal transferéncia, como fiéis depositarias de tais recursos, nos termos e para os fins do artigo 627 do Codigo
Civil.

Caso as Cedentes descumpram 0 prazo previstos acima, deverdo arcar com tais valores objeto de repasse acrescidos de
Atualizacdo Monetéria calculada por meio da variacdo acumulada do IPCA, acrescidos dos Encargos Moratérios, desde o
término do prazo acima definido até a data da efetiva transferéncia do valor para a Conta do Patriménio Separado.

Notificacdo da Cessdo aos Devedores. Adicionalmente ao envio, pelas Cedentes aos Adquirentes da Notificacdo da Cessdo aos
Devedores, via correio eletrénico (e-mail) ou via correio, de que trata o item (vi) da Clausula 2.4 do Contrato de Cessdo, as
Cedentes notificardo cada um dos Devedores cujos Direitos Creditorios Imobiliarios sejam objeto do Contrato de Cessédo, a
respeito da cessdo de créditos, por meio de boleto bancario emitido pela MRV, com a insercéao da descrigdo abaixo, encaminhado
via correio eletrdnico (e-mail) ou via correio, junto a carta-modelo constante no Anexo Il ao Contrato de Cessdo:

“Crédito cedido a True Securitizadora S.A. (CNPJ/MF sob o n°® 12.130.744/0001-00) — 3462 Emiss&o ”

Além do texto acima descrito, devera ser indicada a Emissora e a Conta do Patrimonio Separado como beneficiarios dos Direitos
Creditorios Imobiliarios em todos os instrumentos de cobranca eventualmente enviados aos Adquirentes, conforme previsto no
Contrato de Servicing e Backup Servicing.

Condicdes Precedentes para 0 Pagamento do Preco da Cessao: Vide item “10.1. a) ndmero de direitos creditérios cedidos e valor
total” deste Prospecto.

Forma de Pagamento: Todos os pagamentos devidos nos termos do Contrato de Cesséo deverdo ser feitos em moeda corrente
nacional e em recursos imediatamente disponiveis, da seguinte forma:

(i se devidos as Cedentes, por meio da realizacdo de dep6sito de recursos imediatamente disponiveis na conta corrente n°
00027, agéncia n° 6590, mantida junto ao Itad Unibanco S.A., de titularidade da MRV (“Conta de Livre Movimentacdo™),
por si e por conta e ordem das Sociedades; e
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(i)  se devidos a Emissora, por meio de depdsito de recursos imediatamente disponiveis na Conta do Patrimdnio Separado,
conforme o caso.

Contas Autorizadas: O pagamento devido as Partes que ndo seja efetuado nas contas referidas acima, serdo tidos como nao
realizados.

Serd retido do Prego da Cessdo: (i) o valor necessario para 0 pagamento dos custos e despesas a vista (flat) necessarios e
devidamente comprovados para a realizagdo da Cessdo de Créditos e da Oferta, conforme descritas no Anexo | ao Contrato de
Cessao; (ii) o montante de R$ 1.800.000,00 (um milh&o e oitocentos mil reais), referente a constituicdo do Fundo de
Despesas (“Valor do Fundo de Despesas™); e (iii) o Valor Inicial do Fundo de Reserva. O saldo remanescente (“Preco da Cessao
Liquido”) sera desembolsado pela Emissora 8 MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, por meio de TED, para a Conta
de Livre Movimentacdo, sendo certo que tudo o quanto aqui disposto, desde ja, expressamente autorizado pelas Sociedades.

Em nenhuma hipétese, a Emissora incorrera em antecipacao de despesas objeto do Contrato de Cesséo ou decorrentes da Oferta.

A Securitizadora devera garantir que o Preco da Cessdo Liquido seja pago na mesma data em que ocorrer(em) a(s)
integralizacdo(des) dos CRI, caso a(s) liquidacdo(Bes) financeira(s) da Oferta tenha(m) sido concluida(s) e os recursos da
respectiva integralizacdo sejam creditados na Conta do Patriménio Separado até as 16h00, inclusive, ou no Dia Util
imediatamente subsequente, se apds tal hora, sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades e/ou corre¢fes monetarias, e,
em qualquer caso, desde que tenham sido satisfeitas todas as Condi¢fes Precedentes para o Pagamento do Preco da Cessdo. O
pagamento do Preco da Cessdo devera observar a seguinte ordem de prioridade na alocacdo dos recursos captados com os CRI:

(i) R$ 666.936,45 (seiscentos e sessenta e seis mil, novecentos e trinta e seis reais e quarenta e cinco centavos) dos
recursos recebidos na primeira data de integralizacdo dos CRI serdo destinados para o pagamento dos custos e despesas
a vista (flat) necessarios para a realizagao da Cessdo de Créditos e da Oferta, em evento Unico de pagamento, com excecdo
do comissionamento dos Coordenadores e dos honorarios do Assessor Legal, que deverdo ser pagos de forma apartada,
conforme descrito no Contrato de Distribuicéo;

(i)  R$1.800.000,00 (um milh&o e oitocentos mil reais) dos recursos recebidos na primeira data de integralizacéo dos CRI
serdo destinados para a constituicdo do Fundo de Despesas, no Valor do Fundo de Despesas, em evento Unico de
pagamento;

(iif)  6,75% (seis inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) dos recursos recebidos por meio da(s) integralizagao(des)
dos CRI serdo destinados para a constituicdo do Fundo de Reserva, no Valor Inicial do Fundo de Reserva, em cada data
de integralizacdo dos CRI; e

(iv) o saldo dos recursos recebidos por meio da(s) integralizacdo(des) dos CRI serd desembolsado pela Emissora a MRV, por
si e por conta e ordem das Sociedades, por meio de TED, para a Conta de Livre Movimentac&o.

10.3. Indicagdo dos niveis de concentracdo dos direitos creditérios, por devedor, em relacdo ao valor total dos créditos
que servem de lastro para os valores mobiliarios ofertados:

A concentracdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios cedidos no ambito da Emissdo é pulverizada, sendo certo que nenhum
Devedor representa 10% (dez por cento) dos ativos que compdem os Direitos Creditdrios Imobiliarios cedidos.

Conforme o quadro abaixo, a concentragdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios por Devedor é como segue: (i) 1 (um) Devedor com
concentracdo maior que 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento); (ii) 282 (duzentos e oitenta e dois) Devedores com concentragao
entre 0,13 (treze centésimos por cento) e 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento); (iii) 274 (duzentos e setenta e quatro) Devedores
com concentragdo entre 0,10% (dez centésimos por cento) e 0,13% (treze centésimos por cento); e (iv) 274 (duzentos e setenta e quatro)
Devedores com concentragdo abaixo de 0,10% (dez centésimos por cento).

% de Concentracao por Devedor

1 Superior a 0,35%
282 Entre 0,13% e 0,35%
274 Entre 0,10% e 0,13%
274 Abaixo de 0,10%
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Breve apresentacdo das caracteristicas da carteira de Direitos Creditérios Imobilidrios cedida:

Sexo Renda (R$S) Idade
26% Acima de 20k S 16% <20 11%
18k a 20k " 8%
16k a 18k e 4% 20-29 NN 16%
- I
’ 1ka 6k 2% 3030 I %
M 12k a 14k  E— 10%
10k a 12k 19% 40-49 I 26%
80k a 10k 2% o .
74% 60k a 80k mmm 39
Acima de 60k m—— 39, >60 I 8%
Estado Civil |Escolaridade Profissdo
sotteiro [ NG < ENSINO MEDIO oy 0596 AUTONOMO IEEE— 51%
COMPLETO
casado [N 52 OUTROS NN 16%
SUPERIOR COMPLETO | 0%
pivorciado [ 10% ASSALARIADO EEEEE 13%
DOUTORADO | 2%
vigvo | 2% | EMPRESARIO NN 12%
FUNCIONARIO PUBLICO
Separado | 0% Outro | 2% - 7%

APOSENTADO 1§ 2%
(1) O saldo devedor em aberto é calculado a partir das taxas contratuais celebradas pela MRV.

(2) Concentragdes calculadas sobre o saldo devedor em aberto dos Direitos Creditorios Imobiliarios e as informagdes fornecidas pela MRV
sobre tais Direitos Creditorios Imobiliarios. Data base de corte: agosto de 2024.

10.4. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessao de crédito:

Para fins de concessao de crédito aos Devedores, previamente a celebragdo dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra
das Unidades Autdnomas, as Cedentes realizam uma analise de renda e crédito do respectivo cliente, inclusive mediante consulta
ao “Score” no Serasa Experian. Apos essa etapa de aprovagéo de renda e crédito, as Cedentes apresentam plano ao respectivo
Devedor contendo:

(i) no caso de Empreendimentos que faltam 20 (vinte) meses ou mais para serem concluidos, (a) a obrigacdo de pagamento de
sinal de 5% (cinco por cento) do valor da Unidade Auténoma; e (b) parcelamento do valor da Unidade Autbnoma em até 144
(cento e quarenta e quatro) parcelas mensais, sendo que dessas parcelas, (b.1) 35% (trinta e cinco por cento) corresponde a
parcelas que serdo pagas até a conclusao do Empreendimento, e (b.2) 60% (sessenta por cento) corresponde a parcelas que serdo
pagas apés a conclusdo do Empreendimento e entrega das Unidades Autdnomas;

(if) no caso de Empreendimentos que faltam entre 19 (dezenove) e 12 (doze) meses ou mais para serem concluidos, (a) a
obrigacdo de pagamento de sinal de 7% (sete por cento) do valor da Unidade Autdnoma; e (b) parcelamento do valor da Unidade
Autdnoma em até 144 (cento e quarenta e quatro) parcelas mensais, sendo que dessas parcelas, (b.1) 23% (vinte e trés por cento)
corresponde a parcelas que serdo pagas até a conclusdo do Empreendimento, e (b.2) 70% (setenta por cento) corresponde a
parcelas que serdo pagas apés a conclusdo do Empreendimento e entrega das Unidades Autbnomas; e

(i) no caso de Empreendimentos que faltam até 11 (onze) meses para serem concluidos, (a) a obrigacéo de pagamento de sinal
de 10% (dez por cento) do valor da Unidade Autdnoma; e (b) parcelamento do valor da Unidade Autdbnoma em até 144 (cento e
quarenta e quatro) parcelas mensais, sendo que dessas parcelas, (b.1) 20% (vinte por cento) corresponde a parcelas que serdo
pagas até a conclusdo do Empreendimento, e (b.2) 70% (setenta por cento) corresponde a parcelas que serdo pagas apos a
conclusdo do Empreendimento e entrega das Unidades Autdnomas.
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TIPO DE PLANO

PSA > = 20 MESES - 40/60 - Sinal 5%
(Ato 1,7% | E21,7% | E3 1,7%)

; PSA <=19a 12 MESES - 30/70 -
FLEX )
IERTIY  Sinal 7%
(Ato3,5% | E2 1,75% | E3 1,75%)

PSA < = 11 MESES - 30/70 - Sinal
10% *
(Ato 7% | E2 1,5% | E3 1,5%)
*Somente cliente do exterior

Condigtes Renda:

Renda minima: R$8.000,00
Comp. Renda: 30 % parcela PSB
Score minimo: 599

Politica de Crédito — Produto “Flex"

Parcelamento: em até 144 vezes

Comprometimento: A parcela do pds obra tem que ser no maximo 30% da renda apurada na PAC.

Score e renda minima: O cliente devera atender as duas regras abaixo:

1 - Renda minima de R$8.000,00 (a partir de julho/23)
2 - Score Serasa acima de 599

Sinal:

Prazo de Obra Acima de 20 meses Entre 19 e 13 meses
5%

I

35%

10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranga, a periodicidade e

condi¢des de pagamento:

Administracdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios — Servicer e Backup Servicer. A administragdo dos Direitos Creditorios

TIPO DE PLANO SISTEMA

PEY- 00 Gl FLEX - IPCA+ 0,75%|IPCA+0,75%

<=90X FLEX - IPCA+ 0,85% |IPCA+0,85%

SENCEY O £ Ex- IPCA+ 0,95%(IPCA+D,95%

Regra Intermediérias:

podem ser até 6 X a parcela do PSA. Ultima intermediaria do PSA

deve ser, no maximo, 5% do valor do imodvel.

*

(e [ 1 =

Sua dltima opertunidade. Vai

perder? Gaiademind

25%

v Jretety

Daniel, ditimo dia para aproveitar,

Apfoveile SU8 PrOposta  visla
personalizada,

70% Pagamento a vista

Imobiliarios cabera a MRV, que prestara os servicos de gestdo e cobranca dos Direitos Creditérios Imobiliarios e atendimento
aos Devedores. O Backup Servicer, prestador de servigos especializado contratado pelas Cedentes e pela Emissora, prestara 0s
servicos de espelhamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios. Caso seja implementada a condicdo suspensiva nos termos do
Contrato de Servicing e Backup Servicing, o Backup Servicer prestara os servicos de gestao e cobrancga dos Direitos Creditérios

Imobiliarios e atendimento aos Devedores.
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Cronograma de Cobranga sem Alienag3o Fiduciaria do Imével em Garantia

Cobranga Extrajudicial Recompra Compulséria
Realizada pelo Servicer de Cobranga da operagao Pelo saldo devedor em aberto do contrato
Até 150 dias APC'}S 150 dias de
inadimpléncia

Cronograma de Cobranga com Alienagéo Fiduciaria do Imével em Garantia

Cobranga anterior a Excussao da Excusséo da Garantia

AF do imével em garantia Realizada com recursos do Fundo de Despesas
Realizada pelo Servicer de Cobranca da operago

Até 150 dias A ser realizado pela Securitizadora

REGUA DE COBRANGA
A" 2 R E =

E-mail E-mail | |SMS ‘ Negativaca Campanhas Notificagdo® Evento pra*® E cdo Alienaca
Compulséria Parcial Fiduciaria **
i MRV Securitizadora

A partir: |
-Sdias  Sdias 10 dias 10 dlas 20 dlas 30 dias 60 dias 90 dias 150 dias
W MRV Wi MRV aeC aeC il MRV d MRV i MRV

GO B

A linha do tempo de cobranga dos Direitos Creditorios Imobiliarios, acima disposta, é realizada conforme o atraso da parcela do
respectivo Direito Creditério Imobilidrio que representa um Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdnoma.
Dessa forma, é tomada uma determinada acdo (conforme abaixo especificado) de acordo com o vencimento da parcela do
respectivo Direito Creditorio Imobiliario, tanto no cendrio prévio a constituicdo da Alienacéo Fiduciaria de Unidade Autbnoma,
quanto posteriormente a sua constituigdo (caso em que tais a¢Ges serdo realizadas previamente ao inicio dos procedimentos junto
ao cartorio para constituicdo de mora e eventual consolidacdo da propriedade).

A linha do tempo de cobranca é, portanto, aplicavel para os Direitos Creditorios Imobiliarios com ou sem Alienacdo Fiduciaria
de Unidade Autbnoma, haja vista ndo possuirem naturezas distintas, mas sim de Direitos Creditérios Imobiliarios que
representam Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdbnoma em diferentes estagios contratuais, uma vez
que (i) durante o periodo prévio a entrega das chaves da respectiva Unidade Autbnoma, ndo € constituida a Alienagdo Fiduciaria
de Unidade Auténoma, motivo pelo qual o processo de cobranga se encerra com a recompra compulsoria parcial do respectivo
Direito Creditorio Imobiliério pelas Cedentes; e (ii) em caso de inadimpléncia apds a formalizagdo da Alienagdo Fiduciaria de
Unidade Autbnoma, o processo de cobranga se encerra com a excussao da garantia nos termos da Lei 9.514.

a) Linha do tempo da jornada de cobranga dos Direitos Creditdrios Imobilirios:

A partir de:

v/ -5 dias: e-mail preventivo antes do vencimento contendo o boleto
5 dias: E-mail de cobranca

10 dias: SMS de cobranga

15 dias: Voicer (Mensagem fonada)

20 dias: Telecobranca

30 dias: Negativacdo

AN NI NERN
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v 60 dias: Campanhas de Recuperagdo com Impulsionamentos Digitais

v 90 dias: Notificacdo de distrato via e-mail* (nos casos em que nao houver Alienacdo Fiduciaria de Unidade Autdnoma
constituida)

v/ 150 dias: Evento de Recompra Compulséria Parcial (nos casos em que ndo houver Alienacdo Fiduciaria de Unidade
Autbnoma constituida)

v 150 dias: Inicio dos procedimentos junto ao cartério para constituicdo de mora, consolidacdo da propriedade e leiléo,
conforme procedimentos descritos no Contrato de Servicing e Backup Servicing (nos casos em que houver Alienacdo
Fiduciaria de Unidade Autdnoma constituida)

b) Para os fins do Contrato de Servicing e Backup Servicing, as Contratadas deverdo contratar determinados escritérios de
cobranca descritos no Contrato de Servicing e Backup Servicing; e

C) A partir da celebragao de “Escritura PUblica de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria e Outras Avengas
Juridicas”, nos termos previstos no Contrato de Cessdo, serdo adotados pela Securitizadora, por meio de escritorios
especializados, os procedimentos para leildo da respectiva Unidade Autbnoma em garantia, nos termos da Lei 9.514.

Atribuicdes do Backup Servicer em relacdo aos Direitos Creditérios Imobiliarios e sua Substituicdo

Cabera ao Backup Servicer, dentre outros servicos descritos no Contrato de Servicing e Backup Servicing, a conferéncia e
validagdo mensal da base de informagdes, verificagdo das movimentacGes e das cobrancas dos pagamentos dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, bem como a conciliacdo dos recebimentos dos Direitos Creditérios Imobiliarios pela Cedentes e os
devidos repasses a Conta do Patriménio Separado. Adicionalmente, o Backup Servicer devera desempenhar a fungdo de
administracéo e cobranca dos Direitos Creditérios Imobiliarios, substituindo o Servicer em referidas atividades, caso:

Q) seja realizado pedido de recuperacdo judicial, independente de deferimento pelo juizo competente ou submissdo a
qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociacéo de plano de recuperacdo extrajudicial, formulado pela
MRV e/ou por suas controladas, diretas ou indiretas, independentemente de ter sido requerida homologacéo judicial do
referido plano;

(if)  ocorra extingdo, liquidacdo, dissolucdo, insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia formulado por terceiros e
n&o elidido no prazo legal ou decretacdo de faléncia da MRV; ou

(iif)  em qualquer outra hipotese, caso seja aprovado em sede de Assembleia Especial de Investidores, representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, em primeira ou em segunda convocagao, acerca da
necessidade da substituicdo do Servicer pelo Backup Servicer.

Para os eventos descritos nos itens (i) a (ii) acima, a substituicdo somente n&o ocorrera caso ocorra deliberacdo dos Titulares de
CRI, reunidos em Assembleia Especial de Investidores, representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
CRI em Circulagdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo), em primeira ou em segunda convocagdo, acerca da ndo
necessidade da substituicdo. Caso a referida Assembleia Especial de Investidores convocada para deliberar acerca da nédo
necessidade de substitui¢do do Servicer pelo Backup Servicer ndo seja instalada, deverd ser declarada a substitui¢do do Servicer
pelo Backup Servicer. Caso seja aprovado em Assembleia Especial de Investidores a ndo necessidade de desempenho das
fungBes de administragdo e cobranga dos Direitos Creditorios Imobiliarios pelo Backup Servicer, este ndo as exercera e as
atividades serdo mantidas pelo Servicer.

Para o evento descrito no item (iii) acima, a substituicdo somente ocorrera caso ocorra deliberagdo dos Titulares de CRI, reunidos
em Assembleia Especial de Investidores, representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacao,
em primeira ou em segunda convocacdo, acerca da necessidade da substituicdo. Caso a referida Assembleia Especial de
Investidores convocada para deliberar acerca da necessidade de substitui¢do do Servicer pelo Backup Servicer néo seja instalada,
ndo devera ser declarada a substituicdo do Servicer pelo Backup Servicer. Caso ndo seja aprovado em Assembleia Especial de
Investidores a necessidade de desempenho das funcdes de administracéo e cobranca dos Direitos Creditorios Imobiliérios pelo
Backup Servicer, este ndo as exercera e as atividades serdo mantidas pelo Servicer.

Adicionalmente, a Emissora sera responsavel pelo pagamento dos servigos prestados pela MRV e pelo Backup Servicer, nos
termos do Contrato de Servicing e Backup Servicing, sendo que a MRV serd paga com os recursos retidos do pagamento do
Preco de Cessao, e 0 Backup Servicer sera pago, Unica e exclusivamente, com os recursos do Fundo de Despesas, e em nenhuma
hip6tese com recursos proprios. Em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, a Emissora realizara referido pagamento ao
Backup Servicer, com os recursos dos Direitos Creditorios Imobilidrios ou com os recursos do Patriménio Separado, e em
nenhuma hipdtese com recursos proprios, nos termos do Termo de Securitizacao.
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10.6. Informac0es estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento de créditos de mesma natureza dos
direitos creditdrios que compordo o patriménio da securitizadora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da oferta, acompanhadas de exposi¢do da metodologia utilizada para efeito desse
célculo:

As informag0es relacionadas a inadimpléncia dos ultimos 3 (trés) anos de créditos da mesma natureza dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios cedidos no ambito da Emisséo, conforme previstas no quadro abaixo, consideram como inadimplentes os clientes
que assim permaneceram por mais de 90 (noventa) dias e que, por essa razdo, 0s respectivos Instrumentos de Promessa de Venda
e Compra de Unidade Autbnoma foram objeto de distrato. A metodologia utilizada nas informacdes abaixo dispostas foi a divisdo
do saldo inadimplente dos respectivos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma quando de seus
distratos, pelo saldo total a receber dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdnoma no respectivo ano.

Nesse sentido, as informacGes podem ser assim sumarizadas:

Histérico de Inadimplemento e Distratos

Valor Total da Carteira de

. B % Distr
direitos creditérios da mesma Dl SIS

Ano (Venda) Valor Total dos Distratos em relacdo a totalidade de créditos da mesma natureza

naturez Direi reditori L.
atureza dos Direitos Creditdrios dos Direitos Creditérios Imobiliarios

Imobiliarios
2019 R$ 145.314.115 R$ 42.279.585 22,54%
2020 R$ 226.641.120 R$ 23.034.477 9,23%
2021 R$ 378.646.880 R$ 39.932.666 9,54%
2022 R$ 329.244.023 R$ 53.012.404 13,87%
Total R$ 1.079.846.138 R$ 158.259.132 12,78%

10.7. Se as informagdes requeridas no item 10.6 supra néo forem de conhecimento da securitizadora ou do coordenador
lider da oferta, nem possam ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com declaracao de que foram
feitos esforgos razoaveis para obté-las. Ainda assim, devem ser divulgadas as informacfes que a securitizadora e o
coordenador lider tenham a respeito, ainda que parciais:

N&o aplicavel, tendo em vista a apresentacdo das informac@es requeridas no item 10.6 supra.

10.8. Informacao sobre situagdes de pré-pagamento dos direitos creditorios, com indicacdo de possiveis efeitos desse
evento sobre a rentabilidade dos valores mobiliarios ofertados:

Os CRI estdo sujeitos a hipdteses de Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria Parcial, Resgate Antecipado Compulsério Total,
Reembolso Compulsério e Recompra Compulséria Parcial, conforme previstas e descritas na Secdo “2.6. 1) amortizacéo e
hip6teses de vencimento antecipado — existéncia, datas e condi¢cdes” do presente Prospecto Preliminar. Em caso de qualquer
forma de antecipacéo dos Direitos Creditorios Imobilidrios em raz&o de referidas hipdteses, conforme previsto nos Documentos
da Operacdo, a Emissora devera utilizar os recursos decorrentes desses eventos para a amortizacdo extraordinaria, ou o resgate
antecipado, cujo saldo devedor sera calculado na forma estabelecida no Termo de Securitizagdo, devendo a Emissora comunicar
tais eventos ao Agente Fiduciario, aos Titulares de CRI e a B3, no prazo previsto no Termo de Securitizacdo. Nas hipoteses
acima, o Investidor tera seu horizonte original de investimento reduzido e podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma remuneragdo dos CRI. Adicionalmente, a inadimpléncia das Cedentes poderd resultar na inexisténcia de recursos
suficientes no Patrimdnio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento integral dos valores devidos em caso de resgate
antecipado dos CRI.

Ainda, além das hipoteses acima referidas, os CRI estdo sujeitos a resgate antecipado na hipétese de indisponibilidade do IPCA,
conforme previsto e descrito na Segdo “2.6 i) juros remuneratdrios e atualizacdo monetaria — indices e forma de célculo” do
presente Prospecto Preliminar. Tal qual as hipéteses descritas no paragrafo anterior, em caso de resgate antecipado em razdo de
indisponibilidade do IPCA, os Titulares de CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual
tributacdo em decorréncia do prazo de aplicagéo dos recursos investidos. Adicionalmente, a inadimpléncia das Cedentes podera
resultar na inexisténcia de recursos suficientes no Patrim6nio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento integral dos
valores devidos em caso de resgate antecipado dos CRI.

Ainda, os Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdnoma, cujos Direitos Creditorios Imobiliarios lastreiam a
presente Emisséo, estéo sujeitos a pré-pagamentos e outros eventos que poderao divergir das premissas adotadas e resultar em fluxo de
caixa distinto do Fluxo de Caixa Projetado Ajustado dos Direitos Creditorios Imobiliarios (conforme definido abaixo).
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A ocorréncia de tais eventos podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado de
suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo, 0 que poderd acarretar prejuizos para os Investidores.

Para os fins deste Prospecto, “Fluxo de Caixa dos Direitos Creditérios Imobiliarios™ significa o fluxo de caixa mensal base dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, atualizado conforme taxa de juros prevista nos respectivos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de
Unidade Auténoma e desconsiderando-se a atualizacdo por IPCA, encontra-se descrito na tabela abaixo como “Fluxo de Caixa
Projetado™:

Fluxo de Caixa dos Direitos Creditorios Imobiliarios

Numero de Ordem Més de Referéncia Fluxo de Caixa Projetado Fluxo de Caixa Projetado Ajustado

0 set/24 - -

1 out/24 3.091.075,81 2.745.245,46
2 nov/24 3.160.021,37 2.831.881,18
3 dez/24 3.905.994,86 3.598.774,08
4 jan/25 3.382.759,51 3.097.259,44
5 fev/25 3.396.301,75 3.132.815,42
6 mar/25 3.306.002,66 3.423.751,92
7 abr/25 3.407.851,03 3.540.355,96
8 mai/25 3.451.265,97 3.603.070,79
9 jun/25 3.913.681,17 4.076.284,14
10 jul/25 3.598.914,79 3.776.695,10
11 ago/25 3.560.899,32 3.750.051,16
12 set/25 3.442.598,64 3.648.657,84
13 out/25 3.460.286,61 3.666.918,47
14 nov/25 3.360.579,81 3.567.056,71
15 dez/25 4.189.627,25 4.402.375,39
16 jan/26 3.608.510,14 3.857.890,68
17 fev/26 3.379.812,55 3.633.852,74
18 mar/26 3.227.599,05 3.496.364,08
19 abr/26 3.293.816,20 3.616.493,65
20 mai/26 3.255.476,76 3.618.550,37
21 jun/26 3.380.282,63 3.693.565,40
22 jul/26 3.160.777,08 3.486.085,17
23 ago/26 2.962.862,20 3.307.701,24
24 set/26 3.002.423,83 3.396.087,98
25 out/26 2.940.335,51 3.386.661,46
26 nov/26 2.829.098,95 3.273.078,52
27 dez/26 2.915.203,58 3.398.020,06
28 jan/27 2.591.198,45 3.113.443,20
29 fev/27 2.410.473,75 2.941.752,27
30 mar/27 2.294.544,85 2.860.349,43
31 abr/27 2.157.671,61 2.733.898,46
32 mai/27 1.966.984,53 2.811.595,03
33 jun/27 1.985.775,66 2.895.250,09
34 jul/27 1.948.956,20 2.961.125,10
35 ago/27 1.929.820,64 2.879.743,52
36 set/27 1.865.002,02 2.833.823,26
37 out/27 1.881.428,35 2.838.296,88
38 nov/27 1.909.259,77 2.823.937,50
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39 dez/27 1.923.131,09 2.803.179,62
40 jan/28 1.930.223,21 2.797.179,44
41 fev/28 1.937.892,13 2.788.041,62
42 mar/28 1.955.445,17 2.781.227,67
43 abr/28 1.970.284,38 2.782.106,20
44 mai/28 1.988.746,39 2.773.745,43
45 jun/28 2.008.006,24 2.766.136,43
46 jul/28 2.026.823,06 2.766.788,15
47 ago/28 2.046.453,06 2.768.402,13
48 set/28 2.051.737,65 2.770.357,57
49 out/28 2.070.960,84 2.764.723,80
50 nov/28 2.091.047,33 2.767.320,79
51 dez/28 2.110.673,44 2.769.606,08
52 jan/29 2.130.814,01 2.769.929,48
53 fev/29 2.143.902,83 2.773.535,89
54 mar/29 2.162.676,71 2.775.463,09
55 abr/29 2.183.687,48 2.767.047,85
56 mai/29 2.204.181,65 2.766.139,94
57 jun/29 2.225.561,75 2.771.038,46
58 jul/29 2.243.665,63 2.775.586,80
59 ago/29 2.265.428,37 2.781.168,17
60 set/29 2.287.402,91 2.787.094,52
61 out/29 2.300.600,91 2.792.614,61
62 nov/29 2.317.682,61 2.799.228,07
63 dez/29 2.334.315,27 2.793.080,93
64 jan/30 2.356.978,25 2.800.341,42
65 fev/30 2.379.897,27 2.807.984,91
66 mar/30 2.400.759,98 2.813.704,72
67 abr/30 2.423.684,72 2.818.778,80
68 mai/30 2.446.455,49 2.826.654,74
69 jun/30 2.470.180,74 2.835.594,15
70 jul/30 2.493.358,01 2.844.111,16
71 ago/30 2.517.602,50 2.843.344,76
72 set/30 2.536.565,15 2.847.544,75
73 out/30 2.552.455,32 2.853.020,17
74 nov/30 2.577.254,47 2.843.803,12
75 dez/30 2.601.485,61 2.789.483,48
76 jan/31 2.626.764,60 2.800.479,47
7 fev/31 2.652.232,88 2.795.340,77
78 mar/31 2.672.357,17 2.785.592,52
79 abr/31 2.698.315,99 2.760.509,90
80 mai/31 2.723.735,48 2.631.739,05
81 jun/31 2.750.173,17 2.559.408,51
82 jul/31 2.775.987,87 2.569.988,07
83 ago/31 2.802.552,03 2.576.488,52
84 set/31 2.824.549,19 2.585.291,52
85 out/31 2.844.395,39 2.596.697,22
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86 nov/31 2.872.200,14 2.604.079,89
87 dez/31 2.899.219,39 2.616.187,04
88 jan/32 2.916.102,03 2.625.537,94
89 fev/32 2.936.117,78 2.636.413,34
90 mar/32 2.933.240,55 2.643.049,81
91 abr/32 2.903.059,58 2.651.707,13
92 mai/32 2.930.436,21 2.662.469,96
93 jun/32 2.959.070,91 2.677.195,38
94 jul/32 2.967.971,64 2.680.533,15
95 ago/32 2.989.266,58 2.685.547,41
96 set/32 3.003.800,69 2.592.323,69
97 out/32 3.013.794,44 2.531.028,02
98 nov/32 3.016.995,36 2.508.522,56
99 dez/32 2.954.061,76 2.466.053,46
100 jan/33 2.879.193,10 2.430.530,65
101 fev/33 2.831.318,81 2.314.787,96
102 mar/33 2.856.313,81 2.097.466,68
103 abr/33 2.878.406,55 1.108.714,74
104 mai/33 2.905.597,26 63.354,49
105 jun/33 2.933.925,52 5.648,10
106 jul/33 2.961.642,36 5.681,99
107 ago/33 2.986.606,10 2.694,41
108 set/33 3.015.807,55 2.711,29
109 out/33 3.044.300,09 2.727,67
110 nov/33 3.073.982,39 2.745,24
111 dez/33 3.096.215,61 2.762,29
112 jan/34 3.126.491,60 2.780,55
113 fev/34 3.151.947,10 2.799,16
114 mar/34 3.179.090,80 2.815,44
115 abr/34 3.206.761,47 2.834,76
116 mai/34 3.237.061,52 2.853,51
117 jun/34 3.268.630,02 2.873,52
118 jul/34 3.285.104,14 2.892,97
119 ago/34 3.317.184,81 2.913,70
120 set/34 3.349.535,44 2.934,80
121 out/34 3.381.187,07 2.955,31
122 nov/34 3.414.250,89 2.977,15
123 dez/34 3.446.515,77 2.998,38
124 jan/35 3.475.835,78 3.020,97
125 fev/35 3.499.341,37 3.043,93
126 mar/35 3.520.995,93 3.064,25
127 abr/35 3.550.528,90 3.087,97
128 mai/35 3.813.619,78 232.610,44
129 jun/35 3.468.221,70 -
130 jul/35 3.426.166,97 -
131 ago/35 3.418.569,70 -
132 set/35 3.409.547,50 -
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133 out/35 3.429.350,36 -
134 nov/35 3.408.987,58 -
135 dez/35 3.425.658,95 -
136 jan/36 3.449.425,98 -
137 fev/36 3.421.847,95 -
138 mar/36 3.334.815,84 -
139 abr/36 3.317.474,81 -
140 mai/36 3.248.328,56 -
141 jun/36 3.100.843,68 -
142 jul/36 2.954.495,56 -
143 ago/36 2.277.793,57 -
144 set/36 1.015.461,62 -
145 out/36 17.597,75 -
146 nov/36 - -

O fluxo de caixa mensal base dos Direitos Creditorios Imobiliarios, atualizado conforme taxa de juros prevista nos respectivos
Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdbnoma e desconsiderando-se atualizacdo por IPCA, encontra-se
descrito na tabela abaixo como “Fluxo de Caixa Projetado”. Para defini¢do da “Tai” dos CRI Seniores prevista em cada Data de
Pagamento dos CRI, foi utilizado do “Fluxo de Caixa Projetado Ajustado” que incorporou premissas (fornecidas pelas Cedentes
com base em estudos de histérico de sua carteira) de pré-pagamento e distratos dos Direitos Credit6rios Imobiliarios.

Os Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma, cujos Direitos Creditérios Imobiliarios lastreiam a
presente Emissdo, estdo sujeitos a (i) distrato e outros eventos que podem resultar em Reembolso Compulsério ou Recompra
Compulsdria Parcial, conforme o caso, (ii) inadimpléncia, (iii) pré-pagamentos e (iv) outros eventos que poderdo divergir das
premissas adotadas e resultar em fluxo de caixa distinto do Fluxo de Caixa Projetado Ajustado dos Direitos Creditorios
Imobiliarios.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracfes e amortizacdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo dos
respectivos Direitos Creditérios Imobiliarios conforme Fluxo de Caixa Projetado Ajustado, a ocorréncia de tais eventos podera
(i) alongar, (ii) antecipar ou (iii) afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado
de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo, 0 que podera acarretar prejuizos para 0s
Investidores.

Para mais informacdes acerca dos possiveis efeitos das situagdes de pré-pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios sobre
a rentabilidade dos CRI, verificar os seguintes fatores de risco, constantes das paginas 17 a 41 deste Prospecto Preliminar: “Risco
de término e/ou rescisdo dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma”, “Risco de fluxo de caixa
dos Direitos Creditdrios Imobiliarios”, “Risco de resgate antecipado total dos CRI em decorréncia de exercicio de Opcao de
Compra pela MRV”, “Risco de resgate antecipado dos CRI na hipétese de indisponibilidade do IPCA” ¢ “A ocorréncia de
amortizacgdo extraordinaria compulsdria e resgate antecipado pode gerar efeitos adversos sobre a Emisséo e a rentabilidade
dos CRI”.

10.9. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para estruturar a operagdo, que possam
acarretar a liquidacdo ou amortizacdo antecipada dos créditos cedidos a securitizadora, bem como quaisquer outros fatos
que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos:

Reembolso Compulsério dos Direitos Creditérios Imobiliarios

Vide Secdo “2.6. I) amortizagdo e hip6teses de vencimento antecipado — existéncia, datas e condi¢des” deste Prospecto.

Amortizacdo Extraordinaria Compulséria Parcial dos CRI

Vide Secdo “2.6. I) amortizacdo e hip6teses de vencimento antecipado — existéncia, datas e condicdes” deste Prospecto.

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e Resgate Antecipado Facultativo

A Emissora ndo podera realizar a amortizacdo extraordinaria facultativa e/ou o resgate antecipado facultativo dos CRI.
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Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI

Vide Segdo “2.6. 1) amortizagdo e hipoteses de vencimento antecipado — existéncia, datas e condi¢des” deste Prospecto.
Os CRI objeto de resgate antecipado serdo obrigatoriamente cancelados.

Repactuacdo Programada

Vide Secdo “2.6. k) repactuagio” deste Prospecto.10.10. Descricéo das principais disposi¢Ges contratuais, ou, conforme o
caso, do termo de securitizacdo, que disciplinem as funcoes e responsabilidades do agente fiduciario e demais prestadores
de servigo, com destaque para:

Agente Fiduciario

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJMF sob o
n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma do seu contrato social, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos
termos da Resolugdo CVM 17.

ObrigacGes do Agente Fiduciario: Sao obrigacdes do Agente Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que
todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios bens;

(iif)  renunciar a funcdo, na hip6tese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao
e realizar a imediata convocagdo da Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a sua substituicéo;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas fungdes;

(v)  verificar, no momento de aceitar a fungdo, a consisténcia das informagfes contidas no Termo de Securitizacéo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omiss@es, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto & Emissora para que o Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos sejam custodiados pela
Instituicdo Custodiante, adotando, no caso de omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestacéo das informagdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares de CRI, no relatério anual,
sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(viii) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado por meio das informacdes divulgadas pela
Emissora sobre o0 assunto;

(ix)  opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modifica¢@es das condic6es dos CRI;

(x)  intimar, conforme o caso, a Emissora e as Cedentes a reforcar a garantia dada, na hipotese de sua deterioracdo ou
depreciagdo, conforme o caso;

(xi)  solicitar, quando julgar necesséario para o fiel desempenho de suas funcdes, certidGes atualizadas dos distribuidores civeis,
das varas de fazenda publica, cartérios de protesto, varas do trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza
o domicilio ou a sede do estabelecimento principal das Cedentes e/ou da Emissora;

(xii) solicitar, qguando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no Patriménio Separado;

(xiii) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, através de anincio publicado, pelo menos por trés
vezes, nos érgaos de imprensa onde a Emissora deve efetuar suas publicacoes;

(xiv) comparecer @ Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar as informagdes que Ihe forem solicitadas;

(xv) manter atualizada a relacéo dos Titulares de CRI e seus enderegos, inclusive mediante gestdo junto ao Escriturador
(conforme abaixo definido) e/ou a Emissora;

(xvi) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizagdo, especialmente daquelas impositivas de
obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

(xvii) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigac6es financeiras assumidas no Termo
de Securitizacdo, incluindo obrigagdes relativas as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos titulares do
CRI e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para 0s
titulares do CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar da
sua ciéncia;

(xviii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a
realizacdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios vinculados ao Patriménio Separado, caso a Emissora nao faga;

(xix) exercer, na hipttese de insolvéncia da Emissora, a administragdo do Patrimdnio Separado, observado o disposto no Termo
de Securitizago;

(xx) promover, na forma prevista no Termo de Securitizag8o, a liquidagdo do Patriménio Separado;

(xxi) elaborar anualmente relatério e divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds
0 encerramento do exercicio social da Emissora contendo, no minimo, o contetdo previsto no artigo 15 da Resolugéao
CVM 17,
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(xxii) fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, & Emissora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contado da data do
resgate dos CRI, termo de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario;

(xxiii) verificar a regularidade da constituicdo das garantias reais, flutuantes e fidejussorias, bem como o valor dos bens dados
em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicGes estabelecidas no
termo de securitizacdo de direitos creditorios ou no instrumento equivalente;

(xxiv) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma
justificada;

(xxv) verificar os procedimentos adotados pelo emissor para assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobiliarios,
ativos financeiros ou instrumentos que lastreiem operagdes de securitizacdo, inclusive quando custodiados ou objeto de
guarda por terceiro contratado para esta finalidade, por meio de cépia eletronica da Escritura de Emissao de CCl;

(xxvi) verificar os procedimentos adotados pelo emissor para assegurar que os direitos incidentes sobre os valores mobiliarios,
ativos financeiros, ou instrumentos contratuais que lastreiem operac@es de securitizagdo, inclusive quando custodiados
ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros, por meio do envio, pela
Emissora ao Agente Fiduciario, da tela do ativo CRI constando a vinculagdo da totalidade das CCl aos CRI;

(xxvii) informar aos Titulares de CRI o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI atualizado, calculados na forma do Termo de
Securitizacdo, por meio da pagina do Agente Fiduciario na rede mundial de computadores (https://www.vortx.com.br/);

(xxviii) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informac6es obrigatorias, alertando os Titulares de CRI
no relatdrio anual de que trata o artigo 15 da Resolu¢cdo CVM 17, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

(xxix) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagdo da Emissora na gestéo do
Patriménio Separado;

(xxx) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a
realizacdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios, a Alienagdo Fiduciaria de Unidade Auténoma, quando constituidas, e 0s
direitos relativos a Conta do Patrimdnio Separado caso a Emissora ndo o faca;

(xxxi) exercer, na ocorréncia de qualquer evento de liquidacdo do Patriménio Separado, a administracdo do Patriménio
Separado; e

(xxxii) promover, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, a liquidagéo do Patriménio Separado.

Instituicdo Custodiante

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira, com sede na cidade de Séo Paulo, estado
de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 22.610.500/0001-88, sera responsavel pela manutencdo, em perfeita ordem, custddia e guarda de uma via eletronica de cada
Escritura de Emiss&o de CCI, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei 10.931.

O Regime Fiduciario, a ser instituido pela Emissora conforme previsto no Termo de Securitizagdo, serd (a) custodiado na
Instituicdo Custodiante da CCI, que prestara a Emissora declaragdo elaborada nos moldes do Anexo IIl ao Termo de
Securitizacdo; e (b) registrado na B3, pela Emissora, conforme previsto no artigo 26, § 1°, da Lei 14.430.

Banco Liquidante

O Itad Unibanco S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrito no CNPJ sob 0 n° 60.701.190/0001-04,
foi contratada pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Titulares de CRI, executados por meio da B3 (“Banco Liquidante”). O Banco Liquidante pode ser substituido (i) sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Investidores, exclusivamente pelo agente de liquidacdo Opea Sociedade
de Crédito Direto S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n.° 1.240,
1° andar, conjunto 14, Jardim Europa, CEP 01.455-000 inscrita no CNPJ/MF sob o n° 39.519.944/0001-05, desde que referida
substituicdo ndo importe em custos adicionais fixos ou recorrentes, de forma anual, ao Patrim6nio Separado ou as Cedentes, por
meio de aditivo ao Termo de Securitizagdo, para que seja formalizada tal substituicdo; ou (ii) mediante aprovagdo em Assembleia
Especial de Investidores, por meio de aditivo ao Termo de Securitizacdo, para que seja formalizada tal substituigéo.

Escriturador

O Itad Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 61.194.353/0001-64,
(“Escriturador”), atuard como agente escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua
titularidade serd comprovada por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome dos Titulares de CRI emitido
pelo Escriturador, com base nas informag6es prestadas pela B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3. O
Escriturador pode ser substituido (i) sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial, exclusivamente pela Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., institui¢do financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
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Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88,
desde que referida substituicdo ndo importe em custos adicionais fixos ou recorrentes, de forma anual, ao Patriménio Separado
ou as Cedentes, por meio de aditivo ao Termo de Securitizacdo, para que seja formalizada tal substituicdo; ou (ii) mediante
aprovacdo em Assembleia Especial, por meio de aditivo ao Termo de Securitizag&o, para que seja formalizada tal substituic&o;

Auditor do Patrimdnio Separado e o Contador do Patrimbnio Separado

A BLB AUDITORES INDEPENDENTES com estabelecimento na Avenida Presidente Vargas, 2121, conjunto 603, Jardim
América, na cidade de Ribeirdo Preto, estado de Sdo Paulo, CEP 14.024-260, inscrita no CNPJ/MF sob o ndmero
06.096.033/0001-63, ou quem vier a substitui-la (“Auditor Independente™) foi contratado pela Emissora para auditar as
demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado em conformidade com o disposto na regulamentacdo aplicavel.

Link Consultoria Contabil e Tributaria Ltda., com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua Siqueira Bueno,
1737, Belenzinho, CEP 03172-010 inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.997.580/0001-21, contratada pela Emissora para realizar a
contabilidade das demonstra¢des financeiras do Patrimdnio Separado em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades
por Acdes (“Contador do Patriménio Separado”) foi contratada pela Emissora para realizar a contabilidade das demonstracées
financeiras do Patrim6nio Separado em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por Acdes.

Observados os procedimentos do artigo 33, § 7° da Resolu¢cdo CVM 60, o Auditor do Patrimdnio Separado e o Contador do
Patrim6nio Separado poderdo ser substituidos, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de Investidores, nas
seguintes hipoteses: (i) seja descumprida qualquer obrigacdo prevista no contrato que formalizou sua contratacdo; (ii) se tais
prestadores requererem recuperacdo judicial ou extrajudicial, entrarem em estado de insolvéncia, tiverem sua faléncia ou liquidacéo
requerida; (iii) haja edicdo de norma legal ou regulamentar que inviabilize, direta ou indiretamente, a realizagdo da prestagdo de
servicos objeto de auditoria ou contabilidade, bem como na hip6tese de alteracéo na legislagdo que modifique as responsabilidades
de tais prestadores; (iv) em comum acordo entre a Emissora e o respectivo prestador de servico; (v) ao fim da vigéncia do contrato;
ou (vi) caso haja um prestador de servicos de igual ou melhor qualidade por um valor igual ou menor do que o cobrado por tais
prestadores.

Servicer e Backup Servicer

As atribuigbes do Servicer e do Backup Servicer encontram-se descritas na Sec¢do “10.5. Procedimentos de cobranca e
pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranca, a periodicidade e condi¢Bes de pagamento” deste Prospecto.

a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como medidas de segregacédo dos valores recebidos
guando da liquidacéo dos direitos creditdrios:

As atribuicbes de controle e cobranca dos Direitos Creditérios Imobiliarios sdo do Servicer, conforme descrito na
Secédo “10.5. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente responsavel pela cobranca, a periodicidade e
condicOes de pagamento” deste Prospecto.

Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos serdo depositados diretamente na Conta do Patriménio
Separado, permanecendo segregados de outros recursos de titularidade da Emissora. Além disso, a todo tempo até o resgate
integral dos CRI, a Emissora devera obedecer a Cascata de Pagamentos.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com relagéo a inadimpléncias, perdas, faléncias,
recuperacdo, incluindo mencao quanto a eventual execucdo de garantias:

As obrigacbes do Agente Fiduciario estdo descritas na Secdo “10.10. Descri¢do das principais disposi¢des contratuais, ou,
conforme o caso, do termo de securitizacdo, que disciplinem as funcfes e responsabilidades do Agente Fiduciario e demais
prestadores de servigo, com destaque para” deste Prospecto.

Cabe & MRV, na qualidade Servicer dos Direitos Creditérios Imobiliarios, realizar a renegociacdo dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios, desde que de acordo com os limites permitidos no &mbito do Contrato de Servicing e Backup Servicing.

Com relagdo aos Direitos Creditorios Imobiliarios que possuam Alienacédo Fiduciaria de Unidade Autdbnoma registrada em favor
da Emissora, caso seja necessaria a sua excussdo, a Emissora, ou o agente contratado para seguir com o processo de excussao,
serd responsavel por realizar todos os procedimentos necessarios, nos termos do Contrato de Servicing e Backup Servicing, nas
formas e prazos previstos nos respectivos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdnoma ou documentos
que o substituam, como uma escritura publica definitiva de transferéncia da Unidade Auténoma, sendo que os custos para
realizacdo dos procedimentos necessarios serdo arcados pelos recursos disponiveis no Fundo de Despesas e, na sua insuficiéncia,
na Conta do Patrimdnio Separado.

¢) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servigo com relagdo a verificacao do lastro dos direitos
creditorios; e

O Agente Fiduciario verificara os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos que lastreiem operagdes de securitizagdo, inclusive quando custodiados ou objeto
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de guarda por terceiro contratado para esta finalidade, bem como verificara os procedimentos adotados pela Emissora para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores mobiliérios, ativos financeiros, ou instrumentos contratuais que lastreiem
operagdes de securitizagdo, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade, ndo
sejam cedidos a terceiros.

A Emissora realizara a verificacdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva e do Valor Minimo do Fundo de Despesas
mensalmente, até 2 (dois) Dias Uteis antes de cada data de pagamento dos CRI (cada uma, uma “Data de Verifica¢cdo™), conforme
previsto na Secdo “2.6.m) garantias — tipo, forma e descri¢cdo” deste Prospecto.

Além disso, cabera ao Backup Servicer, dentre os demais servigos previstos no Contrato de Servicing e Backup Servicing, a
conferéncia e validagdo mensal da base de informacdes, verificacdo das movimentagdes e das cobrancas dos pagamentos dos
Direitos Creditorios Imobiliarios, bem como a conciliagdo dos recebimentos dos Direitos Creditérios Imobiliarios pela Cedentes
e o0s devidos repasses a Conta do Patrimbnio Separado, conforme previsto na Se¢do “10.5. Procedimentos de cobranca e
pagamento, abrangendo o agente responsével pela cobranca, a periodicidade e condi¢bes de pagamento” deste Prospecto.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacdo a guarda da documentagdo relativa aos direitos
creditdrios:

As Cedentes serdo responsaveis, como fi€is depositérias, pela guarda dos Documentos Comprobatorios, exceto a Escritura de
Emissdo de CCl, cuja custodia de 1 (uma) via digital sera de responsabilidade e realizada pela Instituicdo Custodiante, na forma
descrita nesta Segéo “10.10. Descri¢do das principais disposig¢des contratuais, ou, conforme o caso, do termo de securitizago,
que disciplinem as funces e responsabilidades do Agente Fiduciério e demais prestadores de servigo, com destaque para”.

As Cedentes obrigam-se a guardar e conservar e a fazer com que sejam guardados e conservados 0s Documentos Comprobatorios
dentro de condicOes apropriadas, adotando todas as medidas de seguranga necessarias para tal, até o pagamento integral das
ObrigacGes, sob pena de responder por perdas e danos. A Emissora podera, a qualquer momento, solicitar informacGes e
documentos as Cedentes relativos aos Documentos Comprobatérios, momento em que as Cedentes deverdo atender qualquer
solicitacdo nesse sentido em até 5 (cinco) Dias Uteis da referida solicitago.

10.11. Informac&o sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora na aquisicéo dos direitos creditérios:

A diferenga entre o Valor Nominal dos Créditos Imobiliarios, de R$ 222.041.209,71 (duzentos e vinte e dois milhdes, quarenta
e um mil, duzentos e nove reais e setenta e um centavos), e o0 Prego da Cessdo, de R$ 249.000.000,00 (duzentos e quarenta e
nove milhdes de reais) se explica pela taxa de desconto aplicada sobre todos os Instrumentos de Venda e Compra.

Em todos os Instrumentos de Venda e Compra foi praticada uma taxa de desconto equivalente a 8,96% (oito inteiros e noventa
e seis centésimos por cento) ao ano. A taxa de desconto foi praticada na carteira de forma a tornar possivel que os valores futuros
recebidos pelos Direitos Creditérios Imobiliarios cedidos, calculados com base no indice de pregos e taxa de juros pactuados no
momento de assinatura dos Instrumento de Venda e Compra, sejam suficientes para arcar com os pagamentos dos CRI, conforme
indicado no Termo de Securitizacdo. A aplicagdo da taxa de desconto pode resultar em agio ou desagio no momento da compra
da carteira, através do pagamento do Preco da Cessdo, a depender da taxa praticada nos Créditos Imobiliarios cedidos.
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11. INFORMACOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdo dos originadores e cedentes que representem ou possam vir a representar mais de 10% (dez por cento)
dos direitos creditorios cedidos a securitizadora, devendo ser informado seu tipo societario, e caracteristicas gerais de
seu negdcio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras operagdes de securitizacdo tendo como objeto o
mesmo ativo objeto da securitizacéo; e

A MRV, sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM sob o0 n° 02091-5 é a Unica Cedente que possui mais
de 10% (dez por cento) dos Direitos Creditérios Imobiliarios cedidos a Securitizadora, conforme quadro abaixo, sendo 55,93%
(cinquenta e cinco inteiros e noventa e trés centésimos por cento) referente ao percentual de Direitos Creditorios Imobiliarios cedidos
pela MRV em relagdo a totalidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios cedidos.

A MRV tem por objeto social (i) a administracdo de bens préprios e de terceiros; (ii) a incorporacdo, construcdo e
comercializagdo de imdveis prdprios ou de terceiros; (iii) a prestacdo de servigos de engenharia pertinentes as atribui¢des dos
responsaveis técnicos; (iv) a prestagdo de servicos de consultoria imobiliéria; (v) intermediacdo do fornecimento de bens e
servigos no segmento imobiliario residencial; e (vi) a participagdo em outras sociedades na qualidade de socia ou acionista. Os
Empreendimentos desenvolvidos pela MRV estdo localizados nos seguintes estados brasileiros: Alagoas, Amazonas, Bahia,
Ceara, Distrito Federal, Goiés, Maranhdo, Mato Grosso do Sul, Minas Gerais, Parand, Paraiba, Pernambuco, Piaui, Rio Grande
do Norte, Rio Grande do Sul, Sao Paulo e Sergipe.

A tabela abaixo apresenta o percentual dos Direitos Creditdrios Imobiliarios cedidos com relagdo a cada Cedente:

Cedente Percentual em relacéo a totalidade
(Razéo Social) CHIPRETE dos Direitos Creditéiios Imobiliarios

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. 08.343.492/0001-20 55,93%
MRV MDI BAHIA INCORPORACOES LTDA 31.749.522/0001-14 9,41%
MRV XC INCORPORAGCOES LTDA. 37.563.880/0001-14 5,95%
MRV PRIME LXIV INCORPORAGCOES LTDA. 36.115.717/0001-26 5,35%
EATRDVAI.DRIME INCORPORAGCOES MATO GROSSO DO SUL 34.353.654/0001-10 4,27%
MRV ESPIRITO SANTO INCORPORAGCOES LTDA. 39.741.351/0001-99 3,57%
MRV & MRL PARANA INCORPORACOES LTDA. 34.085.841/0001-60 1,92%
MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES LTDA. 34.692.778/0001-20 1,90%
MRV XCV INCORPORAGCOES LTDA. 40.183.025/0001-92 1,34%
ASA VERDE INCORPORAGCOES LTDA. 36.837.702/0001-71 1,12%
MRV FORTAL LTDA. 49.274.953/0002-18 1,02%
MRV PRIME INCORPORACOES PALMAS TOPOS LTDA. 40.592.056/0001-05 0,90%
VALE DO SERENO INCORPORAGCOES LTDA. 31.713.959/0001-06 0,89%
MRV PRIME PROJETO PALMAS D INCORPORAGCOES LTDA. 28.812.710/0001-35 0,74%
MRV LXXXV INCORPORACOES LTDA. 36.178.464/0001-30 0,66%
MRV MDI PRAIA DA BALEIA | INCORPORACOES SPE LTDA. 27.645.990/0001-71 0,64%
CABRAL INVESTIMENTOS SPE LTDA. 12.088.919/0001-68 0,59%
PARQUE VILA DE ITAPUA INCORPORACOES LTDA. 27.690.081/0001-55 0,48%
MRV PRIME PROJETO MT E INCORPORACOES SPE LTDA. 19.417.544/0001-81 0,47%
MRV PRIME INCORPORACOES CENTRO OESTE LTDA. 38.537.711/0001-72 0,39%
MRV MDI CE | INCORPORAGOES SPE LTDA. 13.715.318/0001-09 0,37%
MRV MRL 20 DE JANEIRO INCORPORACOES SPE LTDA. 31.548.789/0001-43 0,34%
MRV MRL SANTA CATARINA INCORPORACOES LTDA. 34.060.438/0001-87 0,31%
MRV PRIME PROJETO MT D2 INCORPORAGOES SPE LTDA. 29.607.989/0001-88 0,28%
iﬁggUE LAGOA DOS DIAMANTES INCORPORACOES SPE 93.842 599/0001-06 0,25%
MRV CLUBE ESPANHOL LTDA. 40.910.210/0002-12 0,14%
MRV CARIACICA RIO MARINHO INCORPORAGCOES LTDA. 32.885.985/0001-76 0,14%
MRV XCI INCORPORAGOES LTDA. 40.792.208/0001-05 0,11%
MRV PRIME PROJETO CAMPO GRANDE J INCORPORAGOES 16.821.325/0001-75 0,10%
SPE LTDA.

MRV PRIME 11l INCORPORAGOES LTDA. 13.425.367/0001-07 0,10%
MRV PRIME XIV INCORPORACOES LTDA. 13.473.637/0001-47 0,10%
MRV MDI LAGOA OLHOS D’AGUA INCORPORAGCOES LTDA. 13.654.803/0001-01 0,09%
MRV RN MRV NOVAS NACOES CONSTRUCOES LTDA. 14.429.684/0001-56 0,08%
MRV TOP LIFE COZUMEL INCORPORAGCOES SPE LTDA. 26.407.358/0001-27 0,07%
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A tabela abaixo apresenta o percentual dos Direitos Credit6rios Imobilirios cedidos com relagdo a cada Empreendimento:

Cedente

CNPJ/MF

Tipo Societario

Empreendimento

Percentual em
relacdo a totalidade
dos Direitos
Creditorios

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.

08.343.492/0001-20

Sociedade
Anbdnima

TORRES DOS FRANCESES

Imobiliarios
7,5%

PARQUE DOS DUQUES

3,8%

BEACH PLAZA
RESIDENCE

3,1%

RESIDENCIAL TOKYO

3,0%

ILHA DE SAN ANDRES

2,5%

PARQUE DOM PEDRO I

2,5%

SENSIA LA VIE

2,4%

MIRANTE DA PRAIA

2,4%

JARDIM TROPICAL

1,9%

SPAZIO REALEZA

1,6%

TORRES DO SERIDO

1,6%

VILA AMETISTA

1,5%

RESIDENCIAL CASCAIS

1,4%

RESIDENCIAL MIRANTE
DAS DUNAS

1,2%

MIRANTE CARDEAL

1,1%

ALTIPLANO VILLAGE

1,0%

TORRES DOS
PORTUGUESES

1,0%

VISTA DO PARQUE

0,9%

RESIDENCIAL MATA DOS
CARDEAIS

0,8%

RESIDENCIAL JARDIM
BONSAI

0,8%

GRAND TOPAZIO

0,7%

RESERVA AREIA
VERMELHA

0,7%

SOLAR DAS AMOREIRAS

0,7%

RESIDENCIAL OREGON

0,7%

CHELSEA

0,6%

SENSIA PAMPULHA

0,6%

RESIDENCIAL LAKE
PICASSO

0,6%

RESIDENCIAL MIRANTE
DO SOL

0,5%

JOY GARDEN

0,5%

RESIDENCIAL TOULON

0,5%

CONDOMINIO JARDIM
DOS CORAIS

0,5%

ESPLENDORE

0,4%

RESIDENCIAL LE MONDE

0,4%

RESIDENCIAL MARTINI

0,3%

CASA DE VALOIS

0,3%

GRAN PARIS

0,3%

TORRE DO MAR

0,3%

ECO PARK

0,3%

SAINT CHARLES

0,3%

VISTA DO ORIENTE

0,3%

CANDEIAS TULIP

0,3%

RESIDENCIAL MIRAGE

0,2%

PARQUE GOLDEN GATE

0,2%

RESIDENCIAL LAKE
PORTINARI

0,2%

RESIDENCIAL ILHA DE
HAVANA

0,2%

VISTA DAS OLIVEIRAS

0,2%

VISTA DOS JASMINS

0,2%

PORTO DOS IMIGRANTES

0,2%

ALAMEDA IMPERIAL

0,2%

SENSIA AURORA

0,2%
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RESIDENCIAL PORTO
0,2%
FAZENDA REAL
RESIDENCIAL LE CHALET 0,1%
RESIDENCIAL PORTO
0,1%
MONTENEGRO
TORRES DO CAMPO 0,1%
CASTELLO DI
FRANCESCO 0,1%
PORTO CAMBARA 0,1%
RESIDENCIAL PORTO
BELLO 0,1%
PORTO SAO MIGUEL 0,1%
RESIDENCIAL LA VIENA 0,1%
PARQUE TRILHAS DA
SERRA 0,1%
RESIDENCIAL RECANTO
DAS ARVORES
RESIDENCIAL MIRANTE 0.1%
DAS ESTRELAS '
TORRES DE TRINDADE 0,1%
RESIDENCIAL DUNAS DO
0,1%
HORIZONTE
RESIDENCIAL LITUANIA 0,1%
RESIDENCIAL CANTO DA
0,1%
MATA
VISTA DOS LIiRIOS 0,1%
GRAN REGENCE 0,1%
RESIDENCIAL LORETO 0,1%
TERRAZZO FIRENZE 0,1%
PORTO DAS MISSOES 0,1%
RESIDENCIAL REAL
PALACE
PORTAL DE PIATA 5,7%
MORADA DE PIATA 15%
SENSIA PATAMARES 0,6%
SENSIA URBAN 0,6%
RESERVA DO MAR 0,6%
RESIDENCIAL FONTE
ROYAL 0,5%
RESIDENCIAL CAMPO DI
VIENA
RESIDENCIAL POENTE
DAS ORQUIDEAS
MORADA DOS SONHOS 0,5%
RESIDENCIAL RITMOS DA .,
BARRA 0,5%
RESIDENCIAL POENTE DO
CAMPO
TERRAZO VILLA
, AUGUSTA
MRV XC INCORPORAGOES LTDA. 37.563.880/0001-14 Sﬁfﬁ?{’a%dae TERRAZO IPIRANGA 0,4%
TERRAZO DI DANTE 0,4%
SAINT SIMON 0,3%
RESIDENCIAL NASCENTE 03%
SEMPRE VIVA '
RESIDENCIAL SAN
MARINO 0,1%
SAN MARTINELLI 0,1%
RESIDENCIAL CAMPO DI .,
FORTINI 0,1%
RESIDENCIAL NASCENTE 01%
DAS DUNAS '
GRAN CAMPOLIM 15%
RESIDENCIAL JARDINS 0,9%
_ CONDOMINIO COSTA DOS 0.6%
Sociedade VENTOS !
Limitada CAPRI VILLAGE 0,6%
RESIDENCIAL LUZ DO
soL 0,5%
VILLAGIO GARDEN 0,4%

0,1%

0,1%

Sociedade

MRV MDI BAHIA INCORPORAGOES LTDA. 31.749.522/0001-14 Limitada

1,2%

1,1%

0,5%

0,4%

MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES LTDA. 36.115.717/0001-26
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SENSIA SWISS VIEW 0.3%
SENSIA TAQUARAL 0.2%
COSTA DOS ALPES 0,1%
RESIDENCIAL ALAMEDA 0.1%
DAS ANDORINHAS e
RESIDENCIAL LUZ DO 01%
CAMPO 70
RESIDENCIAL PIAZZA
0,1%
RAVENA
RESIDENCIAL VALE DO ,
OURO 1,5%
CHAPADA FLAMBOYANT 1,3%
CITTA SPLENDORE 0,7%
MRV PRIME INCORPORACOES MATO Sociedade GRAN PLAZA 0,3%
GROSSO DO SUL LTDA. 34.353.654/0001-10 Limitada CHAPADA DAS 020
CEREJEIRAS e
GIARDINI DI FIORI 0,1%
CHAPADA DAS ;
] ] PALMEIRAS 0,1%
MRV ~ESPIRITO SANTO INCORPORACOES | 39 741 351/0001-99 Sociedade PARKSIDE RESIDENCE 3,6%
LTDA Limitada
CHATEAU DE VERMONT 1,4%
MRV & MRL PARANA INCORPORAGOES | 4, 1o ariin00160 Sociedade RESIDENCIAL CAIROS 0,4%
LTDA. Limitada RESIDENCIAL CORES DE 01%
OUTONO =70
TORRES DO AEROPORTO 0,4%
SENSIA BARRA 0.3%
RESIDENCIAL BALSAMO 0,3%
RESIDENCIAL VALE DO ;
soL 0,2%
MRV MRL RJ] E GRANDE RIO Sociedade RESIDENCIAL ENSEADA 0,1%
INCORPORACOES LTDA 34.692.778/0001-20 Limitada _DOMAR
: IMPERIO DO OURO 0.1%
PRIMAVERA GARDEN 0,1%
RESIDENCIAL MORADA
0,1%
DA COLINA
JARDIM DAS AMOREIRAS 0.1%
RESIDENCIAL TULUM 0,1%
~ Sociedade RESIDENCIAL CAMELIAS 1,1%
MRV XCV INCORPORACOES LTDA. 40.183.025/0001-92 O s SENSIA HORIZON 030
SENSIA WAY 0.6%
ASA VERDE INCORPORACOES LTDA. 36.837.702/0001-71 Sociedade SENSIA SERRA 0,3%
Limitada RESIDENCIAL 0.3%
MILIONARIOS =70
Sociedade
MRV FORTAL LTDA. 49.274.953/0002-18 O s RESERVA BRISA DO MAR 1,0%
MRV PRIME INCORPORAGOES PALMAS Sociedade PALMEIRA BOREAL 0.6%
TOPOS LTDA. 40.592.056/0001-05 Limitada RESERVA DA SERRA 0,3%
VALE DO SERENO INCORPORACOES LTDA. 31.713.959/0001-06 Slfif:]ei?azdae RESIDENCIAL VEREDAS 0,9%
MRV PRIME PROJETO PALMAS D Sociedade ]
INCORPORAGOES LTDA, 28.812.710/0001-35 e, PALMEIRA AZUL 0,7%
) Soctedade | RESIDENCIAL BELGRANO 0,4%
MRV LXXXV INCORPORACOES LTDA. 36.178.464/0001-30 Sociaans RESERVA DAS .
Limitada MAGNOLIAS 7
MRV _MDI PRAIA DA BALEIA | Sociedade RESIDENCIAL VIVA
INCORPORACOES SPE LTDA. 27.645.990/0001-71 Limitada CORAIS 0,6%
CABRAL INVESTIMENTOS SPE LTDA. 12.088.919/0001-68 Sfifr'ﬁfaadd: SENSIA SOLARIUM 0,6%
Sociedade 0
PARQUE VILA DE ITAPUA INCORPORACOES Limitada VILA DE MANGUINHOS 0,4%
atigy 27.690.081/0001-55 Soctaace
: cle SPAZIO VILA DE ITAUNAS 0,1%
Limitada
MRV PRIME PROJETO MT E INCORPORACOES Sociedade CHAPADA DOS BEM TE
SPE LTDA 18.417.544/0001-81 Limitada VIS 0,5%
Sociedade 0
MRV PRIME INCORPORAGOES CENTRO Limitada GRAN ESSENCE 0,3%
OESTE LTDA 38.537.711/0001-72 Sociedade
. ALAMEDA DO CERRADO 0,1%
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MRV MDI CE | INCORPORACOES SPE LTDA 13.715.318/0001-09 S&%?fazdae RESERVA VILA DO SOL 0,4%
MRV MRL 20 DE JANEIRO INCORPORACOES | 41 40 7601000143 Sociedade PORTO DAS MARES 0.3%
SPE LTDA. Limitada
MRV MRL SANTA CATARINA Sociedade RESIDENCIAL FLORES DE .,
INCORPORACOES LTDA. 34.060.438/0001-87 Limitada GAIA 0,3%
MRV _ PRIME  PROJETO  MT D2 Sociedade )
INCORPORACOES SPE LTDA. 29.607.989/0001-88 it CHAPADA CESARI 0,3%
PARQUE LAGOA DOS  DIAMANTES Sociedade RESIDENCIAL LAGOA )
INCORPORACOES SPE LTDA. 23.842.599/0001-06 Limitada DOS DIAMANTES 0.2%
Sociedade CAMINHO DAS
MRV CLUBE ESPANHOL LTDA. 40.910.210/0002-12 s EROMELIAS 0,1%
MRV _ CARIACICA  RIO  MARINHO Sociedade PARQUE VISTA DOS .,
INCORPORACOES LTDA. 32.885.985/0001-76 Limitada MONTES 0,1%
~ Sociedade RESIDENCIAL JARDIM \
MRV XCI INCORPORACOES LTDA. 40.792.208/0001-05 it OAS ARAUCARIAS 0,1%
MRV PRIME PROJETO CAMPO GRANDE J Sociedade .,
INCORPORACOES SPE LTDA. 16.821.325/0001-75 O RESIDENCIAL DE PISA 0,1%
MRV PRIME I1l INCORPORAGOES LTDA. 13.425.367/0001-07 S&%eifazdae CORES DO POENTE 0,1%
MRV PRIME XIV INCORPORAGOES LTDA. 13.473.637/0001-47 S&f\'ﬁfﬁ%": PARQUE SORRENTO 0,1%
MRV MDI LAGOA OLHOS D’AGUA Sociedade .
INCORPORACGES LTDA. 13.654.803/0001-01 O i RECANTO DA LAGOA 0,1%
MRV RN MRV  NOVAS  NAGOES Sociedade NORTE PLAZA .,
CONSTRUCOES LTDA. 14.429.684/0001-56 Limitada RESIDENCIAL 0,1%
MRV TOP LIFE COZUMEL INCORPORACOES | - 56 407 358/0001-27 Sociedade | pEsERVA COSTA DO SOL 0,1%
SPE LTDA. Limitada

A MRV possui experiéncia prévia em outras operac@es de securitizacdo tendo como objeto 0 mesmo ativo objeto da presente
Emissdo, quais sejam, emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios com lastro em direitos creditorios decorrentes do
desenvolvimento e comercializagdo de determinados empreendimentos imobiliarios, observados os critérios de elegibilidade
previstos em cada uma dessas emissoes.

Ainda, a MRV possui experiéncia em operacdes de securitizagdo com lastro em ativos de natureza diversa, conforme abaixo:

Recebiveis vinculado

Operagao de Securitizagdo

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2010-188?série da 1% emisséo de
certificados de recebiveis imobiliarios da Brazilian Securities Companhia de Créditos imobiliarios oriundos de cédulas de crédito bancério emitidas pela MRV
Securitizacdo
Certificados de Recebivels ImOb'I.'a."OS da 63" série da 1 Emissdo da Apice Créditos imobiliarios oriundos de cédulas de crédito bancério emitidas pela MRV
Securitizadora S.A.
Certificados de Recebivels ImOb'I.'a."OS da 21* série da 1* Emissdo da Apice Créditos imobiliarios oriundos de cédulas de crédito bancério emitidas pela MRV
Securitizadora S.A.
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 75% série da 12 Emissdo da Apice Creéditos imobiliarios oriundos de cédulas de crédito bancario emitidas pela
Securitizadora S.A. PRIME
Certificado de Recebiveis Imobilirios da 85% série da 4% emisséo da Gaia Creéditos imobiliarios oriundos de um financiamento imobiliario concedido pelo
Securitizadora S.A. Banco Modal, por meio de uma CCB.
Certificados de Recebiveis |?0bl|_l8_.l’l0$ da 79" série da 1° Emissdo da Apice | - ito imobilirios oriundos de cédulas de crédito bancario emitidas pela MRV
ecuritizadora S.A.
Certificados de Recebiveis 'g”"b"_'é!”c’s da 86* série da 1° Emissdo da Apice | - 4 itos imobilirios oriundos de cédulas de crédito bancario emitidas pela MRV
ecuritizadora S.A.
— — —— rywer e
Certificados de Receb'Ve'égﬂogétﬁggiggo?z Zg?’ series da 47 Emissdo da Créditos imobiliarios oriundos de cédulas de crédito bancério emitidas pela MRV
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 642 série da 12 Emissdo da Apice Créditos imobiliarios oriundos de Instrumento Particular de Escritura da 82
Securitizadora S.A. Emisséo de Debéntures, para Colocacao Privada - MRV
Certificados de Recebiveis Imobiliérios da 822 série da 12 Emissdo da Apice Créditos oriundos de Instrumento Particular de Escritura da 12 Emisséo de
Securitizadora S.A. Debéntures, para Colocagéo Privada - URBA
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 912 série da 12 Emissdo da Apice Créditos oriundos de Instrumento Particular de Escritura da 10% Emissdo de
Securitizadora S.A. Debéntures, para Colocagéo Privada - MRV
Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 842 série da 12 emissdo da Apice Créditos oriundos de um financiamento imobiliario concedido pelo Banco
Securitizadora S.A. Votorantim, por meio de uma CCB emitida pela MRL
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1132 série da 42 Emissédo da Gaia Créditos oriundos de Instrumento Particular de Escritura da 13% Emissao de
Securitizadora S.A. Debéntures, para Colocagéo Privada - MRV
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1142 série da 42 Emissédo da Gaia Créditos oriundos de Instrumento Particular de Escritura da 3* Emisséo de
Securitizadora S.A. Debéntures, para Colocagéo Privada— URBA
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 série da 72 emissao da Vert Créditos oriundos de Instrumento Particular de Escritura da 142 Emissao de
Companhia Securitizadora Debéntures, para colocacdo privada — MRV
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3792 série da 1% emisséo da True Créditos oriundos de Instrumento Particular de Escritura da 19% Emissao de
Securitizadora S.A. Debéntures, para colocagdo privada— MRV
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Operacdo de Securitizagdo Recebiveis vinculado

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 4422 série da 4% emisséo da Virgo Créditos oriundos de Instrumento Particular de Escritura da 212 Emissao de
Companhia de Securitizago Debéntures, para colocacdo privada — MRV
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3912 série da 12 emissdo da RB Créditos oriundos de Instrumento Particular de Escritura da 72 Emissao de
SEC Companhia de Securitizacdo Debéntures, para colocagdo privada — PRIME
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 390% série da 12 emissdo da RB Créditos oriundos de Instrumento Particular de Escritura da 42 Emissao de
SEC Companhia de Securitizacdo Debéntures, para colocagdo privada— MRL
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 322 Emisséo, em duas séries, Créditos oriundos de Instrumento Particular de Escritura da 222 Emiss&o de
da True Securitizadora S.A. Debéntures, para colocagéo privada — MRV
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 226® Emisséo, em até 04 Créditos oriundos de Instrumento Particular de Escritura da 242 Emiss&o de
séries, da True Securitizadora S.A. Debéntures, para colocagéo privada — MRV

Breve identificacdo da MRV:

Data de Constituicéo 31/05/2006.
Forma de Constituigéo Constituida sob a forma de sociedade por agoes.
Pais de Constituicao Brasil.
Prazo de Duragéo Prazo de duracéo indeterminado.
Data de Registro na CVM 13/07/2007.
Sede Av. Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, CEP: 30455-610, Belo Horizonte, Minas Gerais.
(i) Breve histdrico:
Histdria do Grupo i MRV
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MERCADO

Fonte: FRE - Formulario de Referéncia da MRV Engenharia e Participacfes S.A., divulgado em 30 de maio de 2024, disponivel
no Fundos.Net e no site da MRV Engenharia e Participacdes S.A.: https://ri.mrv.com.br/publicacoes-cvm/formulario-de-
referencia/

A MRV e suas controladas (em conjunto, “Grupo MRV”) foi fundado em 1979 pelos sécios Rubens Menin Teixeira de Souza,
Mario Ldcio Pinheiro Menin e Vega Engenharia Ltda., com a constituicdo da MRV, na cidade de Belo Horizonte, estado de
Minas Gerais, com 0 objetivo de construir e incorporar empreendimentos residenciais na capital mineira. Dois anos ap6s sua
constituicdo, a Vega Engenharia e Consultoria Ltda. se retirou da MRV Servigos de Engenharia S.A.

Em 13 de julho de 2007, a CVM concedeu a MRV registro de companhia aberta, sob 0 n°® 02091-5. Em 20 de julho do mesmo
ano, obteve o registro de sua oferta pablica inicial, com a qual suas a¢Bes passaram a ser negociadas na BM&FBOVESPA, a
partir de 23 de julho de 2007, no segmento denominado “Novo Mercado”.

Em junho de 2009, foi realizada uma oferta ptblica subsequente de a¢des ordinarias da MRV (“Follow On”). O Follow On
abrangeu 29.475.000 acdes ordindrias, perfazendo o montante total de R$ 722.137.500,00, e foi concluido em 8 de julho de 2009.
Os recursos captados foram destinados para aquisicdo de terrenos, incorporacdo de novos empreendimentos, construcdo de
empreendimentos langados e manutencdo do capital de giro.
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O langamento da Linha Class, direcionada a parcela do mercado imediatamente acima do programa “Minha Casa Minha Vida”,
que utiliza o funding do SBPE, foi primeiro passo da estratégia de diversificagdo de produtos e funding e, com isso, foi possivel
que a MRV reduzisse sua dependéncia do programa e do funding do FGTS, bem como expandisse sua base de clientes.

Com uma plataforma multifunding, que inclui diferentes solu¢des de moradia, adequadas para cada necessidade e momento de
vida de seus clientes, a MRV se tornou uma plataforma habitacional conhecida como MRV&Co, capaz de atender a familias
com renda entre 2 e 11 salarios-minimos, em 22 estados brasileiros, além do mercado norte americano, onde esta presente em 6
macrorregifes nos Estados Unidos, com produtos destinados ao mercado do workforce, composto por familias com renda mensal
entre US$ 3.300 e US$ 6.600.

A MRV possui como estratégia o uso de banco de terrenos, bem como a sua experiéncia no processo de desenvolvimento, com
iniciativas de planejamento e controle de custos, otimizacdo da area construida, uma gama de produtos diversa, buscando atender
a demanda de familias de baixa renda. Nesses parametros, a MRV, em seus 44 (quarenta e quatro) anos, conta com histérico de
entrega de empreendimentos dentro dos prazos contratados, buscando a qualidade de seus produtos.

- Georgia

5 empreendimentos
1.916 unidades
USS 613 milhdes em VGV

1 empreendimento
476 unidades
USS 128 milhdes em VGV

1 empreendimento
= 433 unidades
USS 106 milhdes em VGV

14 empreendimentos
5.062 unidades

US$ 1.6 bilhdes em VGV Aumnq ©  West Palm Beach / ] m ______ \
Fort 5t. Lucie i

2 empreendimentos Houston
898 unidades
USS 262 milhdes em VGV

Dallas

b Miami / 7 empreendimentos
Fort Lauderdale 3.334 unidades

USS 1,4 bilhdes em VGV
2 empreendimentos
540 unidades
USS 121 milhdes em VGV )

1 empreendimento
420 unidades
UsS 181 milhdes em VGV

1 empreendimento

[l andBank 390 unidades
USS 114 milhdes em VGV

. Projetos em Construgdo

. Projetos em Operagdo

Fonte: FRE - Formulério de Referéncia da MRV, divulgado em 6 de setembro de 2024, disponivel no Fundos.Net e no site da
MRV: https://ri.mrv.com.br/publicacoes-cvm/formulario-de-referencia/

MRV:CO
MRV urba WQGJO sEnsiA RESIA

Fonte: Apresentacdo Institucional da MRV, divulgada em 28 de agosto de 2024: https://ri.mrv.com.br/informacoes-
financeiras/apresentacoes-e-eventos/ e FRE - Formulério de Referéncia da MRV, divulgado em 6 de setembro de 2024,
disponivel no Fundos.Net e no site da MRV: https://ri.mrv.com.br/publicacoes-cvm/formulario-de-referencia/
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11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por cento) dos direitos creditdrios cedidos a
securitizadora, quando se tratar dos direitos creditdrios originados de warrants e de contratos mercantis de compra e
venda de produtos, mercadorias ou servigos para entrega ou prestacdo futura, bem como em titulos ou certificados
representativos desses contratos, além das informacbes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas
demonstragdes financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacéo editada pela
CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao Gltimo exercicio social. Essas informaces
ndo serdo exigiveis quando os direitos creditorios forem originados por instituicdes financeiras de demais instituicGes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

A MRV concentra 55,93% (cinquenta e cinco inteiros e noventa e trés centésimos por cento) dos Direitos Creditdrios Imobiliarios
objeto da Cessdo de Créditos cujas demonstragdes financeiras auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes
ao ultimo exercicio social, encontram-se no Anexo Xl a este Prospecto.

Composigdo Acionaria (jul./2024)

Conselheiros

Rubens Executivos e
Menin T. de Navi Capital Real Investor Membros do
Souza Conselho

outros
Acionistas

Acles em Imposto per 8 Membros,
Tesouraria sendo 4 Independentes Composto por 3 Membros

- Empenho em crescimento e sustentabilidade estdo alinhados aos interesses dos MERCADO Empresarial N w Bem [
acionistas minoritarios.

. - MRVE3 ;
. Indice de s W‘l' ““‘
Fundador e acionisia controlador com vis&o de longo prazo. @NDVD s”temagmfje » ’ E . i !M
g

Diretoria Executiva

Rafael Nazareth Menin Teixeira de Souza Thiago Corréa Ely Rafael Pires e Albuquerque

Diretor Presidente Comercial e Crédito Desenvolvimento Imobiliario

Eduardo Fischer Teixeira de Souza Junia Maria de Sousa Lima Galvédo Ronaldo Pedreira Ayres da Motta Filho
Diretor Presidente e de Produgéo Administragéo e Desenvolvimento Humano Desenvolvimento Imobiliario

Ricarde Paixao Pinto Rodrigues Raphael Rocha Lafeta Rodrigo Martins Resende

Finangas e Rl Financiamento a Construgéo, Rl e Sustentabilidade Novos Negdcios e Inovagao
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12. INFORMACOES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos creditorios;

Todos os Devedores sdo pessoas fisicas ou juridicas Adquirentes das Unidades Autdnomas dos empreendimentos imobiliarios
residenciais comercializados pelas Cedentes, conforme Anexo VIII do Contrato de Cesséo.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela liquidagdo de mais de 10% (dez por cento)
dos ativos que compdem o patriménio da securitizadora ou do patrimonio separado, composto pelos direitos creditorios
sujeitos ao regime fiduciario que lastreiam a operacao; tipo societario e caracteristicas gerais de seu negécio; natureza
da concentracao dos direitos creditorios cedidos; disposi¢des contratuais relevantes a eles relativas;

Nao aplicavel a estrutura da Oferta.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditdrios,
demonstragdes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacao editada pela
CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao Ultimo exercicio social;

Nao aplicavel a estrutura da Oferta.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditdrios,
guando o lastro do certificado de recebiveis for um titulo de divida cuja integralizacdo se dard com recursos oriundos da
emissdo dos certificados de recebiveis, relatério de impactos nos indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado
referentes a divida que sera emitida para lastrear o certificado; e

Nao aplicavel a estrutura da Oferta.

12.5. Informacgdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia, em
relacdo aos devedores responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditérios e que sejam destinatarios
dos recursos oriundos da emissdo, ou aos coobrigados responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos
creditorios.

Na&o aplicavel a estrutura da Oferta.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descrigdo dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores e sociedades do seu grupo econémico €
cada um dos prestadores de servigos essenciais ao fundo, contemplando:

Entre o Coordenador Lider e a Emissora
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu
conglomerado econdmico ndo possuem vinculos societarios relevantes com a Emissora.

b) descricdo individual de transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Nos Gltimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador ou participante especial em outras emissfes de
certificados de recebiveis da Emissora, tendo transacionado um montante agregado de aproximadamente R$91 milhdes de reais.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo h4, entre a Emissora e as sociedades de seu grupo econdmico, e
o0 Coordenador Lider e as sociedades do seu conglomerado econémico (i) financiamentos, existentes ou que tenham sido liquidados
nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que tenham influenciado na contratacdo do
Coordenador Lider para atuar na Oferta; e/ou (ii) transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais
do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta.

O Coordenador Lider efou sociedades de seu conglomerado econémico poderdo, no futuro, serem contratados pela Emissora para a
realizacdo de operac0es financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestagao de servicos de
banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagGes financeiras necessarias a
conducéo de suas atividades.

A Emissora e o Coordenador Lider declaram que néo ha qualquer conflito de interesses referente & atuacéo do Coordenador Lider como
instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento
relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e a Emissora.

Entre o Coordenador Lider e as Cedentes
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu
conglomerado econdmico ndo possuem vinculos societarios relevantes com as Cedentes.

b) descrigdo individual de transa¢es que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Operacdo de Derivativo (Swap) realizada pela MRV Engenharia e Participagdes S.A., no montante total de R$ 22.661.500,48
com vencimento em 16 de setembro de 2030.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento descrito acima, ndo hé, entre as Cedentes e 0 Coordenador Lider e as sociedades
do seu conglomerado econdmico (i) vinculos societérios existentes; (i) financiamentos, existentes ou que tenham sido liquidados
nos 12 (doze) meses que antecederam o pedido de registro automatico da Oferta e que tenham influenciado na contratacdo do
Coordenador Lider para atuar na Oferta; e/ou (iii) transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento)
ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da Oferta

Entre o Coordenador Lider e o Servicer
a) vinculos societarios existentes;
Vide descrigdes do item “Entre o Coordenador Lider e as Cedentes” acima.

b) descrigdo individual de transa¢es que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Vide descrigdes do item “Entre o Coordenador Lider ¢ as Cedentes” acima.
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Entre o Coordenador Lider e o Backup Servicer

a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, 0 Coordenador Lider exerce gestdo ativa da
carteira do Endor Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia — Investimento no Exterior (“FIP_Endor”). O FIP
Endor celebrou com o Backup Servicer, a Direcional Engenharia S.A. e Japaratinga Empreendimentos Imobiliarios Ltda., em 9
de dezembro de 2021, “Acordo de Investimento e Outra Avengas”, com vigéncia de 20 (vinte) anos a contar da data de assinatura,
sendo renovado automaticamente por igual prazo ao final deste periodo, exceto se uma das partes supracitadas manifestar, com
180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia ao término da vigéncia, a sua inten¢do de ndo o renovar.

Além do relacionamento supracitado, o Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu conglomerado econdmico ndo possuem
vinculos societarios relevantes com o Backup Servicer.

b) descricdo individual de transacdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na data deste Prospecto, 0 Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdémico ndo possuem transacfes que
tenham valor de referéncia igual ou maior que 5% (cinco por cento) do Valor Global dos CRI com o Backup Servicer.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, 0 Coordenador Lider, seu controlador e grupo econémico
ndo possuem qualquer outro relacionamento relevante com o Backup Servicer, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu
conglomerado econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pelo Backup Servicer para a realizacao de operacdes financeiras,
incluindo, entre outras, investimentos, emissfes de valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador
de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades.

Entre o Coordenador Lider e o Agente Fiduciario
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, 0 Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu
conglomerado econdmico ndo possuem vinculos societarios relevantes com o Agente Fiduciario.

b) descrigdo individual de transa¢es que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, 0 Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu
conglomerado econdmico ndo possuem relacionamento relevante com o Agente Fiduciario.

O Agente Fiduciario presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Coordenador Lider. O
Coordenador Lider utiliza-se tanto do Agente Fiduciario, quanto de outras sociedades para a prestacdo de servicos de agente
fiduciario nas emissfes de valores mobiliarios em que atua.

O Coordenador Lider e o Agente Fiduciario declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacdo do
Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informag@es prestadas acima, nao
ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Agente
Fiduciario ou qualquer sociedade de seu grupo econémico.

Entre o Coordenador Lider e a Instituicdo Custodiante
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu
conglomerado econdémico ndo possuem vinculos societérios relevantes com a Instituicdo Custodiante.

b) descricéo individual de transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu
conglomerado econémico ndo possuem relacionamento relevante com a Instituicdo Custodiante.
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A Instituicdo Custodiante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdémico do Coordenador
Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto da Instituicdo Custodiante, quanto de outras sociedades para a prestacdo de servigos
de custodiante nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Coordenador Lider e a Instituicdo Custodiante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacdo do
Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacGes prestadas acima, nao
ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a
Instituicdo Custodiante ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico.

Entre o Coordenador Lider e 0 Banco Liquidante
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, 0 Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu
conglomerado econdmico ndo possuem vinculos societérios relevantes com o Banco Liquidante.

b) descricdo individual de transa¢des que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na presente data, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, 0 Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu grupo
econdmico nao possuem relacionamento relevante com o Banco Liquidante.

O Banco Liquidante presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Coordenador Lider. O
Coordenador Lider utiliza-se tanto do Banco Liquidante, quanto de outras sociedades para a prestagdo de servigos de custodia
nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Coordenador Lider e o Banco Liquidante declaram que ndo h& qualquer conflito de interesses referente & atuacdo do
Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima, nao
ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e 0 Banco
Liquidante.

Entre o Coordenador Lider e o Escriturador
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu
conglomerado econdmico ndo possuem vinculos societarios relevantes com o Escriturador.

b) descrigdo individual de transa¢es que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na presente data, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, 0 Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu grupo
econdmico ndo possuem relacionamento relevante com o Escriturador.

O Escriturador presta servi¢os ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Coordenador Lider. O
Coordenador Lider utiliza-se tanto do Escriturador, quanto de outras sociedades para a prestacdo de servicos de escritura¢do nas
emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Coordenador Lider e o Escriturador declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do Coordenador
Lider como instituicdo intermedidria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima, ndo ha qualquer
outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e o Escriturador.

Entre o Coordenador Lider e o0 Auditor Independente
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, 0 Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu
conglomerado econdmico ndo possuem vinculos societérios relevantes com o Auditor Independente.
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b) descrigdo individual de transa¢es que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na presente data, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, 0 Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu grupo
econdmico ndo possuem relacionamento relevante com o Auditor Independente.

O Auditor Independente presta servi¢os ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Coordenador Lider.
O Coordenador Lider utiliza-se tanto do Auditor Independente, quanto de outras sociedades para a prestagdo de servigos de
auditoria nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do
Coordenador Lider como institui¢do intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas acima, ndo
ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e 0
Auditor Independente.

Entre o Coordenador Lider e Contador do Patrimbnio Separado
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, 0 Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu
conglomerado econdmico ndo possuem vinculos societérios relevantes com o Contador do Patriménio Separado.

b) descrigdo individual de transages que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na presente data, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, 0 Coordenador Lider e/ou as sociedades do seu grupo
econdmico ndo possuem relacionamento relevante com o Contador do Patrimdnio Separado.

O Contador do Patrimdnio Separado presta servicos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do
Coordenador Lider. O Coordenador Lider utiliza-se tanto do Contador do Patriménio Separado, quanto de outras sociedades
para a prestacdo de servicos de classificacdo de risco nas emissdes de valores mobiliarios em que atua.

O Coordenador Lider e o Contador do Patrim6nio Separado declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a
atuacdo do Coordenador Lider como instituicao intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacdes prestadas
acima, nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre o Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico
e 0 Contador do Patriménio Separado.

Entre o Inter e a Emissora
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Inter e/ou as sociedades do seu conglomerado
econdmico nao possuem vinculos societarios relevantes com a Emissora.

b) descrigdo individual de transa¢es que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na data deste Prospecto, o Inter e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico ndo possuem transacGes que tenham valor de
referéncia igual ou maior que 5% (cinco por cento) do Valor Global dos CRI com a Emissora.

Na data deste Prospecto, além das informagdes acima e do relacionamento referente & Oferta, o Inter, seu controlador e grupo
econdmico nao possuem qualquer outro relacionamento relevante com a Emissora, o Inter e/ou sociedades de seu conglomerado
econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pela Emissora para a realizacdo de operacGes financeiras, incluindo, entre
outras, investimentos, emissdes de valores mobiliérios, prestacao de servicos de banco de investimento, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operac6es financeiras necessarias a conducdo de suas atividades.

Entre o Inter e as Cedentes
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Inter e/ou as sociedades do seu conglomerado
econdmico possuem vinculos societarios relevantes com as Cedentes, conforme informado abaixo.
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O Banco Inter S.A., sociedade controladora do Inter, tem como controlador indireto o Sr. Rubens Menin Teixeira de Souza
(“Rubens™), que controla o Banco Inter S.A. por meio da Inter&Co. O Sr. Rubens, por sua vez, é controlador da MRV, detendo
aproximadamente 32,14% (trinta e dois inteiros e quatorze centésimos por cento) desta Gltima. A MRV, por sua vez, é
controladora das Sociedades.

Além disso, na data deste Prospecto, a MRV e 0 Banco Inter S.A. possuem 0 mesmo presidente do conselho de administracéo,
0 Sr. Rubens, e mais um membro do conselho de administracdo em comum, Maria Fernanda Nazareth Menin Teixeira de Souza
Maia. Ja a Inter&Co, controladora indireta do Inter e do Banco Inter S.A., também possuem o mesmo presidente do conselho de
administracéo que a MRV, 0 Sr. Rubens, e trés membros do conselho de administragdo em comum, Leonardo Guimaré&es Corréa,
Maria Fernanda Nazareth Menin Teixeira de Souza Maia e Anténio Kandir.

b) descrigdo individual de transages que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na data deste Prospecto, o Inter e/ou sociedades de seu conglomerado econémico possuem transagfes que tém valor de referéncia
maior que 5% (cinco por cento) do Valor Total da Oferta com as Cedentes.

Nesse sentido, o Banco Inter S.A., controlador do Inter, possui com a MRV o valor de R$ 114.520 mil em aberto, referente a
aquisicdes de terrenos para os quais o fornecedor realizou antecipacédo de recebiveis junto ao Banco Inter S.A., tornando-se assim
o credor destas operagdes. Estes saldos se encontram indexados substancialmente a taxa do DI e ao IPCA.

Além disso, o0 Banco Inter S.A. também possui com a MRV o valor de R$ 6.922 mil em aberto, referente a cessdo de créditos
advindos da contratagdo de fornecedor de gas natural para instalagbes em empreendimentos da MRV.

Por fim, o Banco Inter S.A. também possui com a MRV o valor de R$ 99.400 mil em aberto, referente a cessdo dos direitos
creditorios referente ao acordo de venda das quotas da Luggo Leeds Incorporacfes Ltda. para a Brookfield Asset Management.

Na data deste Prospecto, além das informagdes acima e do relacionamento referente a Oferta, o Inter, seu controlador e grupo
econdmico ndo possuem qualquer outro relacionamento relevante com as Cedentes. O Inter e/ou sociedades de seu conglomerado
econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pelas Cedentes para a realizagdo de operacdes financeiras, incluindo, entre
outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a conducao de suas atividades.

Entre o Inter e o Servicer
a) vinculos societarios existentes;
Vide descri¢Bes do item “Entre o Inter e as Cedentes” acima.

b) descricdo individual de transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Vide descri¢Bes do item “Entre o Inter e as Cedentes” acima.
Entre o Inter e o Backup Servicer
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Inter e/ou as sociedades do seu conglomerado
econdmico ndo possuem vinculos societarios relevantes com o Backup Servicer.

b) descricéo individual de transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na data deste Prospecto, o Inter e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico ndo possuem transa¢des que tenham valor de
referéncia igual ou maior que 5% (cinco por cento) do Valor Global dos CRI com o Backup Servicer.

Na data deste Prospecto, além das informagdes acima e do relacionamento referente a Oferta, o Inter, seu controlador e grupo
econdmico ndo possuem qualquer outro relacionamento relevante com o Backup Servicer, o Inter e/ou sociedades de seu
conglomerado econdmico poderdo, no futuro, serem contratados pelo Backup Servicer para a realizagao de operacdes financeiras,
incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de valores mobiliérios, prestacdo de servigos de banco de investimento, formador
de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a condugao de suas atividades.
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Entre o Inter e 0 Agente Fiduciario

a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Inter e/ou as sociedades do seu conglomerado
econdmico ndo possuem vinculos societarios relevantes com o Agente Fiducidrio.

b) descrigdo individual de transa¢es que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Além dos servicos relacionados com a Oferta, o Inter mantém com o Agente Fiduciario outros relacionamentos comerciais no
curso normal dos negocios e de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, sendo que o Agente Fiduciario participa
como agente fiducidrio e outros tipos de prestador de servicos em outras séries de certificados de recebiveis imobiliérios e de
agronegdcio os quais o Inter atua ou atuou.

O Inter e 0 Agente Fiduciario ndo possuem exclusividade na prestacdo dos servicos.

Né&o existem situacdes de conflito de interesses na participacdo do Inter na presente Oferta que sejam decorrentes de seu
relacionamento com o Agente Fiduciério. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou mitigar conflitos de
interesses.

Entre o Inter e a Instituicdo Custodiante
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Inter e/ou as sociedades do seu conglomerado
econdmico ndo possuem vinculos societérios relevantes com a Institui¢do Custodiante.

b) descricdo individual de transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na presente data, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Inter e/ou as sociedades do seu grupo econdémico ndo
possuem relacionamento relevante com a Instituicdo Custodiante.

A Instituicdo Custodiante presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Inter. O Inter
utiliza-se tanto da Instituicdo Custodiante, quanto de outras sociedades para a prestagdo de servicos de custddia nas emissoes de
valores mobiliarios em que atua.

O Inter e a Instituicdo Custodiante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do Inter como
instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacOes prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relacionamento relevante entre o Inter ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e a Instituicdo Custodiante.

Entre o Inter e 0 Banco Liquidante
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Inter e/ou as sociedades do seu conglomerado
econdmico ndo possuem vinculos societarios relevantes com o Banco Liquidante.

b) descricdo individual de transa¢des que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na presente data, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Inter e/ou as sociedades do seu grupo econdémico néo
possuem relacionamento relevante com o Banco Liquidante.

O Banco Liquidante presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Inter. O Inter utiliza-
se tanto do Banco Liquidante, quanto de outras sociedades para a prestacdo de servicos de custodia nas emissdes de valores
mobiliarios em que atua.

O Inter e 0 Banco Liquidante declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do Inter como instituicao
intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informagGes prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento
relevante entre o Inter ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Banco Liquidante.
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Entre o Inter e o Escriturador

a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Inter e/ou as sociedades do seu conglomerado
econdmico nao possuem vinculos societarios relevantes com o Escriturador.

b) descrigdo individual de transa¢es que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na presente data, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Inter e/ou as sociedades do seu grupo econdémico néo
possuem relacionamento relevante com o Escriturador.

O Escriturador presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Inter. O Inter utiliza-se tanto
do Escriturador, quanto de outras sociedades para a prestacdo de servigos de escrituracdo nas emissdes de valores mobiliarios
em que atua.

O Inter e o Escriturador declaram que ndao ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do Inter como instituicao
intermediéria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informag8es prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento
relevante entre o Inter ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e o Escriturador.

Entre o Inter e o Auditor Independente
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Inter e/ou as sociedades do seu conglomerado
econdmico ndo possuem vinculos societarios relevantes com o Auditor Independente.

b) descricdo individual de transagdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na presente data, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Inter e/ou as sociedades do seu grupo econdémico ndo
possuem relacionamento relevante com o Auditor Independente.

O Auditor Independente presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econdmico do Inter. O Inter
utiliza-se tanto do Auditor Independente, quanto de outras sociedades para a prestacao de servicos de auditoria nas emissdes de
valores mobiliarios em que atua.

O Inter e o Auditor Independente declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuacdo do Inter como
instituicdo intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informacOes prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relacionamento relevante entre o Inter ou qualquer sociedade de seu grupo econémico e o Auditor Independente.

Entre o Inter e Contador do Patrimonio Separado
a) vinculos societarios existentes;

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Inter e/ou as sociedades do seu conglomerado
econdmico ndo possuem vinculos societarios relevantes com o Contador do Patriménio Separado.

b) descricdo individual de transa¢cdes que tenham valor de referéncia equivalente a 5% (cinco por cento) ou mais do
montante estimado a ser obtido pelo ofertante em decorréncia da oferta.

Na presente data, além do relacionamento decorrente da presente Oferta, o Inter e/ou as sociedades do seu grupo econdémico néo
possuem relacionamento relevante com o Contador do Patriménio Separado.

O Contador do Patriménio Separado presta servigos ao mercado, inclusive, a sociedades do conglomerado econémico do Inter.
O Inter utiliza-se tanto do Contador do Patriménio Separado, quanto de outras sociedades para a prestacdo de servigos de
classificacdo de risco nas emissdes de valores mobilidrios em que atua.

O Inter e o Contador do Patriménio Separado declaram que ndo ha qualquer conflito de interesses referente a atuagéo do Inter
como instituicao intermediaria da Oferta e, ainda, declaram que, além das informac6es prestadas acima, ndo ha qualquer outro
relacionamento relevante entre o Inter ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico e o Contador do Patriménio Separado.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condicbes do contrato de distribuicdo no que concerne & distribuicdo dos valores mobiliarios junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando
a quantidade que cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor,
indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugéo:

O Contrato de Distribuicao disciplina a forma de colocacdo dos CRI, bem como a relacdo entre os Coordenadores, as Cedentes
e a Emissora.

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, os CRI serdo distribuidos publicamente sob o regime misto de garantia firme e de
melhores esforcos. Ndo serd admitida a distribuicdo parcial dos CRI no ambito da Oferta. Na hip6tese de ndo terem sido
distribuidos integralmente os CRI, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados devem ser integralmente
restituidos aos Investidores.

Os Investidores poderao ter acesso a copia do Contrato de Distribuigdo na sede da Emissora e dos Coordenadores, nos enderecos
informados na sec¢do “16.1. Identificacio das Pessoas Envolvidas” deste Prospecto.

Condicoes Suspensivas e Condicdes Resolutivas da Oferta

Condicdes Precedentes ao Pedido de Registro e Divulgacdo do Aviso ao Mercado — Condig¢Bes Suspensivas: O protocolo do
requerimento de registro de Oferta na CVM e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, com a devida divulgacdo do Prospecto
Preliminar nos Meios de Comunicacdo, estdo cumulativamente condicionados ao atendimento, a exclusivo critério dos
Coordenadores, de forma justificada, das seguintes condigdes precedentes (quando em conjunto, “Condicfes Precedentes ao
Pedido de Registro e Divulgacéo do Aviso ao Mercado” ou “Condi¢Bes Suspensivas™):

(i) obtencdo, pelos Coordenadores, de todas as aprovacdes internas necessarias para prestacdo dos servigos de estruturagdo da
Emisséo, de distribuicdo publica dos CRI e de prestacdo da Garantia Firme;

(i) contratacdo de assessoria legal de escritorios de advocacia de renomada reputagdo e reconhecida competéncia em
operagdes no mercado de capitais brasileiro, escolhidos mediante acordo entre a MRV e os Coordenadores, contratados as
expensas da MRV (“Assessores legais”), e dos demais prestadores de servicos para fins da Oferta, dentre eles, o Escriturador, 0
Agente Fiduciario, o banco mandatario, entre outros, conforme aplicavel (‘“Prestadores de Servicos”), bem como manutengao
das contratacGes destes pela Emissora, as expensas exclusivas do Patriménio Separado, utilizando recursos da retencéo do valor
de integralizacdo dos CRI ou do Fundo de Despesas, exceto pelos Assessores Legais que serdo remunerados diretamente pela
MRYV;

(iii) acordo entre as respectivas partes quanto a estrutura da Oferta e ao conteldo dos Documentos da Operagdo, em forma
e substancia satisfatoria as respectivas partes e aos Assessores Legais e em concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

(iv) negociagdo, formalizagdo e registros nos 6rgdos aplicaveis, como juntas comerciais e cartdrios de registro de titulos e
documentos ou cartérios de registro de imoveis, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessarios para a efetivacdo da
Oferta, incluindo, sem limitacdo, o Contrato de Cessdo, o Contrato de Distribuigdo, as Aprovacoes Societarias, entre outros, 0s
quais conterao substancialmente as condi¢Oes da Oferta ora definidas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em
termos mutuamente aceitaveis pelas respectivas partes e de acordo com as praticas de mercado em operacgdes similares;

(v) recebimento, pela Securitizadora e pelos Coordenadores, de copia eletrdnica dos Documentos da Operacao,
devidamente assinados, exceto pelos boletins de subscricdo, se houver, ou os Documentos de Aceitacdo da Oferta dos CRI,
conforme aplicavel;

(vi) disponibilizacdo, pelas Cedentes, a Securitizadora, ao Servicer e ao Backup Servicer, por meio eletrnico, de vias
digitalizadas e devidamente formalizadas de todos os Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma;

(vii) realizacdo de Bringdown Due Diligence Call ou envio do questionério de Bringdown Due Diligence devidamente
assinado previamente ao inicio de apresentacdes para potenciais investidores;

(viii)  ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada nas informagdes
fornecidas aos Coordenadores que, de forma razoavel e justificada, devera decidir sobre a realizagdo da Oferta;

(ix) obtengdo pelas Cedentes, pela Emissora, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer
aprovacdes, averbacdes, protocolizagdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa
ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Emissdo, da Oferta e dos Documentos da
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Operacdo perante: (a) drgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, institui¢des financeiras e o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES, se aplicavel; (c) 6rgao deliberativo das Cedentes competente, se
aplicavel;

x) registro do Termo de Securitizacdo na B3, nos termos do paragrafo 1°, do artigo 26 da Lei 14.430, e custédia do Termo
de Securitizagdo e da Escritura de Emissdo de CCI junto a Instituigdo Custodiante, com a respectiva instituicdo do regime
fiduciario sobre os Direitos Creditdrios Imobiliarios;

(xi) depésito das CCI na B3 em nome da Emissora, com a efetiva formalizacdo da transferéncia das CCI ja registradas a
Emissora junto a B3;

(xii)  ndo ocorréncia de um evento de Resiligdo Involuntéria, e cumprimento das obriga¢des das Cedentes descritas no
Contrato de Distribuicéo;

(xiii)  ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais da Emissora,
de quaisquer das Cedentes e/ou de seu controlador indireto, que possam afetar a Emissdo dos CRI, exceto se justificado pelas
Cedentes e/ou seu controlador indireto e previamente aprovado pelos Coordenadores;

(xiv)  manutencéo do setor de atuagdo das Cedentes e/ou de seu controlador indireto, e/ou da Emissora, e ndo ocorréncia de
possiveis alteracdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

(xv) ndo ocorréncia de qualquer alteracéo ou transferéncia do controle direto ou indireto da Emissora e/ou de quaisquer das
Cedentes, sem a prévia e expressa anuéncia dos Coordenadores, exceto por alteracdes de controle direto, desde que o controle
indireto permanega inalterado;

(xvi)  manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que proporcionam a Emissora e
as Cedentes condigdo fundamental de funcionamento;

(xvii)  ndo ocorréncia de: (a) liquidacéo, dissolucéo ou decretacéo de faléncia da Emissora, de quaisquer das Cedentes e/ou de
seu respectivo controlador, direto ou indireto; (b) pedido de autofaléncia da Emissora, de quaisquer das Cedentes e/ou de seu
respectivo controlador, direto ou indireto; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, de quaisquer das
Cedentes e/ou de seu respectivo controlador, direto ou indireto, e ndo devidamente elidido antes da data da realizacéo da Oferta;
(d) propositura pela Emissora, por quaisquer das Cedentes e/ou de seu respectivo controlador, direto ou indireto, de plano de
recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologac&o judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Emissora, por quaisquer das Cedentes e/ou de seu respectivo
controlador, direto ou indireto, em juizo, com requerimento de recuperacéo judicial;

(xviii) cumprimento pelas Cedentes e pela Emissora de todas as obrigacOes aplicaveis previstas na Resolu¢cdo CVM 160,
incluindo, sem limitac&o, observar as regras de Periodo de Siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta previstas
na regulamentacédo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA;

(xix)  cumprimento, pelas Cedentes, de todas as suas obrigacOes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais
Documentos da Operacdo, conforme aplicaveis;

(xx) ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da administracdo
publica, na prestacao de servicos fornecidos por quaisquer das Cedentes e/ou de seu controlador, direto ou indireto;

(xxi)  ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizagdo, concessdo ou ato administrativo de natureza
semelhante, detida por quaisquer das Cedentes, e/ou de seu controlador, direto ou indireto, necessarias para a exploracéo de suas
atividades econémicas;

(xxii)  ndo terem ocorrido alteracdes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas aos CRI, que possam criar obstaculos
ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas
incidentes sobre os CRI aos potenciais Investidores;

(xxiii) que os Direitos Creditorios Imobiliarios que compdem o lastro estejam livres e desembaragados de quaisquer énus ou
gravames de qualquer natureza e sejam considerados elegiveis para lastro da Emissdo dos CRI, ndo havendo qualquer 6bice
contratual, legal ou regulatério a formalizacdo de tais direitos creditorios;
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(xxiv) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacBes pecuniarias assumidas pelas Cedentes, junto aos Coordenadores ou
qualquer sociedade de seu(s) grupo(s) econémico(s), advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estao devida e
pontualmente adimplidas;

(xxv)  cumprimento pelas Cedentes e pela Emissora da Legislacdo Socioambiental, excetuadas, em todos os casos, as situa¢oes
que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou administrativa de boa-fé, com exigibilidade suspensa e que ndo gerem um
Efeito Adverso Relevante, ou em relagdo as quais tenha sido feito acordos para por fim as discussdes e que nao gerem um Efeito
Adverso Relevante;

(xxvi) autorizacdo, das demais respectivas partes, para que os Coordenadores possam realizar a divulgacdo da Oferta, por
qualquer meio, com a logomarca das Cedentes nos termos dos artigos 11 e 54 da Resolucdo CVM 160, para fins de marketing,
atendendo a legislacdo e regulamentacao aplicaveis, recentes decisées da CVM e as praticas de mercado;

(xxvii) acordo entre as Partes quanto ao contetido do material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos
potenciais Investidores, com o intuito de promover a plena distribui¢do dos CRI;

(xxviii) ndo ocorréncia de qualquer hipétese de reembolso compulsério total prevista no Contrato de Cessdo e nos demais
Documentos da Operacao;

(xxix) instituicdo, pela Emissora, de regime fiduciario pleno com a constitui¢do do patriménio separado, que devera destacar-
se do patrimdénio comum da Emissora, destinado exclusiva e especificamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento
dos respectivos custos de administracéo e obrigacdes fiscais; e

(xxx)  ndo verificacdo de violagdo, pela Emissora ou pelas Cedentes, das normas que versam sobre atos de corrupgao e atos
lesivos contra a administra¢do pablica, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupgdo, da Currency and Foreign Transactions
Reporting Act of 1970, conforme alterada, Bank Secrecy Act, conforme alterada pela USA Patriot Act of 2001, e o Money
Laundering Control Act of 1986, incluindo as leis relativas a prevencgdo e deteccdo de lavagem de dinheiro, nos termos da 18
USC Section 1956 and 1957, da Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, e a regulamentacgdo editada pelo
Conselho Monetéario Nacional e pelo BACEN ou US Department of the Treasury's Office of Foreign Assets Control (OFAC), o
U.S. Department of State ou outras autoridades de sangdes relevantes dos Estados Unidos, bem como pelas autoridades
brasileiras, incluindo, sem limitacdo, o Ministério das Finangas, o Banco Central, 0 Conselho de Controle de Atividade
Financeira (COAF) e o Departamento de Recuperacdo de Ativos e Cooperagdo Juridica Internacional (DRCI), excetuadas, em
todo caso, as situacdes que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou administrativa de boa-fé, com exigibilidade suspensa
e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relacdo as quais tenham sido feitos acordos para pdr fim as discussdes e
gue ndo gerem um Efeito Adverso Relevante.

Nos termos do artigo 125 do Cadigo Civil, as Condicdes Precedentes ao Pedido de Registro e Divulgacéo do Aviso ao Mercado sdo
consideradas condicdes suspensivas e deverdo ser verificadas anteriormente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, sob pena de resilicdo
do presente Contrato, ndo importando no cancelamento da Oferta pela CVM, haja vista a Oferta ndo estar a mercado.

A Remuneragdo de Descontinuidade ndo serd devida caso o ndo atendimento das CondicOes Precedentes ao Pedido de Registro e
Divulgagdo do Aviso ao Mercado ocorra por motivo néo atribuivel as Cedentes.

A renuincia pelos Coordenadores, ou a concessao de prazo adicional que os Coordenadores entendam adequada, a seu exclusivo critério,
para verificacdo de qualquer das Condicfes Precedentes ao Pedido de Registro e Divulgacéo do Aviso ao Mercado ndo poderé: (i) ser
interpretada como uma rendincia dos Coordenadores quanto ao cumprimento, pelas Cedentes, de suas obrigacdes previstas no Contrato
de Distribuicéo; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos Coordenadores, de qualquer direito, obrigagéo, recurso, poder
ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicéo.

Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais CondigGes Precedentes ao Pedido de Registro e Divulgagao do Aviso ao Mercado
previstas neste item até o Prazo de Colocacdo, os Coordenadores poderdo decidir por nao registrar a Oferta na CVM. Caso 0s
Coordenadores decidam por ndo registrar a Oferta, de forma justificada, esta ndo sera iniciada e ndo produzira efeitos com relagdo a
qualquer das partes do Contrato de Distribuicdo, exceto pela obrigagdo das Cedentes, em carater solidario, de reembolsar os
Coordenadores por todas as despesas comprovadamente incorridas com relacdo a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicéo, e o
pagamento da Remuneracéo de Descontinuidade, a qual ndo sera devida caso 0 ndo atendimento das Condiges Suspensivas ocorra
por motivo ndo atribuivel as Cedentes.

Condicdes Resolutivas da Oferta: A partir da divulgacdo do Aviso ao Mercado, a divulgacdo do Anincio de Inicio, a efetiva
colocagdo dos CRI e respectiva liquidagdo da Oferta estdo cumulativamente condicionadas a ndo verificacdo das seguintes
condicdes resolutivas, que, caso verificadas até o Prazo de Colocagdo, poderdo, nos termos previstos abaixo e observado o
Contrato de Distribuico, justificar a modificacdo ou a revogacao da Oferta perante a CVM (quando em conjunto, “CondicBes
Resolutivas™):
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M ndo obtencéo do registro do Contrato de Cessdo no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da cidade da sede da
MRV, qual seja, Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais;

(i) ndo obtencao do registro na JUCEMG e na JUCESP, respectivamente, da Aprovacao Societaria da MRV e da Aprovagéo
Societaria da Securitizadora;

(iii) ndo publicagdo da Aprovacao Societaria da MRV;

(iv) nao disponibilizacdo, pelas Cedentes, a Securitizadora, ao Servicer e ao Backup Servicer, por meio eletrénico, de vias
digitalizadas e devidamente formalizadas de todos os Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma;

(V) ndo comprovagéo do envio, pelas Cedentes aos Devedores, da Notificacdo da Cesséo aos Devedores (conforme definido
no Contrato de Cessdo) aos Devedores, via correio eletrdnico (e-mail) ou via correio, na forma prevista no Contrato de Cesséo;

(vi) ndo obtencdo do registro da Oferta, concedido pela CVM, observadas as caracteristicas definidas no Contrato de
Distribui¢do e no Termo de Securitizag&o;

(vii) ndo obtencao do registro dos CRI para distribuigo e negociagdo nos mercados primarios e secundarios administrados
e operacionalizados pela B3;

(viii)  ndo realizacdo de Bringdown Due Diligence Call ou ndo envio do questionario de Bringdown Due Diligence
devidamente assinado anteriormente a divulgagdo do Anlncio de Inicio;

(ix) ndo realizacdo de Bringdown Due Diligence Call ou ndo envio do questionario de Bringdown Due Diligence
devidamente assinado anteriormente a liquidacéo financeira da Oferta;

x) n&o recebimento, pelos Coordenadores, em termos satisfatdrios a estes, em até 2 (dois) Dias Uteis da data prevista da
liquidacdo financeira dos CRI, da redagdo preliminar do parecer legal (legal opinion) que devera ser emitida pelos Assessores
Legais;

(xi) ndo recebimento, pelos Coordenadores, em termos satisfatorios a estes, em até 1 (um) Dia Util da data prevista da
liquidacdo financeira dos CRI, do parecer legal (legal opinion) dos Assessores Legais em versdo assinada;

(xii) ndo recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (legal opinion) dos assessores legais contratados exclusivamente
pela Securitizadora, em versdo assinada;

(xiii)  ndo recebimento de declaracdes assinadas pela Emissora e pelas Cedentes que atestem a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacfes enviadas e declaracBes prestadas pelas Cedentes e pela Emissora aos
Coordenadores, conforme o caso, (a) no ambito do processo de auditoria legal das Cedentes e da Emissora, conduzido pelos
Coordenadores e pelo assessor legal dos Coordenadores (“Due Diligence™); e (b) constantes dos documentos relativos a Oferta,
sendo que as Cedentes e a Emissora serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia, completude e tempestividade das
informacdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo prevista no Contrato de Distribuicéo;

(xiv)  ocorréncia de um evento de Resilicdo Involuntaria (conforme definido no Contrato de Distribuigdo), e cumprimento das
Obrigac6es das Cedentes — Contrato de Distribuicéo;

(xv) ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais da Emissora, de
quaisquer das Cedentes e/ou de seu controlador indireto, que possam afetar a Emissdo dos CRI, exceto se justificado pelas
Cedentes e/ou seu controlador indireto e previamente aprovado pelos Coordenadores;

(xvi)  ndo manutengdo do setor de atuacdo das Cedentes e/ou de seu controlador indireto, e/ou da Emissora, e ndo ocorréncia
de possiveis alteracfes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a
afetar negativamente a Oferta;

(xvii)  ocorréncia de qualquer alteracdo ou transferéncia do controle direto ou indireto da Emissora e/ou de quaisquer das
Cedentes, sem a prévia e expressa anuéncia dos Coordenadores, exceto por alterages de controle direto, desde que o controle
indireto permanega inalterado;

(xviii)  ndo manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que proporcionam a Emissora
e as Cedentes condi¢do fundamental de funcionamento;

(xix)  ocorréncia de: (a) liquidag&o, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da Emissora, de quaisquer das Cedentes e/ou de seu
respectivo controlador, direto ou indireto; (b) pedido de autofaléncia da Emissora, de quaisquer das Cedentes e/ou de seu
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respectivo controlador, direto ou indireto; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, de quaisquer das
Cedentes e/ou de seu respectivo controlador, direto ou indireto, e ndo devidamente elidido antes da data da realizacéo da Oferta;
(d) propositura pela Emissora, por quaisquer das Cedentes e/ou de seu respectivo controlador, direto ou indireto, de plano de
recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Emissora, por quaisquer das Cedentes e/ou de seu respectivo
controlador, direto ou indireto, em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial;

(xx) ndo cumprimento pelas Cedentes e pela Emissora de todas as obrigagdes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160,
incluindo, sem limitacao, observar as regras de Periodo de Siléncio (conforme abaixo definido) relativas a ndo manifestacéo na
midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribuicdo previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento ao Cddigo ANBIMA,;

(xxi)  ndo obtencéo do registro do Termo de Securitizagdo na B3, nos termos do pardgrafol®, do artigo 26 da Lei 14.430, e
custodia do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdo de CCl junto & Instituicdo Custodiante, com a respectiva instituicdo
do regime fiduciério sobre os Direitos Creditdrios Imobiliarios;

(xxii)  ndo realizacdo do depdsito das CCI na B3 em nome da Emissora, com a efetiva formalizagdo da transferéncia das CCI
ja registradas a Emissora junto a B3;

(xxiii) ndo apresentacfo, pela Emissora e pelo Coordenador Lider, do pedido de registro da Oferta perante a CVM e
consequente ndo obtengao de registro definitivo da Oferta para distribuicao publica dos CRI, nos termos da Resolugdo CVM 160
e da Resolucdo CVM 60;

(xxiv) existéncia de violagdo de qualquer dispositivo das Leis Anticorrupgao pela Emissora ou quaisquer das Cedentes;

(xxv)  ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da administracdo publica,
na prestacao de servicos fornecidos por quaisquer das Cedentes e/ou de seu controlador, direto ou indireto;

(xxvi) ocorréncia de extin¢do, por qualquer motivo, de qualquer autorizacdo, concessdo ou ato administrativo de natureza
semelhante, detida por quaisquer das Cedentes, e/ou de seu controlador, direto ou indireto, necessarias para a exploracéo de suas
atividades econémicas;

(xxvii) terem ocorrido alteracdes na legislacéo e regulamentagao em vigor, relativas aos CRI, que possam criar obstaculos ou
aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas
incidentes sobre os CRI aos potenciais Investidores;

(xxviii) verificacdo de inadimplemento de quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pelas Cedentes, junto aos Coordenadores
ou qualquer sociedade de seu(s) grupo(s) econémico(s), advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

(xxix) ndo cumprimento pelas Cedentes e pela Emissora da Legislagdo Socioambiental, excetuadas as situacfes que estejam
sendo discutidas na esfera judicial ou administrativa de boa-fé, com exigibilidade suspensa e que nao gerem um Efeito Adverso
Relevante, ou em relagdo as quais tenha sido feito acordos para por fim as discussdes e que ndo gerem um Efeito Adverso
Relevante; e

(xxx)  ocorréncia de qualquer hipdtese de reembolso compulsério total, conforme previsto no Contrato de Cesséo e nos demais
Documentos da Operagéo.

Nos termos do artigo 128 do Codigo Civil, as Condigdes Resolutivas da Oferta sdo consideradas condigdes resolutivas e, caso
verificadas no periodo compreendido entre a divulgacdo ao Aviso ao Mercado e o Prazo de Colocagdo, e, ndo tendo sido objeto
de modifica¢do da Oferta de comum acordo entre Coordenadores, Emissora e Cedentes, ocasionara, a critério exclusivo dos
Coordenadores, a resilicdo do Contrato de Distribuicdo e cancelamento da Oferta, nos termos do parégrafo 4° do artigo 70 da
Resolucdo CVM 160.

A Remuneracéo de Descontinuidade, conforme definida abaixo, ndo sera devida caso as Condicdes Resolutivas sejam verificadas
por motivo ndo atribuivel as Cedentes.

Observado o Prazo de Colocagéo, a rentncia pelos Coordenadores, a seu exclusivo critério, em relacdo a verificacdo de qualquer
das Condi¢des Resolutivas ndo podera: (i) ser interpretada como uma renuincia dos Coordenadores quanto ao cumprimento, pelas
Cedentes, de suas obrigac@es previstas no Contrato de Distribui¢do; ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelos
Coordenadores, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

Na hipotese da verificacdo de quaisquer das Condigdes Resolutivas previstas acima, no periodo compreendido entre a divulgacéo
do Aviso ao Mercado e o Prazo de Colocagdo, os Coordenadores, de comum acordo com as Cedentes e a Emissora, poderao
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decidir pela modificacdo da Oferta ou, a exclusivo critério dos Coordenadores, ndo continuidade da Oferta. Caso 0s
Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, estes deverdo revogar a Oferta e tomar as providéncias necessarias
para o cancelamento da Oferta perante a CVM, com fundamento no artigo 58, caput c/c artigo 67, caput e inciso 111, da Resolucéo
CVM 160.

Apos a revogacdo e cancelamento da Oferta perante a CVM, nos termos acima, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzird
efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo das Cedentes, em carater solidario, de reembolsar o0s
Coordenadores por todas as despesas comprovadamente incorridas com relagao a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicéo,
e 0 pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade, a qual ndo sera devida caso a verificacdo das Condi¢es Resolutivas ocorra
por motivo ndo atribuivel as Cedentes.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos Documentos da Operacdo e demais
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia dos Coordenadores, as Partes
acordaram que a verificacdo das Condigdes Resolutivas pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da estruturagéo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta.
Caso seja verificada uma ou mais Condicdes Resolutivas até a obtengdo do registro definitivo da Oferta ou até a data de
liquidacéo financeira da Oferta, conforme aplicavel, os Coordenadores avaliardo, no caso concreto, se houve aumento relevante
dos riscos inerentes a propria Oferta e poderdo optar por conceder prazo adicional para seu implemento ou, caso ndo haja aumento
relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicéo Resolutiva.

A implementacdo de qualquer uma das Condic¢es Resolutivas, que ndo tenham sido objeto de waiver (perdao) por parte dos
Coordenadores, individualmente ou em conjunto, ensejard a inexigibilidade das obrigacfes dos Coordenadores, incluindo a de
eventual exercicio da Garantia Firme, pelo respectivo Coordenador que ndo a renunciou, bem como eventual requerimento de
modificacéo ou de revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido
divulgada publicamente e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido, podera ser tratado como modificacdo da Oferta,
podendo, implicar na resilicdo do Contrato de Distribui¢do; ou, se o registro definitivo da Oferta ja tiver sido obtido, podera ser
tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, provocando, portanto, a revogagéo da Oferta, nos termos do artigo
67 conjugado com o 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores perdoarem, nos termos previstos acima, a observagdo de determinada
Condicdo Resolutiva ou conceder prazo adicional para a sua corre¢do, a Emissora, desde ja, se obriga a observar as obrigacdes
previstas acima e a ndo implementar as Condi¢fes Resolutivas que sejam imputéaveis a ela ou a seu grupo econdmico, conforme
0 caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do paragrafo
6° do Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE.

Regime de Colocacao

Sujeito a legislacdo em vigor aplicavel e aos termos e condigcdes constantes no Contrato de Distribuicdo, notadamente, mas sem
limitacdo, no que se refere as CondicBes Suspensivas previstas no Contrato de Distribuigdo, os Coordenadores realizardo a
distribuicdo dos CRI sob o regime de melhores esforcos de colocagéo.

14.2. Demonstrativo do custo da distribui¢do, discriminando: a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de
subscricéo; b) a comissdo de coordenacdo; c) a comissdo de distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscri¢do; €)
outras comissdes (especificar); f) o custo unitério de distribuicdo; g) as despesas decorrentes do registro de distribuico;
e h) outros custos relacionados:

% do Valor Total

ComissBes e Despesas (COm gross up) Valor Total (em R$) Custo Unitario por CRI (em R$) da Oferta
Custo Total 25.902.014,85 R$ 0,104024 10,402416%
ICD:om_is_'s(Jes do Co_or_denador Lider e/ou dos 6.572.938,57 R$ 0,026397 2,639734%

articipantes Especiais
g(i)srpriif)si?;éo ‘z‘;b) gfa’{‘)””eragéo dos Canals de\  pq¢ 4505.976,76 R$ 0,018096 1,809629%
Comissao de Coordenagdo e Estruturacao (2a) (flat) R$ 2.066.961,82 R$ 0,008301 0,830105%
Registros CRI R$ 157.477,39 R$ 0,000632 0,063244%
B3 - Registro de Valores Mobiliarios (flat) R$ 60.270,00 R$ 0,000242 0,024205%
(E:‘?ati Registro/Deposito de Ativos de Renda Fixa R$ 2.490,00 R$ 0,000010 0,001000%
B3 - Taxa de Liquida¢do Financeira (flat) R$ 224,96 R$ 0,000001 0,000090%
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B3 - Custodia do Lastro (mensal) R$ 1.898,43 R$ 0,000008 0,000762%
ANBIMA - Taxa de Registro - Base de Dados (flat) R$ 2.979,00 R$ 0,000012 0,001196%
ANBIMA - Taxa de Registro - Oferta Publica (flat) R$ 14.915,00 R$ 0,000060 0,005990%
CVM - Taxa de fiscalizacdo 1°S (flat) R$ 61.067,25 R$ 0,000245 0,024525%
CVM - Taxa de fiscalizagdo 23S (flat) R$ 13.632,75 R$ 0,000055 0,005475%
Prestadores de Servico do CRI R$ 564.098,88 R$ 0,002265 0,226546%
Estruturacdo e Emisséo (Securitizadora) (flat) R$ 22.509,85 R$ 0,000090 0,009040%
Taxa de Administragdo (Securitizadora) (mensal) R$ 4.051,77 R$ 0,000016 0,001627%
E’ff;gwsa Reputacional das Partes (Securitizadora) R$ 249,00 R$ 0,000001 0,000100%
Agente Fiduciario dos CRI (Implantacéo) (flat) R$ 26.293,77 R$ 0,000106 0,010560%
Agente Fiduciario dos CRI (Manutencéo) (anual) R$ 24.349,75 R$ 0,000098 0,009779%
Custodiante (Manutengéo) (anual) R$ 11.068,07 R$ 0,000044 0,004445%
Agente de Liquidagdo e Escriturador dos CRI (flat) R$ 765,33 R$ 0,000003 0,000307%
Agente de Liquidagcdo e Escriturador dos CRI R$ 765,33 R$ 0,000003 0,000307%
(mensal)

Auditoria do Patrimdnio Separado (flat) R$ 2.025,89 R$ 0,000008 0,000814%
Auditoria do Patriménio Separado (anual) R$ 2.025,89 R$ 0,000008 0,000814%
Registro do Lastro (flat) R$ 30.237,84 R$ 0,000121 0,012144%
Custodia do Lastro (flat) R$ 11.951,72 R$ 0,000048 0,004800%
Contabilidade do Patrimonio Separado (flat) R$ 281,37 R$ 0,000001 0,000113%
Contabilidade do Patriménio Separado (anual) R$ 281,37 R$ 0,000001 0,000113%
Servicer MRV (gestéo e cobranga) (flat) R$ 370.000,00 R$ 0,001486 0,148594%
(Bfﬁ;:tl;up Servicer (Diligéncia Juridica e Financeira) R$ 30.990,04 R$ 0,000124 0,012446%
Backup Servicer (Monitoramento) (mensal) R$ 2.250,98 R$ 0,000009 0,000904%
Legal Opinion da Securitizadora (flat) R$ 12.000,00 R$ 0,000048 0,004819%
Gréfica R$ 12.000,00 R$ 0,000048 0,004819%
Retencéo de Fundos R$ 18.607.500,00 R$ 0,074729 7,472892%
Fundo de Despesas (flat) R$ 1.800.000,00 R$ 0,007229 0,722892%
Fundo de Reserva (flat) R$ 16.807.500,00 R$ 0,067500 6,750000%
Valor Liquido para as Cedentes R$ 223.097.985,15 R$ 0,895976 89,5975844%
2 A tabela acima reflete os custos relativos a Oferta, ainda que alguns custos tenham sido pagos por fora da estrutura da operacéo.

2 Os valores foram arredondados e estimados, calculados com base em dados de 27 de setembro de 2024, considerando a distribuicdo de

R$ 249.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais). Os valores finais das despesas podem vir a ser ligeiramente diferentes dos mencionados
na tabela acima, uma vez que algumas despesas séo vinculadas ao Prego de Integralizacéo, o qual é calculado com base no VValor Nominal Unitéario dos
CRI.

@) Comissionamento de Estruturacdo, Garantia Firme e Coordenagéo: a este titulo, os Coordenadores receberédo, na proporgdo da Garantia
Firme prestada por cada um dos Coordenadores, uma comissdo equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) flat, incidente
sobre o Valor Global dos CRI (“Comissionamento de Estrutura¢do, Garantia Firme e Coordenacdo™); e

@) Comissionamento de Distribuicdo: a este titulo, os Coordenadores receberdo, na propor¢ao da Garantia Firme prestada por cada um dos
Coordenadores, uma comissao equivalente ao produto obtido entre o percentual de 2,00% (dois inteiros por cento) e o volume dos CRI
Seniores efetivamente integralizados (“Comissionamento de Distribui¢do™). O Comissionamento de Distribui¢do podera ser repassado, no
todo ou em parte, pelos Coordenadores aos demais Participantes Especiais da Oferta, conforme aplicavel, sem qualquer 6nus adicional a
MRV.

@) “(flat)” foi acrescentada somente para se destacar os valores devidos conforme ora explicado.

@ Nao foram considerados eventuais reajustes.
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15. DOCUMENTOS OU INFORMACC)ES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

15.1. Ultimo formulario de referéncia entregue pela securitizadora e por devedores ou coobrigados referidos no item 12.3
acima, caso sejam companhias abertas:

Formulario de Referéncia da Emissora, em sua versdao mais recente divulgado via sistema Empresas.Net (“Formulario de
Referéncia da Emissora”):

CVMI/B3: https:/sistemas.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “informacgdes sobre companhias”, buscar "True Securitizadora” no
campo disponivel. Em seguida clicar em "True Securitizadora S.A.", clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA” e selecionar
“Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a data de 01/01/2023 e preencher no campo
“até:” a data da consulta. Em seguida no campo "categoria" selecionar “FRE - Formulério de Referéncia", e em seguida, clicar em
“consultar”. Procure pelo formulério com a data mais recente de entrega. Na coluna “agdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma
lupa sobre um papel dobrado; descrigdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “salvar em pdf”, certifique-se de que todos
os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “gerar pdf” para fazer o download do formulério de referéncia).

Emissora: https://truesecuritizadora.com.br/acionistas/ (nesta pagina “Informagdes Financeiras”, localizar a barra de pesquisa e
buscar por “Formulario de Referéncia”. Clicar sobre o link do Formulario de Referéncia com a data mais recente.

15.2. Ultimas informagdes trimestrais, demonstracdes financeiras relativas aos 3 (trés) Gltimos exercicios sociais
encerrados, com 0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, da securitizadora, exceto
qguando a securitizadora ndo as possua por ndo ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo:

Demonstracdes Financeiras da Emissora

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm, neste website acessar em “Regulados™, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em “Informaces Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”,
buscar “TRUE SECURITIZADORA S.A.”. Em seguida clicar em “TRUE SECURITIZADORA S.A,, selecionar “Exibir Filtros
e Pesquisa”, e posteriormente no campo “categoria” selecionar “DFP — Demonstra¢es Financeiras Padronizadas™, e selecionar
“Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo “de:” a data de 31/12/2021, 31/12/2022 ou
31/12/2023, conforme aplicével, e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida, clicar em “consultar”. Procure
pela DFP que sera consultada. Na coluna “Ag¢des”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado;
descrigdo “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os campos estdo
selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download). Selecionar “Todos”, depois clicar em “Gerar PDF”.

Emissora: acessar https://truesecuritizadora.com.br (neste website, acessar “Institucional”, na sequéncia “Governanga”, na
sequéncia “Informagdes Financeiras” ¢ na caixa de busca em “Demonstragdes Financeiras / Publicagdes”, pesquisar
“Demonstrag¢des Financeiras” clicar sob o documento desejado, para fazer o download).

15.3. Demonstracoes financeiras, elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404, de 1976, e a regulamentacéo editada
pela CVM, auditadas por auditor independente registrado na CVM, referentes ao Ultimo exercicio social, dos devedores
ou coobrigados referidos no item 12.3 acima:

N&o aplicavel a estrutura da Oferta.

15.4. Ata da assembleia geral extraordinaria ou da reunido do conselho de administracédo que deliberou a emisséo :
Incorporadas ao presente Prospecto, nos termos do Anexo | e do Anexo 1.

15.5. Estatuto social atualizado da securitizadora e dos devedores ou coobrigados referidos no item 12.3 acima:

Estatuto Social da Emissora

CVM: acessar www.gov.br/cvm (neste website acessar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM?”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em “Informagdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar
“TRUE SECURITIZADORA S.A.”. Em seguida clicar em “TRUE SECURITIZADORA S.A.” selecionar “Exibir Filtros e
Pesquisa”, e posteriormente no campo “Categoria” selecionar “Estatuto Social”, e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de
Entrega”. Em seguida, clicar em “consultar” e procurar pelo Estatuto Social com a “Data de Referéncia” de 09/01/2023. Na
coluna “Acdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descri¢do “visualizar o documento”) e,
em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar
PDF” para fazer o download). Selecionar “Todos”, depois clicar em “Gerar PDF”).
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15.6. Termo de securitizacao de créditos; e

Incorporado ao presente Prospecto, nos termos do Anexo 1V,

15.7. Documento que formaliza o lastro da emissdo, quando o lastro for um titulo de divida cuja integralizacado se dara
com recursos oriundos da emissao dos certificados de recebiveis.

Nao aplicavel.
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16. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominag&o social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da securitizadora:
TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao
CEP 04.506-000, Séo Paulo, SP

At: Arley Custédio Fonseca

Telefone: (11) 30714475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br

16.2. Nome, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato dos administradores que podem prestar
esclarecimentos sobre a oferta:

BANCO MODAL S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 21° andar, Vila Nova Conceicéo
CEP 04.543-907, Sao Paulo, SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico de Mercado de Capitais
E-mail: dcmcanais_estruturacao@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n® 1.219, 21° andar, Santo Agostinho
CEP 30190-131, Belo Horizonte, MG

At.: Maria Clara Guimardes Gusmao

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: estruturacao@inter.co

16.3. Nome, endereco comercial, enderego eletronico e telefones dos assessores juridicos envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto:

Assessor Juridico dos Coordenadores:
COELHO - SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Rua Arquiteto Jaime Fonseca Rodrigues, n°® 203, Alto de Pinheiros
CEP 05.446-000 — S&o Paulo, SP

At.: Diego Gongalves Coelho

Telefone: (11) 2776-1532

E-mail: diego@adv-coelho.com.br

Website: https://adv-coelho.com.br/

Assessor Juridico das Cedentes:
MACHADO, MEYER, SENDACZ E OPICE ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.200, 5° andar
CEP 05426-100 - S&o Paulo, SP

At.: Gustavo Secaf Rebello

Telefone: (11) 3150-7000

E-mail: grebello@machadomeyer.com.br
Website: https://www.machadomeyer.com.br
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16.4. Denominagdo social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragdes financeiras dos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais:

Auditores independentes da Emissora, responsaveis por auditar as demonstracoes financeiras para os exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2023, 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2021:

BLB Auditores Independentes

Avenida Presidente Vargas, 2.121 6° andar conjunto 603, Jardim América
CEP 14020-260 Ribeirao Preto, SP

Att.: Ramenrson Galindo

Tel.: (11) 2306-599

E-mail: remerson@blbbrasil.com.br

16.5. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones do agente fiduciério, caso aplicavel:
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, S&o Paulo — SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo de ativos); vxinforma@vortx.com.br (para
acesso ao sistema e/ou cumprimento de obrigacdes)

16.6. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrénico do banco liquidante da emisséo:
ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara
CEP 04344-902 — S&o Paulo, SP
Website: https://www.itau.com.br/

16.7. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico do escriturador da emisséo:
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, Itaim Bibi
CEP 04538-132 — Sao Paulo, SP
Website: https://www.itaucorretora.com.br/

16.8. Declaracéo de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a securitizadora e a distribuicdo em
guestdo podem ser obtidas junto ao coordenador lider e na CVM:

Para fins do disposto no item 16.8 do Anexo E da Resolugdo CVVM 160, esclarecimentos sobre a Emissora e a Oferta, bem como
este Prospecto, poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider da Oferta no enderego acima descrito.

16.9. Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado; e

Para fins do disposto no artigo 27, inciso I, alinea “c” da Resolugdo CVM 160, a declaragdo da Emissora de que seu registro na
CVM se encontra atualizado encontra-se no Anexo IX deste Prospecto.

16.10. Declaragéo, nos termos do art. 24 da Resolucéo, atestando a veracidade das informagdes contidas no prospecto:

A Emissora e o Coordenador Lider prestaram declarac6es de veracidade das informages, nos termos do artigo 24 da Resolucéo
CVM 160, as quais se encontram nos Anexos VII e VIII, respectivamente, deste Prospecto.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

Né&o aplicavel a Oferta.
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INFORMACOES ADICIONAIS SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS
PARA FINS DO CODIGO ANBIMA

Integralizagdo B
dos Recursos Integralizag&o dos CRI

© [ ©® — © |

‘ Patriménio ¥

: > o
Separado investment
oo par 4=, banking oe®
Migana Cedentes »  SECURITIZADORA » t - 288
Contratos de Cessdo da J Emissdo dos slinter INVESTIDOR

Compra e Venda Carteira ‘ CRI A
dos Iméveis —

Recebiveis dos contratos cedidos Remuneragdo e Amortizagdo dos CRI

1. A MRV e as Cedentes, como parte dos contratos de compra e venda de imdveis pode utilizar o montante como lastro
para o CRI.

2. A MRV e as Cedentes celebram cessdo definitiva dos Direitos Creditérios Imobiliarios a Securitizadora, os quais, apds
referida cessdo, representam parte dos Créditos do Patriménio Separado dos CRI.

3. A Securitizadora realiza a emissdo dos CRI com lastro nos Direitos Credit6rios Imobiliarios.

4. Os Coordenadores e os Participantes Especiais da Oferta acessam o mercado de capitais em busca de Investidores
Profissionais e Investidores Qualificados.

5. Os Investidores subscrevem e integralizam os CRI.

6. Os recursos integralizados séo utilizados pela Securitizadora para pagar o valor de aquisi¢do dos créditos cedidos pela

MRV e pelas Cedentes, para compor o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas.

7. Os valores devidos pelos Devedores sdo pagos exclusivamente na Conta do Patrim6nio Separado, de titularidade da
Securitizadora, que comp®e o Patrim6nio Separado.

8. A Securitizadora realiza 0 pagamento da remuneracdo e amortizacdo dos CRI para os investidores, de acordo com a
Cascata de Pagamentos prevista no Termo de Securitizag&o.

9. A MRV, atuando como Servicer, sera responsavel pela gestdo, cobranca e execucdo extrajudicial dos Direitos
Creditorios Imobiliarios cedidos na operagdo no periodo de até 150 (cento e cinquenta) dias, conforme previsto no
Contrato de Servicer. Apo6s esse momento, sera realizado a Recompra Compulsoéria Parcial do contrato.

10. Em caso de inadimpléncia dos Instrumentos de Venda e Compra de Unidades Autbnomas:

a. Antes da constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Unidade Autbnoma: Em caso de inadimpléncia dos
Instrumentos de Venda e Compra de Unidades Autbnomas previamente a constitui¢do da Alienacéo Fiduciaria
de Unidade Autdnoma respectiva, a MRV, atuando como Servicer, seré& responsavel por realizar a cobranga
administrativa e, caso ndo haja o adimplemento, recomprar o Instrumento de Promessa de VVenda e Compra de
Unidade Auténoma que possua qualquer valor inadimplido pelo respectivo Devedor por prazo igual ou
superior a 150 (cento e cinquenta) dias, conforme informado pelo Servicer, na forma prevista no Contrato de
Cessdo.

b. Pés constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Unidade Autdnoma: Em caso de inadimpléncia dos Instrumentos

de Venda e Compra de Unidades Autbnomas apds a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Unidade
Autdnoma respectiva, devera ocorrer a excussdo da Alienacgdo Fiduciaria de Unidade Autdnoma.
A Securitizadora, ou 0 agente contratado para seguir com 0 processo de excusséo, sera responsavel por realizar
todos os procedimentos necessarios, nos termos do Contrato de Servicing e Backup Servicing, nas formas e
prazos previstos nos respectivos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma ou
documentos que o substituam, como uma escritura publica definitiva de transferéncia da Unidade Autdnoma,
sendo que os custos para realizacdo dos procedimentos necessarios serdo arcados pelos recursos disponiveis
na Conta do Patriménio Separado.

Informacdes sobre o lastro composto por imdveis:

a. se possui: (i) habite-se, ou, (ii) auto de conclusao, ou, (iii) documento equivalente concedido pelo 6rgao administrativo
competente.

As Unidades Autbnomas ndo possuem Termo de Vistoria de Obras — TVO/Certiddo de Baixa e Habite-se.

b. se representa uma aquisi¢do ou promessa de aquisi¢do de unidades imobiliarias vinculadas a incorporagdes objeto de
financiamento, desde que integrantes de patrimdnio de afetacdo, constituido em conformidade com o disposto na
regulacéo aplicavel.

As Unidades Autdnomas estéo sob o regime de incorporagdo imobiliaria.
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c. se é constituido por crédito imobiliario devido pelo emissor, independentemente de qualquer evento futuro.

Os Direitos Creditérios Imobiliarios que compdem o lastro sdo devidos pelos Adquirentes, contrapartes dos Instrumentos de
Promessa de Venda e Compra de Unidades Autbnomas, e ndo pela Emissora.

Estado e o municipio, bem como a diversificacao geografica do lastro:

O lastro é composto por Direitos Creditorios Imobiliarios decorrentes de Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de
Unidades Autbnomas comercializadas pelas Cedentes, conforme a seguinte diversificacdo geografica:

Quantidade de Percentual em relacéo a totalidade

- Estado do Empreendimento Valor da Cesséo por Estado dos Direitos Creditérios Imobiliarios
empreendimentos -

cedidos

163 BA R$ 40.529.465,00 18,25%
111 SP R$ 31.138.442,00 14,02%
103 MA R$ 25.990.953,00 11,71%
73 AM R$ 19.910.713,00 8,97%
45 MG R$ 14.154.920,00 6,37%
47 AL R$ 12.543.387,00 5,65%
43 PR R$ 11.817.407,00 5,32%
33 ES R$ 10.709.936,00 4,82%
36 RN R$ 10.655.943,00 4,80%
41 MT R$ 10.359.096,00 4,67%
34 PB R$ 9.069.373,00 4,08%
19 CE R$ 5.230.593,00 2,36%
21 PI R$ 5.189.571,00 2,34%
16 TO R$ 3.644.425,00 1,64%
12 RJ R$ 3.249.223,00 1,46%
10 GO R$ 2.327.576,00 1,05%
8 RS R$ 1.937.913,00 0,87%
5 SE R$ 1.239.713,00 0,56%
3 sC R$ 692.714,00 0,31%
4 PE R$ 666.540,00 0,30%
2 DF R$ 501.839,00 0,23%
2 MS R$ 481.469,00 0,22%

Loan to Value (LTV), indicando a metodologia adotada para avaliagdo dos imdveis:

A carteira dos Direitos Creditérios Imobiliarios cedidos apresenta um LTV médio de 88,80% (oitenta e oito inteiros e oitenta
centésimos por cento), calculado considerando o valor de venda das Unidades Auténomas, que é definido conforme pesquisas
do mercado imobiliério, as quais séo realizadas na regido do respectivo Empreendimento. Assim o plano de venda das Cedentes
é definido, o que inclui o preco do m2 que reflete a avaliagdo dos imoveis.

EMPREENDIMENTO ESTADO CARTEIRA % % LTV
BEACH PLAZA RESIDENCE RN 3,14% 88,3%
CAPRI VILLAGE SP 0,56% 92,7%
CHAPADA CESARI MT 0,28% 96,2%
CHAPADA DAS CEREJEIRAS MT 0,18% 89,4%
CHAPADA DAS PALMEIRAS MT 0,10% 95,0%
CHAPADA DOS BEM TE VIS MT 0,47% 94,6%
CHATEAU DE VERMONT PR 1,43% 85,6%
CHELSEA MG 0,65% 87,0%
CITTA SPLENDORE MT 0,73% 80,7%
CONDOMINIO COSTA DOS VENTOS SP 0,60% 88,0%
CONDOMINIO JARDIM DOS CORAIS PB 0,47% 91,0%
ESPLENDORE SE 0,37% 82,2%
GIARDINI DI FIORI DF 0,11% 77,2%
GRAN PARIS GO 0,33% 89,1%
GRAN PLAZA GO 0,34% 92,6%
GRAND TOPAZIO PI 0,74% 85,3%
JOY GARDEN SP 0,48% 86,7%
MIRANTE DA PRAIA AL 2,38% 85,1%
MORADA DE PIATA BA 1,46% 94,1%
PALMEIRA AZUL TO 0,74% 85,0%
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PARQUE GOLDEN GATE MG 0,22% 94,1%
RESERVA AREIA VERMELHA PB 0,71% 87,8%
RESERVA BRISA DO MAR CE 1,02% 91,7%
RESERVA DO MAR BA 0,56% 87,3%
RESIDENCIAL CAIROS PR 0,39% 92,6%
RESIDENCIAL CAMPO DI FORTINI SP 0,10% 91,6%
RESIDENCIAL CASCAIS MG 1,45% 86,0%
RESIDENCIAL CORES DE OUTONO PR 0,10% 92,0%
RESIDENCIAL FONTE ROYAL BA 0,46% 93,0%
RESIDENCIAL ILHA DE HAVANA MA 0,21% 86,3%
RESIDENCIAL JARDINS SP 0,95% 93,1%
RESIDENCIAL LAGOA DOS DIAMANTES MG 0,25% 89,6%
RESIDENCIAL LAKE PORTINARI PR 0,21% 80,8%
RESIDENCIAL LE CHALET PR 0,13% 94,2%
RESIDENCIAL LE MONDE PR 0,35% 71,4%
RESIDENCIAL LUZ DO CAMPO SP 0,10% 93,0%
RESIDENCIAL MATA DOS CARDEAIS AL 0,84% 88,1%
RESIDENCIAL MILIONARIOS MG 0,26% 92,5%
RESIDENCIAL MIRANTE DAS ESTRELAS AL 0,09% 95,0%
RESIDENCIAL MIRANTE DO SOL AL 0,51% 77,3%
RESIDENCIAL OREGON MG 0,67% 88,6%
RESIDENCIAL PIAZZA RAVENA SP 0,10% 91,8%
RESIDENCIAL RITMOS DA BARRA SP 0,50% 94,7%
RESIDENCIAL SAN MARINO SP 0,13% 86,5%
RESIDENCIAL TOULON AL 0,48% 90,7%
RESIDENCIAL VALE DO OURO MT 1,46% 89,6%
RESIDENCIAL VEREDAS SP 0,89% 92,0%
SAINT CHARLES SP 0,29% 85,9%

SAINT SIMON SP 0,32% 86,6%

SENSIA BARRA RJ 0,35% 94,0%

SENSIA HORIZON PR 0,27% 91,5%

SENSIA LA VIE AM 2,43% 87,0%

SENSIA PAMPULHA MG 0,61% 79,4%
SENSIA SERRA MG 0,31% 94,9%

SENSIA URBAN BA 0,62% 87,8%

SENSIA WAY MG 0,55% 82,2%

SPAZIO REALEZA BA 1,61% 86,3%

SPAZIO VILA DE ITAUNAS ES 0,10% 95,6%
TERRAZO DI DANTE SP 0,35% 86,0%
TERRAZO VILLA AUGUSTA SP 0,39% 60,6%
TORRES DE TRINDADE AL 0,09% 95,0%
TORRES DO CAMPO DF 0,12% 88,9%
TORRES DO SERIDO RN 1,57% 82,4%
TORRES DOS PORTUGUESES MA 1,00% 86,2%
VILLAGIO GARDEN SP 0,44% 81,3%

VISTA DAS OLIVEIRAS AM 0,20% 91,2%
VISTA DO ORIENTE AM 0,27% 75,9%

VISTA DO PARQUE AM 0,85% 93,2%

VISTA DOS LIRIOS AM 0,09% 73,3%
RESIDENCIAL MIRANTE DAS DUNAS AL 1,15% 78,0%
ILHA DE SAN ANDRES MA 2,52% 92,7%
SENSIA SWISS VIEW SP 0,28% 87,9%
RESIDENCIAL JARDIM DAS ARAUCARIAS SP 0,11% 90,6%
SENSIA SOLARIUM MG 0,59% 85,8%
RESIDENCIAL POENTE DO CAMPO SP 0,50% 95,0%
RESIDENCIAL LA VIENA PR 0,10% 90,0%
PARQUE DOM PEDRO Il BA 2,49% 89,4%
MIRANTE CARDEAL AM 1,12% 94,0%
RESIDENCIAL MORADA DA COLINA RJ 0,10% 95,0%
PORTO SAO MIGUEL RS 0,10% 95,0%
RESIDENCIAL VIVA CORAIS ES 0,64% 88,0%
RESIDENCIAL LUZ DO SOL SP 0,46% 93,0%
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RESIDENCIAL NASCENTE SEMPRE VIVA SP 0,27% 94,9%
SOLAR DAS AMOREIRAS BA 0,67% 90,4%
SENSIA PATAMARES BA 0,64% 94,7%
RESIDENCIAL NASCENTE DAS DUNAS SP 0,10% 95,0%
PORTO DAS MARES CE 0,34% 90,2%
NORTE PLAZA RESIDENCIAL RN 0,08% 85,2%
CASA DE VALOIS MA 0,34% 85,2%
PARQUE VISTA DOS MONTES ES 0,14% 89,2%
RESIDENCIAL ALAMEDA DAS ANDORINHAS SP 0,10% 95,0%
PORTO CAMBARA RS 0,11% 93,8%
PARQUE TRILHAS DA SERRA MG 0,10% 93,0%
RESIDENCIAL CANTO DA MATA SP 0,09% 89,7%
RESIDENCIAL BELGRANO SP 0,43% 85,8%
JARDIM TROPICAL PB 1,89% 89,3%
TORRES DOS FRANCESES MA 7,54% 90,6%
VISTA DOS JASMINS AM 0,20% 87,2%
GRAN REGENCE GO 0,09% 91,6%
CAMINHO DAS BROMELIAS PE 0,14% 71,3%
PARQUE DOS DUQUES BA 3,81% 92,1%
MORADA DOS SONHOS SP 0,55% 92,6%
RESIDENCIAL REAL PALACE PE 0,07% 82,6%
PORTAL DE PIATA BA 5,68% 89,2%

VILA DE MANGUINHOS ES 0,38% 80,7%
CHAPADA FLAMBOYANT MT 1,34% 92,1%
RESIDENCIAL LAKE PICASSO PR 0,57% 85,1%
CASTELLO DI FRANCESCO MS 0,11% 95,0%
VILA AMETISTA Pl 1,52% 93,3%
RECANTO DA LAGOA PE 0,09% 90,0%
GRAN CAMPOLIM SP 1,45% 92,4%
RESERVA DA SERRA TO 0,27% 90,4%
RESIDENCIAL CAMELIAS PR 1,08% 93,7%
ALAMEDA IMPERIAL SE 0,19% 95,0%
RESIDENCIAL MARTINI PR 0,34% 95,4%
ALTIPLANO VILLAGE PB 1,01% 89,8%
RESIDENCIAL CAMPO DI VIENA SP 1,21% 93,2%
CANDEIAS TULIP BA 0,26% 87,9%
RESIDENCIAL ENSEADA DO MAR RJ 0,13% 92,5%
JARDIM DAS AMOREIRAS RJ 0,10% 77,3%
RESIDENCIAL LITUANIA PR 0,09% 95,0%
RESIDENCIAL MIRAGE MG 0,22% 90,2%
RESERVA DAS MAGNOLIAS SP 0,22% 83,9%
RESIDENCIAL TOKYO AM 3,04% 85,9%
PALMEIRA BOREAL TO 0,63% 71,4%
RESIDENCIAL DUNAS DO HORIZONTE MA 0,09% 79,2%
ECO PARK CE 0,30% 92,4%
RESIDENCIAL JARDIM BONSAI AM 0,77% 90,1%
RESERVA VILA DO SOL CE 0,37% 82,4%
PARKSIDE RESIDENCE ES 3,57% 89,6%
RESIDENCIAL VALE DO SOL RJ 0,18% 93,8%
RESIDENCIAL POENTE DAS ORQUIDEAS SP 1,08% 88,1%
TORRES DO AEROPORTO MG 0,43% 89,5%
TORRE DO MAR CE 0,33% 93,7%
RESIDENCIAL FLORES DE GAIA SC 0,31% 95,0%
RESIDENCIAL BALSAMO RJ 0,31% 92,2%
RESIDENCIAL PORTO BELLO RS 0,11% 95,0%
RESERVA COSTA DO SOL MG 0,07% 72,3%
TERRAZO IPIRANGA SP 0,36% 91,5%
PRIMAVERA GARDEN RJ 0,10% 95,8%

SAN MARTINELLI SP 0,10% 91,4%
RESIDENCIAL PORTO MONTENEGRO RS 0,13% 82,8%
PORTO DOS IMIGRANTES RS 0,19% 92,1%
COSTA DOS ALPES SP 0,11% 95,0%
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RESIDENCIAL TULUM RJ 0,08% 89,4%
GRAN ESSENCE GO 0,29% 93, 7%
PORTO DAS MISSOES RS 0,07% 93,0%
ALAMEDA DO CERRADO MT 0,10% 82,1%
IMPERIO DO OURO RJ 0,11% 95,0%
RESIDENCIAL RECANTO DAS ARVORES AL 0,10% 91,5%
PARQUE SORRENTO SP 0,10% 95,0%
CORES DO POENTE SP 0,10% 93,9%
RESIDENCIAL DE PISA MS 0,10% 91,2%
RESIDENCIAL PORTO FAZENDA REAL RS 0,16% 90,0%
SENSIA AURORA PR 0,17% 89,8%
SENSIA TAQUARAL SP 0,21% 84,8%
RESIDENCIAL LORETO PR 0,08% 74,3%
TERRAZZO FIRENZE Pl 0,08% 93,4%
Informaces sobre evolugdo historica da Carteira MRV “Flex”:
Evolugdo da Originagdo acumulada
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=4’ do Valor das parcelas - R$(000)

====Quantidade de contratos

(1) Fonte: dados fornecidos pela MRV. Corte da data-base de dados: agosto de 2024.

Ticket Médio de Contratos

350.000
300.000
250.000
200.000
150.000
100.000

50.000

202.895
202055

Plano Médio

NNNNNNNNNNNN

300.000
250.000
200.000
150.000

100.000

50.000

Julyzg
Setyzg
o1
220
Marsz0
L
Tz,
-?er/?o
oy, 20 -
/a;,yz ; —
Mgz

Majys,

Jupz,

Setrz;

o Zs

== Quantidade de parcelas

se,/gg  —
nov/ge —

J'uf,2 3
Jany 5,
ulyag

&
g
g

"!Ja,./22 -
Mg,
Maryy 2

'”af/g 3

s Fl X

(1) Fonte: dados fornecidos pela MRV. Corte da data-base de dados: agosto de 2024.
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Valor Médio de Parcelas
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(1) Fonte: dados fornecidos pela MRV. Corte da data-base de dados: agosto de 2024.
Carteira MRV “Flex” — Aging list por Produto
Flex
I do Valor das|

Total sob andlise
{-) Descontos
(-) Distratos
{-) Parcelas renegociadas (*)
|(+) Muita
(-) Parcelas a vencer em 30 de junho de 2024 1.643.8358  73,01% _____,_-_,'.\\
Total vencido ef ou Euidadn até 30 de '!l.rlho de 2024 562.751  100,00% ,/" ‘\‘
Parcelas liquidadas antecipadamente 287.536  51,09% ‘.' - -
Parcelas antecipadas acima de 360 dias 27 401 i'l',m: 4.87% f-=
Parcelas antecipadas de 181 a 360 dias 144911 258% | 744%
Parcelas antecipadas de 151 a 180 dias 4728| 0,84% 1 8,26%
Parcelas antecipadas de 121 a 150 dias 5256 0,93% | 9,22%
Parcelas antecipadas de 91 a 120 dias 6.636! 1,18% | 10,40%
Parcelas antecipadas de 61 a 90 dias 10.329| 1,84% 1 12,23%
Parcelas antecipadas de 31 a 60 dias 22923) 4,07% | 16,31%
Parcelas antecipadas de 16 a 30 dias 12662 225%  18,56%
Parcelas antecipadas de 11 a 15 dias 21893 389% 2245%
Parcelas antecipadas de 6 a 10 dias 40124 7,13%  29,58%
Parcelas antecipadas de 1a 5 dias | 121.083 21,57% 51,09% |
Parcelas ligui no vencimento 159.977  28,43% 52%
Parcelas liqui com atraso 90.642  16,11%
Parcelas liquidados de 1 a 5 dias 31375 558% 85,10%
Parcelas liquidados de & a 10 dias 6415 1,14%  8624%
Parcelas liquidados de 11 a 15 dias 11211 1,99%  88,23%
Parcelas liquidados de 16 a 30 dias 12482 222%  90,45%
Parcelas liquidados de 31 a 60 dias 12186 2,17%  92,61%
Parcelas liquidados de 61 a 90 dias 5718 1,02% 9363% "
Parcelas liquidados de 91 a 120 dias 3273 057% 420% - _ AN
Parcelas liquidados de 121 a 150 dias 1776 0,32% . —
Parcelas liquidados de 151 a 180 dias 1264 0.22% 1= o 1
Parcelas liquidados de 181 a 360 dias 3.907 |' O65% 1 85 44% L= 1 0,89 % i
Parceias Iquidados acima de 360 dias 1.08510,19% | 9563% b———
Parcelas vencidas 4.37%
Parcelas vencidos ats 5 dias 95, TE%
Parcelas vencidos de § a 10 dias 95,84%
Parcelas vencidos de 11 a 15 dias 95,85%
Parcelas vencidos de 16 a 30 dias 95,80%
Parcelas vencidos de 31 a 60 dias 97,45%
Parcelas vencidos de 61 a 80 dias 98,01% I,
Parcelas vencidos de 91 a 120 dias 98, 40%-1="""~ <N
Parcelas vencidos de 121 a 150 dias 4% | _ AN
Parcelas vencidos de 151 a 180 dias BTR [Tyt
Parcelas vencidos de 181 a 360 dias 99,61% Lo
Parcelas vencidos acima de 360 dias 100,00%

(1) Fonte: dados fornecidos pela MRV. Corte da data-base de dados: agosto de 2024.

106




Perda Liquida Over 90d
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(1) Fonte: dados fornecidos pela MRV. Corte da data-base de dados: agosto de 2024.
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(1) Fonte: dados fornecidos pela MRV. Corte da data-base de dados: agosto de 2024.

Caracteristicas da carteira de Direitos Creditérios Imobiliarios cedida:

Niimero de Nimerode LTV Médio- | LTV Médio- Valor Presente dos Contratos na d " ion d - Taxa Média Ponderada da Duration da
Empreendimentos | Comratos | Pré-Chaves | Pés-Chaves Data de Core’ == ¢ - c)essao D"rat“’::" J C)artelra Carteira? (a.a.) Carteira? {anos)
a.a. @anos)
158 831 91,30% 63,27% R$ 249.000.000,00 IPCA+ 8,96% 5,05 anos IPCA+11,57% 6,89 anos

coalor Nominal dos . | VolumealPCA+ Volumea IPCA=0,6% VolumeaIPCA+  Volume a IPCA+ 0,85%Volume a IPCA+ 0,95% Volume a IPCA+ 1%

0,0%a.m. a.m. 0,75% a.m. am. a.m. a.m.
RS 25.760.287,46 | RS 2.031.851,30 RS 3.523.758,14 RS 21.888.308,48 | RS 149.753.502,71 | RS 19.083.501,62

Corte
RS 222.041.209,71

(1) Valor presente dos Direitos Creditérios Imobiliarios calculados a partir das taxas expressas no Termo de Securitizagao,
data base de corte em agosto de 2024.

(2) Valores calculados sobre o saldo devedor em aberto dos Direitos Creditdrios Imobiliérios.
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Fluxo de pagamento dos Direitos Credit6rios Imobiliarios cedidos:

Fluxo de Recebiveis dos contratos cedidos (até 2036)

RS 407,67
RS 255,66
RS 222,04
RS 25,76
|
Valor Futuro (RS milndes)  Valor Original da Caneira (RS Valor Pago (RS milhdes) Saldo Devedor em Aberto (RS
mihdes) milhdes)

(1) Valor presente dos Direitos Creditérios Imobiliarios calculados a partir das taxas expressas no Termo de Securitizagéo,
data base de corte em agosto de 2024.

(2) Valores calculados sobre o saldo devedor em aberto dos Direitos Creditdrios Imobiliérios.

Fluxo de Recebiveis dos contratos cedidos’ (até 2036)

R$25.000.000,00
R$20.000.000,00
=0,00%
RS15.000.000,00
u0,60%
u0,75%
085%
R$10.000.000,00 095%
100%
R$5.000.000,00 ‘ ‘
RS- I - ™ | - | I_- —— —— —— —— —— - —— —
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

(1) Valores calculados sobre o saldo devedor em aberto dos Direitos Creditorios Imobiliarios.
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Concentragdo por Estado

Informacdes sobre o lastro da emisséo:

Concentragdo de vendas por més (R$ MM)

SP

ESTADO CARTEIRA (R$ MM)

40,5
31,1
26,0
19,9
14,2
12,5
11,8
10,7
10,7
10,4
9,1
5,2
5,2
3,6
3,2
2,3
1,9
1,2
0,7
0,7
0,5
0,5

CARTEIRA (%)

18,3%
14,0%
11,7%
9,0%
6,4%
5,6%
5,3%
4,8%
4,8%
4,7%
4,1%
2,4%
2,3%
1,6%
1,5%
1,0%
0,9%
0,6%
0,3%
0,3%
0,2%
0,2%

(1) O saldo devedor em aberto é calculado a partir das taxas contratuais celebradas pela MRV.

Disposigao dos recebiveis da Carteira Cedida ao longo do tempo

7.0 6.3 73
W 28 17 23 07 27 14 07 26 50 42 =

B \ ‘g B g B
- U v i v v
LA G O G G
I T

I
USRI
SO A

73.7

07

o
o
®

(2) Concentragdes calculadas sobre o saldo devedor em aberto dos Direitos Creditorios Imobiliarios e as informagdes fornecidas pela MRV
sobre tais Direitos Creditorios Imobiliarios. Data base de corte: agosto de 2024.

(1) O saldo devedor em aberto é calculado a partir das taxas contratuais celebradas pela MRV.

Meses apos a Operacao

(2) Concentragdes calculadas sobre o saldo devedor em aberto dos Direitos Creditorios Imobiliarios e as informagdes fornecidas pela MRV
sobre tais Direitos Creditdrios Imobiliarios. Data base de corte: agosto de 2024.




Matriz de evolugdo da carteira de pré-chaves para pés-chaves (conforme saldo devedor em aberto)
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(1) O saldo devedor em aberto é calculado a partir das taxas contratuais celebradas pela MRV.
(2) O grafico acima considera o fluxo de valor das respectivas parcelas dos Direitos Creditorios Imobiliarios, atualizado pela
taxa correspondente, desconsiderando-se atualizacao por IPCA; e

(3) As informacdes acima foram fornecidas pela MRV acerca dos Direitos Creditorios Imobiliarios. Data base de corte: agosto
de 2024.

Abertura por Momento do Vencimento das Parcelas Abertura por Tipe Corregdo — Pés Obra
1200
100,1
100,0
160,0 80,0
=
140,0 137.7 5 w0
2
40,0
120,0
200 14,7 191
100,0 7 15 23 [ ] -

IPCA+0,6% IPCA+0,75% IPCA+0,85% IPCA+0,95% IPCA+1%
80,0

RS MM

Abertura por Tipe Corregde - Durante a Obra

60,0 60,0

297
40,0
400
20,0 3
! =
. i z 500 258
= 200
Vencimento Pré&-Chaves Vencimento Pos Chaves
100 7.2

IPCA+0,6% IPCA+0,75% IPCA+0,85% IPCA+D,95% IPCA

(1) O saldo devedor em aberto é calculado a partir das taxas contratuais celebradas pela MRV.

(2) Concentragdes calculadas sobre o saldo devedor em aberto dos Direitos Creditérios Imobiliarios e as informagdes fornecidas pela MRV
sobre tais Direitos Creditorios Imobiliarios. Data base de corte: agosto de 2024.
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Valor total dos
direitos
creditorios que
compdem o lastro

R$ 222.041.209,71
(duzentos e vinte
e dois milhdes,
quarenta e um
mil, duzentos e
nove reais e
setenta e um
centavos)

Remuneracdo
e atualizacéo
monetaria

A remuneragao
e atualizacéo
monetaria dos

Direitos
Creditdrios
Imobiliarios
cedidos no

ambito da
Emissao sdo
diversificados,
nos termos dos
respectivos

Instrumentos de
Promessa de

Venda e
Compra de
Unidade
Autdnoma,
conforme
constam das

CCl anexas ao

Contrato de
Cessdo e a0
Termo de
Securitizagéo.

Vide Secao “b)
taxas de juros
ou de retornos

incidentes
sobre 0s
direitos
creditdrios
cedidos” deste
Prospecto.

Data e/ou
prazo de
vencimento

Os prazos de
vencimento dos
Direitos
Creditérios
Imobiliarios
cedidos no
ambito da
Emisséao sdo
diversificados,
nos termos dos
respectivos
Instrumentos de
Promessa de
Venda e
Compra de
Unidade
Autdnoma,
conforme
constam das
CCl anexas ao
Contrato de
Cessdo e a0
Termo de
Securitizacéo.

Tipos de
instrumento

Instrumentos de
Promessa de
Venda e Compra
de Unidade
Autdnoma

Garantias

Né&o aplicavel quando da
cessdo dos Direitos
Creditdrios Imobiliarios.
No entanto, os Direitos
Creditdrios Imobiliarios
decorrentes de cada
Instrumentos de Promessa
de Venda e Compra de
Unidade Autbnoma
poderdo vir a contar com
Alienacéo Fiduciaria de
Unidade Autbnoma,
desde que as Condicoes
da Alienacéo Fiduciria
estejam atendidas,
conforme previstas na
Secdo “10.1. a) nimero
de direitos creditérios
cedidos e valor total”
deste Prospecto.

Informacoes estatisticas

As informagdes relacionadas a inadimpléncia
dos Gltimos 3 (trés) anos de créditos da mesma
natureza dos Direitos Credit6rios Imobiliarios
cedidos no &mbito da Emiss&o, conforme
previstas no quadro abaixo, consideram como
inadimplentes os clientes que assim
permaneceram por mais de 90 (noventa) dias e
que, por essa razdo, 0s respectivos Instrumentos
de Promessa de Venda e Compra de Unidade
Autdnoma foram objeto de distrato. A
metodologia utilizada nas informagdes abaixo
dispostas foi a diviséo do saldo inadimplente
dos respectivos Instrumentos de Promessa de
Venda e Compra de Unidade Autbnoma quando
de seus distratos, pelo saldo total a receber dos
Instrumentos de Promessa de Venda e Compra
de Unidade Autébnoma no respectivo ano.

Nesse sentido, as informag6es podem ser assim
sumarizadas:

Histoérico de Inadimplemento e Distratos

% de
Distratos
em relacéo a
totalidade de
créditos da
mesma
natureza
dos Direitos
Credit6rios
Imobiliérios

Valor Total da
Carteira de
direitos creditorios Valor Total dos
Distratos

da mesma natureza
dos Direitos
Creditorios
Imobiliarios

2019 R$ 145.314.115 R$ 42.279.585 22,54%
2020 R$ 226.641.120 R$ 23.034.477 9,23%
2021 R$ 378.646.880 R$ 39.932.666 9,54%
2022 R$ 329.244.023 R$ 53.012.404 13,87%
Total R$ 1.079.846.138 R$ 158.259.132 12,78%

Informacdes sobre a apdlice de seguro, quando houver, que venham a ser contratadas para as obrigac¢des financeiras

Sequro por Morte, Invalidez Permanente Total por Acidente (MIP):

. Atual Seguradora: Zurich Minas Brasil Seguros S.A. — CNPJ/MF: 17.197.385/0001-21. Referida seguradora podera ser
alterada, desde que mantidas condiges similares as atualmente contratadas, conforme termos gerais dos Seguros abaixo
descritos, nos termos da Clausula 6.1, item (ii), do Contrato de Cesséo.

. Custeio do seguro: ao assinar o contrato de Compra e Venda, o Adquirente autoriza a contratagdo do seguro pela
respectiva Cedente. O adquirente paga mensalmente o valor do seguro para a respectiva Cedente, na proporc¢éo do seu saldo
devedor (taxa x saldo devedor). A respectiva Cedente faz a inclus@o desse contrato no seguro ja existente e efetua os pagamentos
mensais a seguradora.

. Grupo segurével: Adquirentes das Unidades Auténomas pessoas fisicas até o limitador de 80 (oitenta) anos e 6 (seis)
meses. Nao podera participar do seguro o Adquirente cuja soma da idade, na data de assinatura do contrato, ao prazo de duracao
do financiamento, exceda a 80 (oitenta) anos e 6 (seis) meses. Ou seja, a soma da idade do Adquirente com o prazo de
financiamento do Adquirente devera ser menor a 80 (oitenta) anos e 6 (seis) meses.

. Sinistro seqgurado: (i) morte, (ii) invalidez permanente total por acidente, e (iii) invalidez laborativa permanente total
por doenga.
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. Capital segurado individual: valor correspondente ao saldo devedor, na data do sinistro, excluidas da cobertura

securitaria parcelas em atraso, bem como eventuais encargos tais como, atualiza¢@es, juros e multa. O limite maximo de
contratacdo acumulado por CPF/MF & (i) até 65 (sessenta e cinco) anos, de R$ 4.000.000,00; (ii) de 66 (sessenta e seis) a 75
(setenta e cinco) anos, de R$ 2.500.000,00; e (iii) acima de 75 (setenta e cinco) anos, R$ 1.000.000,00. Caso sejam ultrapassados
referidos valores, deverd ser preenchido pelo devedor, de préprio punho, e encaminhado a anélise da seguradora uma Declaracao
Pessoal de Salde — DPS (que pode ou nao aceitar).

. Prémio: Variavel conforme saldo devedor do Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma.

. Informac6es Adicionais:

o As Cedentes possuem a obrigagdo de realizar, mensalmente, com recursos proprios o pagamento dos prémios do
seguro, em nome dos respectivos Devedores;

o As Cedentes possuem a obrigacdo de manter vigentes, nas mesmas condicGes e termo de cada ap6lice, os seguros;

o As Cedentes possuem a obrigagio de transferir & Conta do Patriménio Separado, em até 5 (cinco) Dias Uteis do
respectivo recebimento, qualquer valor que venha a receber a titulo de indenizacéo por sinistro do respectivo Seguro.

Adicionalmente, o resumo com as principais condi¢Oes da ap6lice de Seguro, elaborado pela Seguradora encontra-se no Anexo X
a este Prospecto. Referido documento prevé apenas as condi¢Bes gerais da apolice de Seguro que é contratado em instrumentos
particulares individualizados, mensalmente, para cada Devedor, de modo que essas condi¢des estdo sujeitas a alteracdes.
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DEFINICOES

Neste Prospecto, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais maitsculas e ndo definidas no corpo do documento terdo o
significado atribuido conforme a descricdo abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto.

Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressGes em mailsculas, ndo definidas neste Prospecto, terdo o significado
previsto acima ou nos demais documentos da operacao, conforme o caso; (ii) 0 masculino incluira o feminino e o singular incluird
o plural; e (iii) as referéncias contidas neste prospecto a quaisquer contratos ou documentos significam uma referéncia a tais
contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

Significa a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., institui¢do
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&do Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJMF sob o n°
22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI.

Significa cada alienacéo fiduciaria de Unidade Autdbnoma, que sera constituida nos termos
do respectivo Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma, em
beneficio da Emissora.

“Agente Fiduciario”

“Alienacdo Fiduciaria de
Unidade Autdbnoma”

Significa o andncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucéo

“Anuncio de Encerramento CVM 160.

Significa o andncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59, inciso 1l, da Resolugéo

‘Antncio de Inicio CVM 160.

“Aviso ao Mercado” Significa o aviso ao mercado da Oferta, nos termos do artigo 57, da Resolugdo CVM 160.

“B3” Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3.

Significa que significa que o pagamento dos CRI, mediante utilizacéo dos recursos decorrentes
do pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e do Fundo de Reservas, caso aplicavel,
devera obedecer a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, de forma que cada evento de
pagamento descrito nos subitens abaixo somente devera ocorrer caso haja recursos disponiveis
para tal e apds o cumprimento do respectivo subitem anterior, de acordo com a Clausula 9.7.1
do Termo de Securitizacéo:

a) Despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas por insuficiéncia do Fundo de
Despesas ou do Fundo de Reserva, quando aplicavel, e por inadimpléncia das Cedentes em
relacdo ao pagamento da remuneragdo do Servicer e do Backup Servicer, incluindo
provisionamento de despesas oriundas de acdes judiciais propostas por Adquirentes contra a
Emissora, em funcdo dos Documentos da Operacéo, e que tenham risco de perda provavel
conforme relatorio do assessor legal contratado as expensas do Patriménio Separado;

b)  Encargos moratdrios eventualmente incorridos e ndo pagos, se existentes;

c) Recomposigao do Valor Minimo do Fundo de Despesas, se for o caso;

d) Caso ndo tenha sido atingido o Montante Global de Aporte ou os CRI Seniores ndo
tenham sido integralmente resgatados, recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario,
observado o Valor Minimo do Fundo de Reserva;

e) Pagamento das parcelas de Remuneracdo dos CRI Seniores vencidas e ndo pagas em
Datas de Pagamento anteriores, se existente;

f)  Pagamento da Remuneracdo dos CRI Seniores imediatamente vincenda referente a
respectiva Data de Pagamento, conforme descrita no Anexo | ao Termo de Securitizacao;

g) Amortizacdo Programada dos CRI Seniores vencida e ndo paga em Data de Pagamento
anterior, se existente;

h)  Amortizagdo Programada dos CRI Seniores vincenda referente a respectiva Data de
Pagamento, se for o caso, conforme descrita no Anexo | ao Termo de Securitizagao;

i) Ap6s fim do Periodo de Caréncia dos CRI Seniores, promover a amortiza¢do
Extraordinaria Compulsoria Parcial dos CRI Seniores, nos termos da Clausula 8.1 do Termo
de Securitizagdo, caso:

(i) Seja identificado desenquadramento a menor do indice de Cobertura Sénior, conforme
definido na Clausula 1.1 do Termo de Securitizacio, até o reenquadramento do indice de
Cobertura Sénior; e/ou

“Cascata de Pagamentos”
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“CETIP”

“Cessao de Créditos”

“Contrato de Cessao”

“Contrato de Distribuicdo”

(ii) Seja identificado desenquadramento a menor do Indice de Liquidez Mensal, conforme
definido na Clausula 1.1 do Termo de Securitizagio, até o reenquadramento do indice de
Cobertura Sénior ou do Indice de Liquidez Mensal;

j)  pagamento das parcelas de Remuneracdo dos CRI Subordinados vencidas e ndo pagas,
se existente;

k) pagamento da remuneracdo dos CRI Subordinados imediatamente vincenda, conforme
descrita no Anexo | ao Termo de Securitizagdo;

I)  Ap6s fim do Periodo de Caréncia dos CRI Seniores, Amortizacdo Extraordinaria
Compulsoria Parcial dos CRI Seniores, caso haja recursos remanescentes;

m) Resgate Antecipado Compulsorio Total dos CRI Seniores, caso aplicavel;

n)  Caso ndo haja CRI Seniores em circulagdo, pagamento da Amortizacdo Programada dos
CRI Subordinados vencida e ndo paga, se existente;

0) Caso ndo haja CRI Seniores em circulacdo, pagamento da Amortizacdo Programada dos
CRI Subordinados vincenda, se for o caso, conforme descrita no Anexo | ao Termo de
Securitizacéo;

p) Caso ndo haja CRI Seniores em circulagdo, Amortizacdo Extraordindria Compulséria
Parcial dos CRI Subordinados, se for o caso; e

q) Caso ndo haja CRI Seniores em circulacéo, Resgate Antecipado Compulsério Total
dos CRI Subordinados.

Na aplicacdo da ordem de prioridade descrita na Cascata de Pagamentos acima, para
pagamentos em uma determinada Data de Pagamento, a analise do enquadramento do
Indice de Cobertura Sénior sera calculada pro forma os pagamentos relativos a
Remuneracdo, Amortizacdo Programada e Amortizacdo Extraordinéria dos CRI Seniores.
Assim, apds a etapa constante do item “h” da Cascata de Pagamentos, serd realizado
calculo de enquadramento de referido indice e, caso seja identificado seu
desenquadramento, a Emissora devera seguir para a etapa constante do item “i” da Cascata
de Pagamentos, promovendo a Amortizagcdo Compulséria Parcial dos CRI Seniores até o
enquadramento de referido indice. Caso ndo seja identificado o desenquadramento de
referido indice, a Emissora devera desconsiderar a etapa “i” e cumprir o restante da
Cascata de Pagamentos, a partir da etapa “j”, enquanto houver recursos disponiveis na
conta do Patriménio Separado.

Significa a CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado
pela B3.

Significa a cessdo e transferéncia, a titulo oneroso, das parcelas vincendas a partir da Data
Base da Cessdo, em carater irrevogavel e irretratdvel, pelas Cedentes a Emissora, da
totalidade dos respectivos Direitos Creditorios Imobiliarios, a serem representados em sua
integralidade pelas CCI, conforme listados no Anexo V11l ao Contrato de Cesséo.

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo de Direitos Creditorios e Outras Avengas”
celebrado em 16 de setembro de 2024, entre as Cedentes, na qualidade de cedentes, e a
Emissora, na qualidade de cessionaria, conforme aditado, por meio do qual as Cedentes
cederam a Securitizadora a totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios sem
coobrigacgdo das Cedentes acerca do adimplemento dos Direitos Creditorios Imobiliarios
pelos Devedores, ou solidariedade das Cedentes, observada a possibilidade de Reembolso
Compulsério e de Recomposicédo do Fundo de Reserva pela MRV, constante do Anexo V
ao presente Prospecto Preliminar.

Significa o “Contrato de Coordena¢do, Estruturacdo e Distribui¢do Publica, Sob o
Regime Misto de Garantia Firme e de Melhores Esforcos de Colocacao, de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Classe Sénior e da Classe Subordinada da 3462
(Trecentésima Quadragésima Sexta) Emissdo da True Securitizadora S.A. ”, celebrado em
17 de setembro de 2024, entre os Coordenadores, a Emissora e a MRV, com a
interveniéncia e anuéncia das Sociedades, conforme aditado.
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“Contrato de Servicing e
Backup Servicing”

“Cddigo ANBIMA”

“Condicdes da Alienacdo
Fiduciaria”

“CPF/MF”

“Créditos do Patrimonio
Separado”

“CRI em Circulacdo”

“Data Base da Cessédo”

“Data de Pagamento”

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Prestacéo de Servicos de Servicing e
Backup Servicing de Carteira de Direitos Creditdrios Imobiliarios”, celebrado em 16 de
setembro de 2024, entre a Emissora, a MRV e o Backup Servicer, tendo como
interveniente as Sociedades.

Significa o “Cddigo ANBIMA de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, vigente desde 15 de
julho de 2024.

Significam as seguintes condi¢des previstas nos Instrumentos de Promessa de Venda e
Compra de Unidade Autdnoma, conforme listadas abaixo, que, a partir da sua verifica¢do
pelo Servicer, implica na elegibilidade do respectivo Direito Creditorio Imobiliario
decorrente de Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma conte,
observado, ainda, o respectivo Prazo Maximo para a Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria
previsto no Anexo VIII ao Termo de Securitizagdo, com a respectiva Alienacdo Fiduciaria
de Unidade Autdnoma:

(i) o0 valor devido pelo Adquirente em razdo da aquisi¢do da Unidade Autdnoma
ndo tenha sido integralmente pago;

(i) adimplemento, pelo Adquirente, de todas as parcelas vencidas até 0 momento
de entrega da Unidade Autbnoma, bem como de todas as demais obriga¢des assumidas
nos termos dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma; e

(iii) averbagdo do “habite-se” na matricula do respectivo Empreendimento e
obtencdo das matriculas individualizadas de cada uma de suas Unidades Auténomas e,
consequentemente, inicio da possibilidade de entrega da Unidade Autdnoma.

Significa o Cadastro de Pessoas Fisicas, gerenciado pela Receita Federal.

Significaa composicdo do Patrimbnio Separado representada (i) pelos Direitos Creditérios
Imobiliarios; (ii) pelas respectivas garantias e bens ou direitos decorrentes dos Direitos
Creditérios Imobiliarios; e (iii) pelos recursos depositados na Conta do Patriménio
Separado.

Significam, para fins de quérum, a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado,
excluidos aqueles que a Emissora, as Cedentes ou qualquer prestador de servigo possuirem
em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus respectivos controladores ou de
qualquer de suas respectivas controladas ou coligadas, dos fundos de investimento
administrados por sociedades integrantes do grupo econémico da Emissora ou das
Cedentes ou que tenham suas carteiras geridas por sociedades integrantes do grupo
econdmico da Emissora ou das Cedentes, bem como dos respectivos diretores,
conselheiros e respectivos cbnjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau das pessoas acima mencionadas.

1° de outubro de 2024, inclusive.

Significam as datas previstas para os pagamentos dos CRI, conforme indicadas na Secéo
“2.6.j) pagamento da remuneracdo — periodicidade e data de pagamentos” deste Prospecto.

Significa (i) com relagdo a qualquer pagamento realizado por meio da B3, qualquer dia
gue ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do
Brasil; e (ii) com relagdo a qualquer outro pagamento que ndo seja realizado por meio da
B3, bem como com relacdo a outras obrigacfes em quaisquer Documentos da Operacéo,
qualquer dia no qual haja expediente bancério na cidade de S&o Paulo, estado de S8o Paulo,
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“Documento(s) de Aceitacdo”

“Documentos da Operacdo”

“Efeito Adverso Relevante”

“Encargos Moratérios”

“Escritura de Emissao de
ccI1»

“Evento de Multa
Indenizatéria”

“Garantias”

“Indice de Cobertura
Sénior”:

e que nao seja sabado ou domingo. Caso o prazo final para cumprimento de qualquer
obrigacdo prevista em quaisquer dos Documentos da Operagdo recaia em um dia que nao
seja um Dia Util, o prazo em questfo sera prorrogado para o Dia Util imediatamente
seguinte, sem que haja a incidéncia de qualquer multa, atualizacdo ou penalidade de
qualquer tipo.

Significa(m) o(s) documento(s) de aceitacdo da Oferta dos CRI, na forma do artigo 9°, da
Resolu¢do CVM 160.

S80, quando mencionados em conjunto: (i) o Contrato de Cessdo; (ii) a Escritura de
Emissdo de CCI; (iii) o Termo de Securitizacdo; (iv) o Contrato de Distribuigdo; (v) o
Contrato de Servicing e Backup Servicing; (vi) este Prospecto Preliminar; (vii) o Prospecto
Definitivo; (viii) 0o Aviso ao Mercado; (ix) o Andncio de Inicio; (x) o Anuncio de
Encerramento; (xi) a Lamina; (xii) o material publicitario e os demais documentos de
suporte a apresentacdes da Emissdo e da Oferta; (xiii) o(s) Documento(s) de Aceitagéo;
(xiv) quaisquer outros documentos relativos a Emissdo dos CRI e a Oferta dos CRI; e
(xv) eventuais aditamentos aos documentos referidos nos itens anteriores.

Significa a ocorréncia de qualquer circunstancia ou fato, atual ou contingente, alteragéo
ou efeito sobre as Cedentes, que: (i) modifique adversamente a condigdo econdmica,
financeira, juridica, operacional e/ou reputacional das Cedentes; e/ou (ii) possa afetar a
capacidade das Cedentes de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos dos
Documentos da Operacao.

Significa os valores devidos em caso de impontualidade no pagamento de quaisquer
parcelas dos CRI, devidos exclusivamente em decorréncia de atraso no pagamento dos
Direitos Creditorios Imobiliarios pelos Devedores, hip6tese em que serdo devidos aos
Titulares de CRI, os encargos moratérios previstos no Contrato de Cessdo,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, quais
sejam (i) multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatdria, de
2% (dois por cento) sobre o valor total do pagamento em atraso; e (ii) juros de mora nao
compensatdrios calculados pro rata temporis desde a data em que o pagamento era devido
(inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao
més sobre o valor devido e ndo pago.

Significa o “Instrumento Particular de Emisséo de Cédulas de Crédito Imobiliario
Integrais ou Fracionarias, sob a Forma Escritural e Outras Avencas”, celebrado em 16
de setembro de 2024, entre a Emissora, na qualidade de emissora das CCl, e a Instituicdo
Custodiante.

Significam as seguintes hipdteses: (i) caso as Cedentes, observado o disposto no Contrato
de Cessdo, por qualquer razdo, ndo realizem o Reembolso Compulsério ou a Recompra
Compulséria Parcial, nos termos do Contrato de Cessao; (ii) caso a MRV, por qualquer
razdo, ndo realize a Recomposi¢do do Fundo de Reserva pela MRV; ou (iii) caso seja
comprovado que os Direitos Creditorios Imobilidrios ndo existiam na Data Base da
Cessdo.

Significam a Alienacdo Fiduciaria de Unidade Autdnoma e os Seguros, quando referidos
em conjunto.

O indice apurado pela Emissora, a partir da Data de Verifica¢do anterior a primeira data
de pagamento dos CRI, em cada Data de Verificacdo, o qual devera ser igual ou superior
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a 1,00 (um inteiro) para a respectiva Data de Verificacdo, sendo calculado conforme
abaixo:

(Valor dos Direitos Creditérios Imobiliarios *
Fator de Ponderacdo Senior
+
Valor das Disponibilidades)

Saldo Agregado de CRI Seniores

Sendo considerado:

(@) Valor dos Direitos Creditérios Imobiliarios: O Valor presente agregado dos
Direitos Creditérios Imobilidrios cedidos, calculado utilizando a taxa de
Remuneracdo dos CRI Seniores, sob a forma de capitalizacdo composta, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, liquidos de
Proviséo para Devedores Duvidosos (conforme definido abaixo);

(b) Provisdo para Devedores Duvidosos: significa o produto do saldo do respectivo
Direito Credit6rio Imobiliario na data em questao e um inteiro menos o percentual
definido conforme abaixo (“Provisdo para Devedores Duvidosos™):

Faixa de Atraso Percentual de Proviséo
31 (trinta e um) a 60 (sessenta) 15% (quinze por cento)
dias
61 (sessenta e um) a 90 (noventa) 30% (trinta por cento)
dias
91 (noventa e um) a 120 (cento e 40% (quarenta por cento)
vinte) dias
121 (cento e vinte e um) a 150 50% (quarenta por cento)
(cento e cinquenta) dias
151 (cento e cinquenta e um) a 70% (quarenta por cento)
180 (cento e oitenta) dias
Acima de 181 (cento e oitenta e 100% (cem por cento)
um) dias

(c) Fator de Ponderacdo Sénior: 81,75% (oitenta € um inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento);

(d) Valor das Disponibilidades: O valor agregado de recursos mantidos na Conta do
Patrimonio Separado acrescido do valor dos Investimentos Permitidos, incluindo
os recursos do Fundo de Reserva e excluidos os recursos do Fundo de Despesas;
e

(e) Saldo Agregado de CRI Seniores: A soma do saldo de principal dos CRI Seniores,
conforme definidos no Termo de Securitizagdo, calculados pro forma os
pagamentos de Remuneragdo, Amortizagdo Programada e Amortizacao
Extraordinaria referentes aos CRI Seniores no més em questio (“Saldo Agregado
de CRI Seniores”).

Para fins do célculo acima, fica desde ja estabelecido que:
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“Indice de Liquidez Mensal”:

“Instituicdo Custodiante”

“Investimentos Permitidos”

(@) entende-se que o Indice de Cobertura Sénior esta enquadrado quando este for
igual ou superior a 1,00 (um inteiro), para a respectiva Data de Verificacéo;

(b) os saldos a serem considerados na formula para calculo do Valor dos Direitos
Creditorios Imobiliarios incluirdo principal e juros apropriados e ndo pagos, serao
liquidos de Provisdo para Devedores Duvidosos;

(c) o Indice de Cobertura Sénior devera ser calculado pro forma o pagamento dos
CRI Seniores no més em questdo, para efeitos do calculo do saldo dos CRI
Seniores e para efeitos da determinacéo do Valor das Disponibilidades;

(d) o Valor das Disponibilidades e o Valor dos Direitos Creditérios Imobiliarios
serdo determinados com data base correspondente a data de corte do Relatério
Mensal de Cobranca; e

(e) caso, pro forma o pagamento dos CRI Seniores no mé&s em questdo, o Saldo
Agregado de CRI Seniores for 0 (zero), o indice de Cobertura Sénior sera
considerado 1,00 (um inteiro).

O indice apurado pela Emissora, em cada Data de Verificagdo, segundo o qual o fluxo
mensal de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios devera corresponder, durante
todo o prazo de vigéncia dos CRI, em cada Data de Verificacdo, a no minimo 100% (cem
por cento) do volume previsto para pagamento de remuneracdo e Amortizacdo Programada
dos CRI Seniores, calculado na forma da formula abaixo descrita:

indice de Liquidez Mensal = Recebimento Fluxo de Direitos Creditorios
Imobiliarios / (PMT dos CRI Seniores)

Sendo:

M Recebimento Fluxo de Direitos Credit6rios Imobiliarios: valor total dos
Direitos Credit6rios Imobiliarios recebidos na Conta do Patrimdnio Separado no
més anterior a Data de Verificacdo, incluindo os valores decorrentes de
Reembolso Compulsério e os Pagamentos Excedentes do Devedor; e

(i) PMT dos CRI Seniores: significa a soma das parcelas de amortizacéo e
remuneracéo dos CRI Seniores devidos no més da Data de Verificagdo, conforme
aplicaveis. Caso, pro forma, o pagamento dos CRI Seniores no més em questéo,
o saldo agregado de CRI Seniores for 0 (zero), o indice de Liquidez Mensal sera
considerado como 100% (cem por cento).

Para fins do calculo acima, entende-se que o Indice de Liquidez Mensal esta
enquadrado quando este for igual ou superior a 100% (cem por cento), para a
respectiva Data de Verificagdo.

Significa a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., institui¢do
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sédo Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJMF sob o
n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicdo custodiante das CCI.

Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras.

Significam aplicacdo em: (a) Certificados e/ou Recibos de Deposito Bancario ou outros
titulos de crédito privado com liquidez diaria emitidos pelo Itad Unibanco S.A.; (b)
operacOes compromissadas disponiveis na plataforma do Itad Unibanco S.A.; (c) titulos
publicos federais de curta duracéo e indexados ao CDI e que tenham liquidez diéria; e (d)
cotas de fundos de investimento de renda fixa, indexados ao CDI e que tenham liquidez
diaria.
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“IPCA” ou “IPCA/IBGE”

“Lamina”

“Legislacdo Socioambiental”

“Lei 9.514”

“Lei 14.430”

“Leis Anticorrupcao”

GGM DA”

“MRV?” ou “Servicer”

“Multa Indenizatéria”

“Notificacdo da Cessdo aos
Devedores”

“Obrigacdes das Cedentes —
Contrato de Distribuicdo”

Significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Significa a lamina da Oferta, nos termos do artigo 23 da Resolugdo CVM 160 e conforme
modelo constante do Anexo J a Resolu¢do CVM 160.

Significa (a) a legislagdo ambiental em vigor, incluindo, sem limitagdo, o disposto na
Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolu¢des do CONAMA - Conselho Nacional
do Meio Ambiente e as demais legislacOes e regulamenta¢des ambientais supletivas, bem
como todas as determinagdes dos drgdos municipais, estaduais e federais que legislam ou
regulamentam as normas ambientais em vigor; e (b) a legislacdo e regulamentacédo
trabalhista e previdenciaria em vigor, especialmente aquelas relativas a salide e seguranca
ocupacional.

Significa a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Significa a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada.

Qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento relativos a atos de corrupgdo em
geral, nacionais e estrangeiras, incluindo, mas ndo se limitando a Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, e, desde
que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA) e o UK Bribery Act
2000 (UKBA).

Significa 0 MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3.

Significa a MRV Engenharia e Participacdes S.A., sociedade por a¢des com registro de
companhia aberta perante a CVM sob 0 n° 02091-5, com sede na cidade de Belo Horizonte,
estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Estoril,
CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20.

Significa a multa compensatoria, a titulo de indenizagdo na forma dos artigos 408 a 416
do Cddigo Civil, correspondente ao saldo devedor dos Direitos Creditdrios Imobiliarios
que se enquadrem nas situacdes descritas abaixo, conforme calculado pela Emissora na
data de seu efetivo pagamento, a qual a MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades,
se obrigou, por meio do Contrato de Cessdo, em carater irrevogavel e irretratavel, a pagar
a Emissora em caso de ocorréncia de um Evento de Multa Indenizatéria.

Significa que as Cedentes notificardo cada um dos Devedores cujos Direitos Creditérios
Imobiliarios sejam objeto do Contrato de Cessdo, a respeito da Cessdo de Créditos,
observados os procedimentos previstos no Contrato de Cesséo.

As Cedentes assumiram as seguintes obrigacdes nos termos do Contrato de Distribuicéo,
sob pena de resilicdo de tal instrumento por parte dos Coordenadores, na forma do
Contrato de Distribuicéo:

Q) manter suficientes, veridicas, precisas, consistentes e atuais todas as
declaracGes prestadas no ambito da Oferta até a data da subscricdo e integralizacdo dos
CRI, e manter os Coordenadores e a Emissora informados de qualquer ato ou fato que
possa afetar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade de qualquer das
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referidas declaracfes até a amortizacdo integral dos CRI, adotando as medidas cabiveis
para sanar ou evitar a invalidade da declaracéo;

(i) cumprir a Legislacdo Socioambiental e as Leis Anticorrupcéo;

(iii) cumprir todas as leis, regras, regulamentos e ordens que lhes forem aplicaveis
em qualquer jurisdicdo na qual realize negdcios ou possua ativos;

(iv) manter em vigor toda a estrutura de contratos relevantes e demais acordos
relevantes necessarios para assegurar a manutencao das suas condi¢des atuais de operacéo
e funcionamento;

(V) manter validos e regulares todos os alvaras, concessdes, licencas, autorizacGes
ou aprovagdes exigidas nos termos da legislacdo e regulamentacdo brasileira, necessarias
ao seu regular funcionamento (inclusive para os Empreendimentos e para as Unidades
Autbnomas), efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto, exceto: (a) por
aquelas que estejam em processo tempestivo de obtencdo ou renovacdo pelas Cedentes;
ou (b) se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal ndo renovacdo,
cancelamento, revogacdo ou suspensdo as Cedentes comprovem a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade de suas atividades até a
renovacao ou obtencdo do referido alvara, concesséo, licenca autorizagdo ou aprovacoes
para os quais tenha sido feito acordos para por fim as discussdes e que ndo gerem um
Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido); ou (c) se a ndo renovacdo,
cancelamento, revogacdo ou suspensdo ndo resultem em um Efeito Adverso Relevante
para as atividades das Cedentes, ou para sua capacidade em honrar tempestivamente as
obrigacfes pecunidrias ou ndo relativas ao Contrato de Distribuicdo ou aos demais
Documentos da Operacdo, conforme aplicavel;

(vi) manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios, manter a sua
contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os principios
contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(vii) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seus atos constitutivos, com o
Contrato de Distribuicdo e/ou com os demais Documentos da Operacdo;

(viii) manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
Estadual e/ou Municipal, exceto por aqueles que estejam sendo discutidos de boa-fé
administrativamente ou judicialmente;

(ix) notificar a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, em 10 (dez) Dias Uteis
contados da ocorréncia de qualquer alteracéo substancial nas suas condi¢des (financeiras
ou outras) que possa causar um Efeito Adverso Relevante;

(x) notificar a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, em 2 (dois) Dias Uteis
contados da ocorréncia de qualquer alteracdo substancial em seus negdcios que possa
causar um Efeito Adverso Relevante;

(xi) ndo transferir ou constituir qualquer dnus sobre as Unidades Auténomas objeto
dos Instrumento de Promessa de Venda e Compra de Unidade Autdbnoma que originaram
os Direitos Creditérios Imobiliarios, exceto pelas Hipotecas dos Empreendimentos
(conforme definido no Contrato de Cessdo);

(xii) nos casos em que ndo houver Alienacdo Fiduciaria de Unidade Autdnoma
formalizada, recomprar da Securitizadora os Direitos Creditorios Imobiliarios cedidos,
vinculados a Instrumento de Venda e Compra de Unidade Autbnoma que possua qualquer
valor inadimplido pelo respectivo Devedor por prazo igual ou superior a 150 (cento e
cinquenta) dias, conforme informado pelo Servicer, observado o disposto no Contrato de
Cessdo;

(xiii) na hipotese de vir a existir eventuais reclamagdes ambientais ou questfes
ambientais relacionadas as Unidades Auténomas, responsabilizam-se integralmente as
Cedentes pelos custos de investigacdo, custos de limpeza, honorérios de consultores,
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custos de resposta e, em havendo condenacdo, pelo ressarcimento dos danos aos recursos
naturais (inclusive areas alagadas, vida selvagem, espécies aquaticas e terrestres e
vegetacdo), lesdes pessoais, multas ou penalidades;

(xiv) manterdo a Emissora indene de qualquer responsabilidade por danos ou
autuacdes de qualquer natureza, obrigando-se a ressarci-la de quaisquer quantias que a
Emissora venha a desembolsar em decorréncia de tais condenagdes ou autuacdes,
observados os termos do Contrato de Cesséo;

(xv) realizar a baixa das Hipotecas dos Empreendimentos (“Baixa das Hipotecas dos
Empreendimentos”) observando os prazos maximos previstos no Anexo VII ao Contrato
de Cessdo e no Anexo 1X ao Termo de Securitizagdo, sendo certo ainda que as Unidades
Autbnomas ndo poderdo ser transferidas aos respectivos Adquirentes e as Alienacdes
Fiduciarias de Unidades Autbnomas constituidas sem que seja realizada a Baixa das
Hipotecas dos Empreendimentos;

(xvi) preparar, com o auxilio dos Coordenadores e dos Assessores Legais, 0S
materiais e documentos necessarios para a realizacdo da Oferta e ao registro e liquidagao
dos CRI, para a obtencéo do registro da Oferta junto a CVM sob o rito automatico, nos
termos da Resolugcdo CVM 160, e para o registro e liquidacdo dos CRI junto a B3, além
de divulgar os documentos da Oferta nos termos da Secéo 11 do Capitulo 111 da Resolucéo
CVM 160, conforme aplicavel;

(xvii) apresentar imediatamente ao publico as decisdes tomadas com relagéo a seus
resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos considerados
relevantes nos termos da regulamentacéo expedida pela CVM;

(xviii)  proceder & adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Acdes, promovendo a publicacdo das suas
demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela legislacdo e regulagdo em vigor,
conforme aplicavel,

(xix) fornecer, em tempo hébil, aos Coordenadores, todas as informagdes necessarias
para atender aos requisitos da Oferta;

(xx) comunicar aos Coordenadores sobre a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente sua
habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigacfes, no todo ou em parte,
assumidas no ambito do Contrato de Distribuicdo, do Contrato de Cessdo e perante 0s
Titulares de CRI, conforme o caso;

(xxi) ndo divulgar ao publico informagdes referentes as Cedentes, a Oferta ou aos
CRI, em desacordo com o disposto na Resolu¢cdo CVM 160, conforme aplicéavel;

(xxii) abster-se, até a divulgacdo do Anincio de Encerramento, de: (a) revelar
informacdes relativas a Oferta, exceto aquilo que for necessario a consecucgdo de seus
objetivos, advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da informacg&o transmitida;
e (b) utilizar as informacdes referentes & Oferta, exceto para fins estritamente relacionados
com a preparagdo da Oferta, em qualquer dos casos desde que com anuéncia prévia e por
escrito dos Coordenadores;

(xxiii)  responsabilizar-se pelas informac@es por ela fornecidas aos Titulares de CRI
durante a Oferta, constantes do Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da
Operacdo, em observancia ao disposto no artigo 24 da Resolucdo CVM 160 e, caso as
informagdes se tornem insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes e/ou
desatualizadas, durante a vigéncia do Contrato de Distribuicéo, notificar imediatamente e
por escrito tal fato a Emissora e aos Coordenadores;

(xxiv) guardar, por 5 (cinco) anos contados da data do encerramento da Oferta, toda a
documentacéo a ela relativa, bem como disponibilizar copias aos Coordenadores em um
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, apos solicitacdo por escrito, ou no menor prazo possivel.
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“Opcédo de Compra”

“Patrimoénio Separado”

“Pagamentos Excedentes do
Devedor”

“Periodo de Capitalizacdo”

“Periodo de Caréncia dos CRI

Seniores”:

“Periodo de Siléncio”

“Preco da Cessédo”

“Preco de Exercicio”

(xxv) aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo, exclusivamente, em
atividades licitas e em conformidade com as leis, regulamentos e normas relativas a
protecdo ao meio ambiente, ao direito do trabalho, seguranca e salide ocupacional, além
de outras normas que Ihe sejam aplicaveis em funcdo de suas atividades; e

(xxvi) efetuar o recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢6es que incidam ou
venham a incidir sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade da MRV.

Significa que, quaisquer das Condic¢des de Exercicio da Op¢do de Compra, a MRV podera
adquirir a totalidade dos Direitos Creditérios Imabiliarios, a seu exclusivo critério, por
conta e ordem das Sociedades e mediante mandato outorgado no Contrato de Cessao pelas
Sociedades, mediante o pagamento do Preco de Exercicio, conforme prazo e valor
calculado nos termos do Contrato de Cessdo, ndo sendo deduzidos do saldo quaisquer
Provis6es para Devedores Duvidosos porventura aplicaveis o respectivo Direito Creditério
Imobiliario.

Significa o patriménio constituido, apés a instituicdo do Regime Fiduciario, pelos Créditos
do Patrimdnio Separado, patrimonio este que ndo se confunde com o patriménio comum
da Emissora. O Patrimdnio Separado destina-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI a
que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo e
obrigagdes fiscais.

Os casos de antecipacGes de pagamento acima de 30 (trinta) dias corridos, ou pré-
pagamento dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma e
consequentemente dos Direitos Creditdrios Imobiliarios por parte do Devedor.

Significa o primeiro periodo de capitalizacdo serd compreendido entre a respectiva Data
da Primeira Integralizacdo, inclusive, e a respectiva primeira Data de Pagamento,
exclusive. Os demais periodos de capitalizacdo serdo compreendidos entre a Data de
Pagamento imediatamente anterior, inclusive, e a préxima Data de Pagamento, exclusive.
Os periodos se sucedem sem solucédo de continuidade até a respectiva Data de Vencimento.

Significa o periodo de caréncia no pagamento da amortizacdo dos CRI Seniores sera até
17 de novembro de 2024 (inclusive), sendo o primeiro pagamento devido em 18 de
novembro de 2024.

Significa o periodo compreendido entre a data mais antiga entre (i) o ato deliberativo de
aprovagcao da Oferta; ou (i) 0 30° (trigésimo) dia que antecede o protocolo de registro da Oferta
na CVM, conforme o caso, e que se encerra na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

Significa o valor de R$ 249.000.000,00 (duzentos e quarenta e nove milhdes de reais), que
a Emissora pagara diretamente a MRV, por si e por conta e ordem das Sociedades, pela
aquisicdo da totalidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios, apés comprovado o
cumprimento da totalidade das CondicOes Precedentes para o Pagamento do Preco da
Cess#o, acrescido ou descontado de eventual Agio ou Deségio na Integralizacéo dos CRI.

Significa o valor equivalente ao saldo devedor dos CRI na data de exercicio da Op¢éo de
Compra somado a eventuais custos em aberto ou provisionados, descontados os valores
disponiveis na Conta do Patriménio Separado, conforme informado pela Emissora, nao
sendo deduzidos do saldo quaisquer Provisdes para Devedores Duvidosos porventura
aplicaveis o respectivo Direito Creditério Imobiliario.
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“Procedimento de
Precificacdo”

“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

“Prospecto”

“Regime Fiduciario”

“Relatdrio Mensal de
Cobranca”

“Relatdrio Posicdo Carteira”

Significa o procedimento de precificagdo a ser adotado pelos Coordenadores para a
definicdo, em até 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia a Data da Primeira Integralizagdo,
da Remuneracéo dos CRI.

O resultado do Procedimento de Precificacdo sera ratificado por meio de aditamento ao
Termo de Securitizagdo anteriormente & Data da Primeira de Integralizagdo, sem
necessidade de nova aprovagdo societaria pela Emissora ou aprovacdo por Assembleia
Especial de Investidores.

Significa o “Prospecto Definitivo de Distribui¢cdo Publica da Classe Sénior e da Classe
Subordinada da 346 (Trecentésima Quadragésima Sexta) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditdrios
Imobiliarios Diversificados”.

Significa o presente “Prospecto Preliminar de Distribui¢do Publica da Classe Sénior e da
Classe Subordinada da 346% (Trecentésima Quadragésima Sexta) Emissao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos
Creditdrios Imobiliarios Diversificados”.

O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando referidos em conjunto e
indistintamente.

Significa o regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma do artigo 25 e seguintes
da Lei 14.430, sobre os Direitos Creditérios Imobilidrios e a Conta do Patrimdnio
Separado. Os créditos e recursos submetidos ao Regime Fiduciario passardo a constituir o
Patriménio Separado.

O relatério encaminhado pelo Servicer ou, conforme o caso, pelo Backup Servicer, a
Emissora, em até 3 (trés) Dias Uteis ap6s o recebimento do relatério mensal do Servicer
de tratado na Clausula 1.1.1 do Contrato de Servicing e Backup Servicing, a ser enviado
pelo Servicer ao Backup Servicer no prazo previsto no Contrato de Servicing e Backup
Servicing, contendo (a) valor total de Direitos Creditdrios Imobiliarios recebido na Conta
do Patrimonio Separado, (b) a relagéo de Direitos Creditorios Imobiliarios inadimplidos,
com a indicac&o do valor e do prazo de inadimplemento, (c) a relagdo de pagamentos feitos
diretamente as Cedentes, (d) relagdo de Direitos Creditdrios Imobiliarios objeto de
Reembolso Compulsorio, bem como o respectivo Valor de Reembolso Compulsorio; ()
abertura dos recebimentos (pagamentos em dia — até 30 (trinta) dias em atraso, recuperagdo
de créditos em atraso, pré-pagamentos, sinistros e outros recebimentos); f) abertura da
carteira (em dia — até 30 (trinta) dias em atraso, entre 31 (trinta e um) a 60 (sessenta) dias
em atraso, entre 61 (sessenta e um) a 90 (noventa) dias em atraso, entre 91 (noventa e um)
dias em atraso a 120 (cento e vinte) dias de atraso, entre 121 (cento e vinte e um) a 150
(cento e cinquenta) dias em atraso, entre 151 (cento e cinquenta e um) a 180 (cento e
oitenta) dias em atraso e acima de 181 (cento e oitenta e um) dias em atraso); (g) valor
agregado de principal dos Direitos Creditdrios Imobiliarios atualizado; e (h) Provisdo para
Devedores Duvidosos.

O relatério preparado pela Emissora, até o Gltimo Dia Util de cada més, relativo ao més
imediatamente anterior, contendo estatisticas sobre a carteira de Direitos Creditdrios
Imobiliarios, incluindo, no minimo, as seguintes informacdes a respeito do saldo da Conta
do Patriménio Separado:

(a) valor total de Direitos Creditorios Imobiliarios recebido na Conta do Patriménio
Separado, valor total de Direitos Creditorios Imobiliarios Inadimplidos, valor total de
pagamentos feitos diretamente as Cedentes e valor total de Direitos Creditorios objeto de
Reembolso Compulsério e de Recompra Compulsoria Parcial, conforme informados no
Relatério Mensal de Cobranca do més de referéncia;
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“Remuneracao de
Descontinuidade”

“Resilicdo Involuntaria”

(b) data de emisséo dos CRI;

(c) data de vencimento final dos CRI;

(d) saldo devedor de cada classe e/ou série e/ou subclasse, conforme o caso, dos CRI;
(e) valor unitario de cada classe e/ou série e/ou subclasse, conforme o caso, dos CRI;

(f) critério de atualizagdo do Valor Nominal Unitério dos CRI;

(g) valores das parcelas de juros e amortizacdo programada e amortizacdo extraordinaria
dos CRI pagos no més em questéo;

(h) valores existentes no Fundo de Reserva;

(i)valores existentes no Fundo de Despesas;

(j)saldo devedor atualizado dos CRI;

(k) saldo da Conta do Patrimonio Separado e sua movimentagéo no més;

(Drol das garantias prestadas a Emissdo, com a abertura dos ativos do Patriménio Separado
(disponibilidades, carteira de crédito imobiliario, bens nédo de uso e outros ativos);

(m) célculo do indice de Cobertura Sénior na Data de Verificacio;

(n) relatério referente as despesas da Emissdo e gestdo dos bens néo de uso;

(o) abertura dos recebimentos (pagamentos em dia — até 30 (trinta) dias em atraso,
recuperacdo de créditos em atraso, pré-pagamentos, sinistros e outros recebimentos),
conforme informados no Relatério Mensal de Cobranga; e

(p) abertura da carteira (em dia — até 30 (trinta) dias em atraso, entre 31 (trinta e um) e 60
(sessenta) dias em atraso, entre 61 (sessenta e um) e 120 (cento e vinte) dias em atraso,
entre 121 (cento e vinte e um) e 180 (cento e oitenta) dias em atraso e acima de 180 (cento
e oitenta) dias em atraso), conforme informados no Relatério Mensal de Cobranca.

Significa a remuneracéo aplicavel, exceto por algumas hip6teses previstas no Contrato de
Distribuicdo, caso a MRV decida resilir o Contrato de Distribui¢do, ficando obrigada a
pagar aos Coordenadores o valor descrito em referido Contrato de Distribuicéo a titulo de
multa ndo compensatoria, & vista, em moeda corrente nacional, no prazo descrito no
Contrato de Distribuic&o.

Significa cada uma das hipoteses abaixo, nas quais o0 Contrato de Distribuicdo poderéa ser
resilido pelos Coordenadores, de maneira individual ou em conjunto, com antecedéncia
minima de 1 (um) Dia Util contado da comunicacio enviada nesse sentido, sem quaisquer
onus para qualquer uma das Partes, exceto pela obrigagdo da MRV de reembolsar os
Coordenadores e o Patrimonio Separado por despesas incorridas até a data de resiligdo
(assim considerada a data em que a MRV e as Sociedades, estas representadas pela MRV,
e a Emissora receberem comunicagdo formalizando a resilicdo do Contrato de
Distribuicdo), em qualquer das seguintes hip6teses, observado o disposto no Contrato de
Distribuicéo:

(i) quaisquer crises politicas, financeiras, econdmicas ou alteracbes nos mercados
financeiro e de capitais no Brasil ou no exterior, que possa afetar a razoabilidade
econdmica e as perspectivas com relacdo a Oferta e/ou aos lastros para Emisséo dos CRI,
tornando inviavel, desaconselhavel ou prejudicial a sua realizagdo, a qualquer das
respectivas partes, a critério exclusivo dos Coordenadores, de forma justificada;

(if) quaisquer alteracdes na legislacéo e regulamentagéo em vigor, relativas a Oferta e/ou
aos recebiveis que servirem de lastro para Emissao dos CRI, que possam criar obstaculos
ou aumentar o0s custos, tornando inviavel, desaconselhavel ou prejudicial a realizagdo da
Oferta, a qualquer das respectivas partes, a critério exclusivo dos Coordenadores, de forma
justificada;

(iii) qualquer alteracdo adversa nas condi¢bes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais de quaisquer das Cedentes e/ou de seu controlador, direto ou indireto,
devidamente demonstrada, que torne inviavel, desaconselhavel ou prejudicial a realizacéo
da Oferta;

(iv) ocorréncia de casos fortuitos ou eventos de forca maior que, independentemente da
vontade das Partes, tornem invidvel, desaconselhavel ou prejudicial a efetivacdo da Oferta;
(v) incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre as operacfes tratadas no
Contrato de Distribuicdo, o aumento substancial das aliquotas dos tributos ou
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“Resolucdo CVM 17”

“Resolucdo CVM 30”

“Resolucdo CVM 80”:

“Sociedades”

“Sociedade 1”

contribuicdes ja incidentes sobre a operagdo de securitizagdo aqui contemplada ou a
ocorréncia de regulamentag¢do ou mudancas na regulamentacdo existente que, em comum
acordo entre os Coordenadores e a MRV, tornem invidavel ou desaconselhavel a
continuidade da Oferta, ou regulamentacdo que venha a alterar a liquidez do Sistema
Financeiro Nacional, ou tornar mais onerosa a Oferta;

(vi) alteracBes substanciais na politica monetaria do Governo Federal que impactem
diretamente no setor de atuacdo da Emissora, de quaisquer das Cedentes e/ou de seu
controlador, direto ou indireto, que afetem ou indiquem que possam vir a afetar
negativamente o prego de mercado dos CRI, que tornem impossivel ou desaconselhavel a
qualquer das respectivas partes o cumprimento das obriga¢des assumidas;

(vii) superveniéncia de alteragdes nas normas legais ou regulamentares aplicaveis ao
mercado brasileiro de capitais, que alterem de qualquer forma os procedimentos juridicos
ou operacionais relacionados a distribuicdes publicas de valores mobiliarios ou quaisquer
dos procedimentos juridicos ou operacionais relacionados de qualquer forma a Emissao
e/ou a Oferta ou a qualquer elemento envolvido na Emisséo e/ou na Oferta, incluindo, mas
ndo se limitando, a modificacdes regulatérias nos critérios de elegibilidade na composicao
de portfélios dos potenciais Investidores, que venham de qualquer forma a alterar a
disponibilidade de recursos de tais Investidores para a distribuicdo e/ou aquisicdo de
valores mobiliarios de emissdo de empresas privadas ou que a tornem inviével e/ou
extremamente onerosa a qualquer uma das respectivas partes;

(viii) imposicdes de exigéncias pela B3, pela ANBIMA, pela CVM e/ou quaisquer outras
autoridades competentes de tal ordem que dificultem ou tornem impossivel ou inviével a Oferta;
(ix) existéncia, em comum acordo entre os Coordenadores e a MRV, de condi¢Bes
desfavoraveis de mercado para a condugdo da Emissdo e/ou da Oferta, nos termos
indicados no Contrato de Distribuicdo, ou caso as respectivas partes ndo cheguem a um
acordo sobre eventuais alteracfes aos termos e condi¢@es indicativos dos CRI propostas
pelos Coordenadores, nos termos do Contrato de Distribuigo;

(X) alteracdes ou indicagdes de possiveis alteracdes no setor de atuacéo de qualquer sociedade
do grupo econdmico da Emissora, de quaisquer das Cedentes e/ou seu controlador, direto ou
indireto, por parte das autoridades governamentais, que afetem ou possam afetar
negativamente o preco de mercado dos CRI, tornando impossivel ou desaconselhavel a
qualquer das respectivas partes o cumprimento das obrigages assumidas; e

(xi) ocorréncia, a critério dos Coordenadores, de forma justificada, de eventos
extraordindrios de natureza politica, econdémica ou financeira, no Brasil ou no exterior, tais
como, mas nao limitados a: guerras, atentados terroristas, moratorias, alteracdes nos chefes
dos Poderes Executivo, Legislativo e Judiciario, dentre outros, que possam influenciar, na
opinido dos Coordenadores, de forma relevante as condi¢cfes do mercado de capitais,
tornando impossivel ou desaconselhavel a qualquer das respectivas partes o cumprimento
das obrigacdes assumidas no Contrato de Distribui¢do, sem prejuizo do previsto no
Contrato de Distribuicdo.

Significa a Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada.

Significa a Resolugdo CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

A Resolugdo da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme alterada.

Significam, em conjunto, a Sociedade 1, Sociedade 2, Sociedade 3, Sociedade 4,
Sociedade 5, Sociedade 6, Sociedade 7, Sociedade 8, Sociedade 9, Sociedade 10,
Sociedade 11, Sociedade 12, Sociedade 13, Sociedade 14, Sociedade 15, Sociedade 16,
Sociedade 17, Sociedade 18, Sociedade 19, Sociedade 20, Sociedade 21, Sociedade 22,
Sociedade 23, Sociedade 24, Sociedade 25, Sociedade 26, Sociedade 27, Sociedade 28,
Sociedade 29, Sociedade 30, Sociedade 31 e Sociedade 33.

Significa a Cabral Investimentos SPE Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de
Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n° 621,
10° andar, conjunto 2, sala 101, bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 12.088.919/0001-68.
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“Sociedade 2”

“Sociedade 3”

“Sociedade 4”

“Sociedade 5”

“Sociedade 6”

“Sociedade 7”

“Sociedade 8”

“Sociedade 9”

“Sociedade 10”

“Sociedade 11”

“Sociedade 12”

“Sociedade 13”

“Sociedade 14”

“Sociedade 15”

“Sociedade 16”

Significaa MRV Prime 111 Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com sede na cidade
de Paulinia, no estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, s/n, bairro Morro Alto,
CEP 13.140-031, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.425.367/0001-07.

Significa a MRV Prime XIV Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com sede na
cidade de S&o José do Rio Preto, no estado de S&o Paulo, na Avenida Jornalista Roberto
Marinho, n® 2501, sala 02, parte B, bairro Rios D' Italia, CEP 15.057-564, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 13.473.637/0001-47.

Significa a MRV MDI Lagoa Olhos d’Agua Incorporagdes Ltda., sociedade limitada
com sede na cidade de Jaboatdo dos Guararapes, no estado de Pernambuco, na Rua
Jarangari, s/n, bairro Candeias, CEP 54.430-440, inscrita no CNPJMF sob o n°
13.654.803/0001-01.

Significaa MRV MDI CE | Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada com sede na
cidade de Fortaleza, no estado do Ceara, na Rua Ary Barroso, n° 70, sala 101, torre 02,
bairro Papicu, CEP 60.175-705, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.715.318/0001-09.

Significaa MRV RN MRV Novas Nagdes Construcdes SPE Ltda., sociedade limitada
com sede na cidade de Natal, no estado do Rio Grande do Norte, na Rua Doutor Poty
Nobrega, n° 1946, 17° andar, Sala 1707, bairro Lagoa Nova, CEP 59.056-180, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n° 14.429.684/0001-56.

Significaa MRV Prime Projeto Campo Grande J Incorporac6es SPE Ltda., sociedade
limitada com sede na cidade de Campo Grande, no Estado do Mato Grosso do Sul, na
Avenida Eduardo Elias Zahran, n° 580, Saléo 2, bairro Jardim Paulista, CEP 79.050-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 16.821.325/0001-75.

Significa a MRV Prime Projeto MT E Incorporac¢des SPE Ltda., sociedade limitada
com sede na cidade de Cuiaba, no estado do Mato Grosso, na Avenida Tenente Coronel
Duarte, n°® 2057-A, sala 3, lado C, bairro Centro Sul, CEP 78.020-450, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 19.417.544/0001-81.

Significa a Parque Lagoa dos Diamantes Incorporacgdes SPE Ltda., sociedade limitada
com sede na cidade de Lagoa Santa, no estado de Minas Gerais, na Alameda Rondon, n°
116, bairro Vargem do Lobo (Newton Pinto Alves), CEP 33.400-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 23.842.599/0001-06.

Significaa MRV TOP Life Cozumel Incorporacfes SPE Ltda., sociedade limitada com
sede na cidade de Uberlandia, no estado de Minas Gerais, na Avenida Rondon Pacheco,
n°® 951, sala 1, bairro Tabajaras, CEP 38.400-242, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
26.407.358/0001-27.

Significaa MRV MDI Praia da Baleia I Incorporagtes SPE Ltda., sociedade limitada com
sede na cidade de Serra, no Estado do Espirito Santo, na Avenida Primeira Avenida, n° 26,
Parque Residencial Laranjeiras, CEP 29.165-155, inscrita no CNPJMF sob o n°
27.645.990/0001-71.

Significa a Parque Vila de Itapud Incorporagdes Ltda., sociedade limitada com sede na
cidade de Serra, no estado do Espirito Santo, na Avenida Primeira Avenida, n° 26, bairro
Parque Residencial Laranjeiras, CEP 29.165-155, inscrita no CNPJMF sob o n°
27.690.081/0001-55.

Significaa MRV Prime Projeto Palmas D Incorporagdes Ltda., sociedade limitada com
sede na cidade de Palmas, no estado de Tocantins, na Avenida NS2, S/S, Q-102 Norte,
conjunto 2, ACSU NE 10, Lote 12, bairro Plano Diretor Norte, CEP 77.006-004, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 28.812.710/0001-35.

Significa a MRV Prime Projeto MT D2 Incorporacdes SPE Ltda., sociedade limitada
com sede na cidade de Cuiabg, no estado do Mato Grosso, na Avenida Fernando Correa
da Costa, n° 638, sala 1, bairro Pogdo, CEP 78.015-600, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.607.989/0001-88.

Significaa MRV MRL 20 de Janeiro Incorporagdes SPE Ltda., sociedade limitada com
sede na cidade de Fortaleza, no estado do Ceara, na Avenida Washington Soares, n°® 4000,
Sala 07, bairro Parque Manibura, CEP 60.821-750, inscrita no CNPJMF sob o n°
31.548.789/0001-43.

Significa a Vale do Sereno Incorporagdes Ltda., sociedade limitada com sede na cidade
de Campinas, no estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Jesuino Marcondes Machado,
n° 505, sala Q, bairro Nova Campinas, CEP 13.092-108, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
31.713.959/0001-06.
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Significa a MRV MDI Bahia Incorporacfes Ltda., sociedade limitada com sede na
cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario
Werneck, n° 621, 6° andar, sala 6C, bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 31.749.522/0001-14.

Significaa MRV Cariacica Rio Marinho Incorporac6es Ltda., sociedade limitada com
sede na cidade de Cariacica, no estado do Espirito Santo, na Avenida Mario Gurgel, n°
4747, Letra C, bairro Vila Palestina, CEP 29.145-711, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
32.885.985/0001-76.

Significa a MRV MRL Santa Catarina Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com
sede na cidade de Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario
Werneck, n°® 621, 8° andar, sala E3, bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 34.060.438/0001-87.

Significaa MRV & MRL Parana Incorporagdes Ltda., sociedade limitada com sede na
cidade de Curitiba, no estado do Parang, na Avenida Sete de Setembro, n® 4476, conjunto
303; andar 03, Cond. Business Tower Ed., bairro Batel, CEP 80.250-085, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n° 34.085.841/0001-60.

Significa a MRV Prime Incorporacfes Mato Grosso do Sul Ltda., sociedade limitada
com sede na cidade de Campo Grande, no estado do Mato Grosso, na Avenida Eduardo
Elias Zahran, n°580, Saldo 2, bairro Jardim Paulista, CEP 79.050-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 34.353.654/0001-10.

Significaa MRV MRL RJ e Grande Rio Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com
sede na cidade do Rio de Janeiro, no estado do Rio de Janeiro, na Rua Victor Civita, n° 66,
Bloco 1, Sala 403, bairro Jacarepagua, CEP 22.775-044, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.692.778/0001-20.

Significa a MRV Prime LXIV IncorporagGes Ltda., sociedade limitada com sede na
cidade de Campinas, no estado de S&o Paulo, na Avenida Brasil, n° 228, loja 1, andar 2,
Sala 8, bairro Vila Itapura, CEP 13.023-075, inscrita no CNPJMF sob o n°
36.115.717/0001-26.

Significa a MRV LXXXV Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com sede na cidade
de Ribeirdo Preto, no Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Vargas, n® 2035, sala 5
conj. D, bairro Jardim América, CEP 14.020-260, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.178.464/0001-30.

Significa a Asa Verde Incorporagdes Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de
Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n° 621,
bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.837.702/0001-71.

Significa a MRV XC Incorporagdes Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de
Séo Paulo, no estado de Séo Paulo, na Avenida Ermano Marchetti, n® 1435, 12° andar, sala
1, bairro Agua Branca, CEP 05.038-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 37.563.880/0001-
14,

Significa a MRV Prime Incorporagdes Centro Oeste Ltda., sociedade limitada com
sede na cidade de Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, na avenida Professor Mario
Werneck, n° 621, sala 09, letra D, bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 38.537.711/0001-72.

Significa a MRV Espirito Santo Incorporagdes Ltda., sociedade limitada com sede na
cidade de Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario
Werneck, n° 621, andar 8, sala 8C, bairro Estoril, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 39.741.351/0001-99.

Significa a MRV XCV Incorporacdes Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de
Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621,
6° andar, sala 6E, bairro Estoril, CEP 30.355-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
40.183.025/0001-92.

Significa a MRV Prime Incorporacdes Palmas Topos Ltda., sociedade limitada com
sede na cidade de Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario
Werneck, n° 621, 7° andar, sala 7B, bairro Estoril, CEP 30.355-610, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 40.592.056/0001-05.

Significa a MRV XCI Incorporagdes Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de
Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n° 621,
sala E1, bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 40.792.208/0001-
05.
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Significaa MRV Clube Espanhol Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de Belo
Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 9°
andar, sala 9B, bairro Estoril, CEP 30.355-610, inscrita no CNPJMF sob o n°
40.910.210/0001-31.

Significaa MRV Fortal Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de Belo Horizonte,
no Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, andar 6, sala
6T3, bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n°® 49.274.953/0001-37.

Significa a prioridade de pagamento garantida aos CRI Seniores em relacdo aos CRI
Subordinados, conforme a Cascata de Pagamentos, sendo certo que o pagamento da
Remuneracdo dos CRI Subordinados e de qualquer amortizagdo dos CRI Subordinados serd
subordinado ao pagamento da Remuneracéo dos CRI Seniores e a amortizacdo dos CRI Seniores,
nos termos do Termo de Securitizacdo e deste Prospecto, de forma que os CRI Subordinados
somente receberdo pagamentos de Remuneragdo apds 0s pagamentos de Remuneragao,
Amortizagdo Extraordinaria e Amortizacdo Programa dos CRI Seniores, se realizado. Os CRI
Subordinados somente receberdo pagamentos de Amortizacdo Extraordinaria e Amortizagdo
Programada apds o Resgate Antecipado Compulsorio Total dos CRI Seniores.

Significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias do Depdsito Interfinanceiro — DI
de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br).

Significa a taxa de juros média praticada nas operacdes compromissadas com titulos
publicos federais com prazo de 1 (um) Dia Util.

Significa o “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios Imobiliarios da Classe Sénior
e da Classe Subordinada da 3462 (Trecentésima Quadragésima Sexta) Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A., Lastreados em
Direitos Creditdrios Imobilidrios Diversificados” firmado entre a Emissora e 0 Agente
Fiduciario, em 16 de setembro de 2024, constante do Anexo IV ao presente Prospecto
Preliminar, conforme aditado.
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