ANUNCIO DE INiCIO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS, SOB O RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO, DESTINADA A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 2542 EMISSAO, EM SERIE UNICA DA

Y opea

Opea Securitizadora S.A., companhia securitizadora com registro perante a Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) na categoria “S1”, com sede na Rua Hungria, n.2 1.240, 12 Andar, Conjunto 12, Jardim Europa, CEP
01.455-000, Sdo Paulo, SP, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n.2 02.773.542/0001-22, devidamente autorizada a funcionar como companbhia securitizadora

nos termos da Resolucdo CVM n.2 60 (conforme abaixo definida) (“Securitizadora” ou “Emissora”), em

WMODAL

Banco Modal S.A., instituicdo financeira com endere¢o na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na

conjunto com o

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.909, Torre Sul, 212 andar (parte), Vila Nova Concei¢do, CEP
04543-907, inscrita no CNPJ sob o n? 30.723.886/0002-43 (“Coordenador Lider”), vém a publico, nos termos
do disposto no artigo 59 da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.2 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), e da Resolugdo CVM n.2 44, de 23 de agosto de 2021,

conforme alterada, por meio deste anuncio de inicio (“Anuncio de Inicio”), comunicar que teve inicio, na

presente data, a oferta dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em série Unica, da 2542 emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios da Securitizadora (“Oferta” e “CRI”, respectivamente), lastreados em
créditos imobilidrios devidos pela Epicuros Incorporagdo e Participacdo SPE Ltda., sociedade com sede na Rua
Afonso de Freitas, n.2 377, conjunto 905, Paraiso, CEP 04.006-051, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2
53.029.504/0001-09 (“Devedora”).

N3ao foi contratada agéncia de classificagdo de risco para emissao.

1. Rito de Registro de Distribuicao



A Oferta ndo foi submetida a analise prévia da ANBIMA ou da CVM, conforme rito de registro automatico
previsto nas normas expedidas pela CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolucdo CVM
160, tendo sido a Oferta registrada automaticamente na data abaixo indicada.

2. Registro da Oferta na Comissdo de Valores Mobiliarios

A Oferta foi registrada automaticamente perante a CVM em 28 de maio de 2024, sob o n.2
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/387.

O cédigo ISIN dos CRI é BRRBRACRINK?2.
O cédigo de negociacdo na B3 é 24E1751024.
3. Cronograma Estimado da Oferta

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

# Eventos Data Prevista (1) (2) (3)
1 | Protocolo do requerimento de registro automatico da Oferta. 28/05/2024
2 | Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM. 28/05/2024
3 | Divulgagdo do Anuncio de Inicio. 06/06/2024
4 | Data de Inicio da Oferta. 06/06/2024
5 | Data de inicio da liquidagdo financeira da Oferta. 18/06/2024
6 | Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento. 02/12/2024

(1) As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio. Qualquer modificacéo
neste cronograma podera ser analisada como modificacdo da Oferta pela CVM.

(2) Caso ocorram alterages das circunstancias, suspenséo, prorrogacao, revogacéo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, sendo que tais
eventuais alteragOes seréo divulgadas na rede mundial de computadores da CVM, do Coordenador Lider e da Emissora, nos termos do artigo 69 da Resolucédo CVM 160.
(3) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na pagina da rede mundial de computadores da CVM, da B3, da Emissora e do
coordenador, nos termos previstos no artigo 13 da Resolu¢cédo CVM 160.

4. Obtencdo do Prospecto Definitivo e da Lamina da Oferta

FOI DISPENSADA A DIVULGACAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZACAQO DESTA
OFERTA. ADICIONALMENTE, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDIU DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE
SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS E A OFERTA NAO
FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM INCLUINDO, SEM LIMITACAO, ESTE ANUNCIO DE INICIO.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, OS CRI
ESTAO SUJEITOS A RESTRICOES A REVENDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 86, INCISO 1, DA RESOLUCAQO CVM 160,
DO ARTIGO 33, §10, DA RESOLUCAO CVM 60 E DO ARTIGO 42, § UNICO, DO ANEXO NORMATIVO | DA
RESOLUCAOQ CVM 60.

Maiores informacgdes sobre a distribuicdo podem ser obtidas com a Securitizadora, com o Coordenador Lider,

com a B3 e/ou com a CVM, pelos meios abaixo:



Securitizadora

Opea Securitizadora S.A.

Rua Hungria, n.2 1.240, 12 Andar, Conjunto 12, Jardim Europa
CEP 01.455-000, Sao Paulo, SP

E-mail: creditservices@opeacapital.com

Site: https://www.opeacapital.com/pt/ - em “Emissdes”, buscar pelo Cédigo de Negociacdo da B3

Coordenador Lider

Banco Modal S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 212 andar (parte), Vila Nova Conceigdo
CEP 04543-907, Sao Paulo, SP

Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico de Mercado de Capitais

E-mail: juridicomc@xpi.com.br

cVM

Rua Sete de Setembro, n.2 111, Rio de Janeiro — RJ
ou

Rua Cincinato Braga, n.2 340, 29, 32 e 42 andares
Sdo Paulo—-SP

Site: https://www.gov.br/cvm/pt-br.

B3

Praca Ant6nio Prado, n.2 48, Centro
CEP 01.010-010, S3o Paulo, SP

Site: https://www.b3.com.br.

Adicionalmente, os termos que ndo estejam definidos neste Anuncio de Inicio terdo o mesmo significado que
Ihes é atribuido no Termo de Securitizagao.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVERA SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER CONDICAO, COMO HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DO TERMO DE SECURITIZACAO ANTES DE TOMAR SUA
DECISAQ DE INVESTIMENTO.

Classificagdo ANBIMA:

Categoria. Os CRI sdo da categoria “Hibrido”, tendo em vista a categoria dos Imével(is) Destinatdrio(s), em
linha com o disposto no Artigo 49, inciso |, alinea “c” do Anexo Complementar IX — Classificacdo de CRI e CRA,

das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas.

Concentragdo. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os Créditos Imobilidrios devidos integralmente

pela Devedora.


https://www.opeacapital.com/pt/
http://www.b3.com.br/

Tipo de Segmento. O(s) Imével(is) Destinatario(s) enquadram-se nos segmentos “Outros”, conforme o caso,
conforme descritos no Artigo 42, inciso lll, alineas “i” do Anexo Complementar IX — Classificacdo de CRI e CRA,
das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios originados da emissdo das Notas
Comerciais, se enquadrando, portanto, na categoria descrita no Artigo 49, inciso IV, alinea “c” do Anexo

Complementar IX — Classificagdao de CRI e CRA, das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas.

Essa classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a
alteracgdes.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA SECURITIZADORA
OU DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI.

OS CRI ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DAS NOTAS COMERCIAIS
QUE COMPOEM O SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS
IMOBILIARIOS DECORRENTES DAS REFERIDAS NOTAS COMERCIAIS.

Sao Paulo, 06 de junho de 2024.
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