ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
402 (QUADRAGESIMA) EMISSAO, EM DUAS SERIES DA

v Travessia

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.
Companhia S1 - Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 620
CNPJ n°26.609.050/0001-64

Rua Tabapuéd, n°41, 13° andar, Sala 01, Itaim Bibi,
CEP 04533-010, S&o Paulo - SP

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS DIVERSIFICADOS

Perfazendo o montante total de

R$ 250.000.000,00

(duzentos e cinquenta milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE: “BRTSSACRI3Q1”
CODIGO ISIN DOS CRI DA SEGUNDA SERIE: “BRTSSACRI3R9”

Classificacao de Risco: Os CRI ndo contarao com relatério de
classificacao de risco preparado por agéncia classificadora de risco.

A OFERTA DOS CRI 12 SERIE FOI REGISTRADA NA CVM EM 14 DE MAIO DE 2024, SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PR1/2024/344
A OFERTA DOS CRI 22 SERIE FOI REGISTRADA NA CVM EM 14 DE MAIO DE 2024, SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/ PRI/2024/343

1. VALOR MOBILIARIO E IDENTIFICACAO DA OFERTANTE

Nos termos do disposto no artigo 57 da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolugdo CVM 160”),
a TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora “S1” perante a CVM, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n° 41, 13° andar, Sala 01, Itaim Bibi, CEP 04533-010, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 26.609.050/0001-64 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em
conjunto com o BANCO MODAL S.A., instituicao financeira constituida sob a forma sociedade anénima de capital aberto, com filial com
enderego na cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n° 75, 30° andar, Vila Olimpia, CEP 04554-065, inscrita
no CNPJ sob 0 n° 30.723.886/0002-43 (“Coordenador Lider”) e da ONE CORPORATE ASSESSORIA E CONSULTORIA LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Nova Lima, Estado de Minas Gerais, na Alameda Oscar Niemeyer, n® 132, 14° andar, bairro
Vale do Sereno, CEP 34006-049, inscrita no CNPJ sob n° 26.902.872/0001-39 (“One Corporate” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
os “Coordenadores”), vém a publico comunicar, por meio deste anuncio de inicio (“Antncio de Inicio”), que teve inicio o periodo de
distribuicéo da oferta publica de 250.000 (duzentos e cinquenta mil) certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais,
em 02 (duas) séries] (“CRI”), da 402 (quadragésima) emissdo da Emissora, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo,
na data de emissdo dos CRI, qual seja, 02 de maio de 2024, o montante total de RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
observado que o valor inicialmente ofertado, de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhées de reais) foi aumentado em razao do exercicio total
da Opgéo de Lote Adicional (conforme definido no Prospecto Definitivo) (“Oferta”).

Os CRI séo lastreados em créditos imobiliarios, detidos em face das Devedoras (conforme definidas no Prospecto), decorrentes dos
Contratos Imobiliarios Lastro (conforme definido no Prospecto), cedidos pelas Cedentes (conforme definidas no Prospecto), a serem
representados pelas cédulas de créditos imobiliarios, sem garantia real imobiliaria (“CCI”), emitidas nos termos do “Instrumento Particular
de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Fraciondrias sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural”, celebrado em
15 de abril de 2024, entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por agdes com filial situada na cidade Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-
004 , conforme aditado em 14 de maio de 2024.

Exceto quando especificamente definidos neste Anincio de Inicio os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o

significado a eles atribuido no Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido).
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2. RITO DE REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM

A Oferta ndo estd sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por se tratar de oferta publica de CRI
emitidos por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada exclusivamente aos investidores qualificados, assim definidos
nos termos do artigo 12 da Resolugédo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, sendo, portanto, obrigatoria a utilizagéo
de Prospecto Preliminar e Lamina da Oferta (conforme abaixo definido) no processo de distribuigao, nos termos do artigo 26, inciso VIII,
alinea “b” e do artigo 27, da Resolugao CVM 160. Ainda, a Oferta ndo seré objeto de analise prévia pela ANBIMA ou por qualquer entidade
reguladora ou autorreguladora. Contudo, ap6s a divulgagdo do Antncio de Encerramento, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA,
conforme o “Cédigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Préticas para Estruturacdo, Coordenagéo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicao de Valores Mobiliarios”, conforme em vigor.

3. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir do protocolo na CVM do

pedido de registro automatico de distribuicdo da Oferta:

“ Eventos Data W@ @

Protocolo na CVM do pedido de registro em rito automatico da Oferta, nos termos i
1 B 16 de abril de 2024
da Resolugéo CVM 160.

Divulgacdo do Aviso ao Mercado.

2 Disponibilizacao de Prospecto Preliminar e da Lamina aos investidores do Publico-Alvo 16 de abril de 2024
da Oferta.

3 Inicio das Apresentacdes de Roadshow. 17 de abril de 2024
Divulgagdo de Comunicado ao Mercado. )

4 ) o o 22 de abril de 2024
Disponibilizagédo de Novo Prospecto Preliminar.

5 Inicio do Periodo de Reserva. 23 de abril de 2024
Divulgagdo de Comunicado ao Mercado acerca da Abertura do Periodo de Desisténcia. ]

6 o . 03 de maio de 2024
Disponibilizagdo de Novo Prospecto Preliminar
Abertura do Periodo de Desisténcia. 03 de maio de 2024
Encerramento do Perfodo de Desisténcia. 10 de maio de 2024
Encerramento das apresentacoes de Roadshow. i

9 12 de maio de 2024
Encerramento do Perfodo de Reserva.

10 Procedimento de Bookbuilding. 13 de maio de 2024
Divulgacéo do Comunicado ao Mercado informando o resultado i

11 ) o 13 de maio de 2024
do Procedimento de Bookbuilding.

12 Registro da Oferta pela CVM 14 de maio de 2024
Divulgagdo deste Antincio de Inicio.

13 Inicio da Oferta. 14 de maio de 2024

Disponibilizacéo do Prospecto Definitivo.

Procedimento de Alocagao. )
14 L : 15 de maio de 2024
Data de Liquidagao Financeira.

15 Data Maxima para Divulgagao do Anuincio de Encerramento da Oferta. 11 de novembro de 2024

@ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta foram ou serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM, da B3, da Emissora
e dos Coordenadores, nos termos previstos neste Prospecto.

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério
da Emissora, das Cedentes e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicéo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagao, revogacao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informacgoes sobre manifestagao de aceitagdo a Oferta, manifestacéo de revogacgao da aceitagdo a Oferta, modificagao da Oferta, suspensao da Oferta
e cancelamento ou revogacéo da Oferta, veja as secoes “Alteragao das Circunstancias, Revogagao ou Modificagdo de Oferta” no Prospecto Preliminar.

Para mais informacoes sobre os efeitos de eventual modificagdo da Oferta, veja o item 7.1 da Sec¢éo “7. Restrigcoes a direitos de investidores
no contexto da Oferta”, do Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido).

4. OBTENCAO DO PROSPECTO DEFINITIVO E DA LAMINA DA OFERTA

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Antincio de Inicio, do “Prospecto Definitivo da Oferta Piblica, no Rito de Registro
Automatico de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 402 (Quadragésima) Emissao, em Duas Séries, da Travessia
Securitizadora S.A” (“Prospecto Definitivo”), da “Lamina da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 402 (Quadragésima) Emisséo, em Duas Séries, da Travessia Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditérios Diversificados”
(“Lamina da Oferta”), ou informagdes adicionais sobre a Oferta deverao se dirigir, a partir da data de disponibilizagdo deste Antincio
de Inicio, aos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM, da B3 e das

Instituigdes Participantes, conforme abaixo indicados:
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. EMISSORA: https://grupotravessia.com/ - Acessar a area de RI, selecionar Travessia Securitizadora S.A. e apds localizar a
documentacédo da operagéo desejada;

. COORDENADOR LIDER: https://www.modalmais.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste site, na secdo “CRI Delta —
Oferta Publica, no Rito de Registro Automatico de Distribuigdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 402 (Quadragésima)
Emissdo, em até Duas Séries, da Travessia Securitizadora S.A”, localizar o documento desejado);

. ONE CORPORATE: https://www.investimentos.one/ofertaspublicas/ (neste site, clicar em “402 Emissdo de Certificado de
Recebiveis Imobiliarios da Travessia Securitizadora S.A” fazer o download dos documentos da Oferta e localizar o documento
desejado); e

»

. CVM/B3 (Fundos NET): http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em
“Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias’, clicar em
“Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informacoes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”,

» o«

buscarno campo “Securitizadora” “Travessia Securitizadora S.A”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o codigo ISIN
“BRTSSACRI3Q1” ou “BRTSSACRI3R9”, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente,
localizar o documento desejado pela coluna “Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita
para acesso documento);

. PARTICIPANTES ESPECIAIS:
Informacgdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais credenciadas
junto a B3 para participar da Oferta, bem como na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §3°, INCISO V DA RESOLUGAO CVM 160, INFORMAGOES COMPLEMENTARES SOBRE A DISTRIBUIGAO

DOS CRI E SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS COM OS COORDENADORES E DEMAIS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DO

CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO, OU COM A CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMA(;f)ES PRESTADAS

OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DAS CEDENTES DO LASTRO DOS CRI, NEM SOBRE OS CRI DISTRIBUIDOS.

0OS CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DAS DEVEDORAS DOS

CREDITOS IMOBILIARIOS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS

IMOBILIARIOS E OS CRI.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO DEFINITIVO E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A

SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

S&o Paulo, 14 de maio de 2024.

Autorregulaio Autorregulagio Autorregulagao Autorregulagio

ANBIMA A\ aNBIMA A\ ANBIMA A\ AnNBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario Securitizadoras

COORDENADOR LIiDER COORDENADORES DA OFERTA

s oDAL ONE

ASSESSOR JURIDICO DOS
COORDENADORES DA OFERTA

N STOCCHE FORBES

Classificagdo dos CRI: Nos termos do artigo 4° “b” do Anexo Complementar IX das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas da

ASSESSOR JURIDICO DAS CEDENTES

» o«

ANBIMA”, de 1° de fevereiro de 2024, conforme em vigor, os CRI séo classificados como “Corporativo”,

» o«

Pulverizado”, “Outros” e “Locacao”.

Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragoes.
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https://www.modalmais.com.br/investimentos/ofertas-publicas/
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http://www.b3.com.br
https://luzcapitalmarkets.com.br/

